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AVISO LEGAL

Este texto consolidado esta pensado para facilitar su uso como documentacion practica,
pero se hace la advertencia de que en ningun en caso de discrepancia prevale el
contenido de los textos publicados en el Butlleti Oficial de les Illes Balears.

La consolidacion es la reunion de los diferentes textos resultantes de les modificaciones
sucesivas del documento original del Plan territorial insular de Mallorca aprobado el 2004.
El objetivo es ofrecer mayor transparencia y facilitar el acceso a la normativa vigente del
Plan. De esta manera diversos textos normativos publicados oficialmente en diferentes
numeros del BOIB, se reinen como «texto consolidado» en un documento de lectura mas
comoda.

Este texto consolidado en febrero de 2011 reconoce las disposiciones aprobadas por
acuerdo del Pleno del Consell Insular de Mallorca el 13 de desembre de 2004 - BOIB
num. 188 Ext. de 31-12-2004, actualizadas de acuerdo con la modificacion nimero 1
aprobada el 3 de junio de 2010 - BOIB num. 90 de 15-06-2010; i con la modificacion
ndmero 2 aprobada el 13 de enero de 2011 - BOIB num. 18 Ext. de 4-02-2011 y con la
modificacion nimero 3 aprobada el once de mayo de 2023 -BOIB num. 73, de 3 de junio
de 2023.
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NORMAS DE ORDENACION

DEL PLAN TERRITORIAL DE MALLORCA

(Aprobadas por el acuerdo del Pleno del Consell Insular de Mallorca el 13 de diciembre de
2004 - BOIB num. 188 Ext. de 31-12-2004. Actualizadas de acuerdo con la modificacion
numero 1 aprobada el 3 de junio de 2010- BOIB nim. 90 de 15-06-2010; y la modificacion
numero 3 aprobada el once de mayo de 2023 - BOIB num. 73, de 3 de junio de 2023)

INDICE
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Norma 12. Requisitos para la edificacion en el suelo urbano carente de
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urbanizacion consolidada y en el suelo urbanizable o apto para la
urbanizacion (AP, excepto punto 3, ED) (sin contenido)

Norma 13. Autorizacion de utilizacion del sistema individual de evacuacion de
aguas residuales (ED) (sin contenido)
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CAPITULO IV. AMBITOS DE PLANEAMIENTO COHERENTE SUPRAMUNICIPAL

Norma 23. Delimitacion ~ de  ambitos de planeamiento  coherente
supramunicipal (ED)
Norma 24. Criterios de coherencia entre los planeamientos municipales (ED)

CAPITULO V. NUCLEOS RURALES

Norma 25. Delimitacion de nucleos rurales (ED)
Norma 26. Régimen de usos y condiciones edificatorias (ED)
Norma 27. Gestion y conservacion (ED)

CAPITULO VI. REGIMEN DE EDIFICIOS EXISTENTES

Norma 28. Régimen de viviendas existentes (ED)
Norma 29. Régimen de edificios existentes (ED)

TITULO IIl. SERRA DE TRAMUNTANA

PTIM-NORMAS DE ORDENACION 4 TEXTO CONSOLIDADO. JUNIO 2023



CAPITULO I. NORMAS GENERALES

Norma 30. Delimitacion (AP)

Norma 31. Elementos catalogados (AP)

Norma 32. Régimen de usos en suelo rustico (AP)

Norma 33. Especialidades del régimen de usos en suelo rustico (AP)

CAPITULO II. AREAS DE ASENTAMIENTO EN PAISAJE DE INTERES

Norma 34. Delimitacion (AP)

Norma 35. Régimen de usos en suelo urbano y suelo urbanizable (AP)
Norma 36. Régimen de usos en suelo rustico (AP)

Norma 37. Especialidades del régimen de usos en suelo rustico (AP)
Norma 38. Crecimiento (ED)

TITULO IV. AREAS DE RECONVERSION TERRITORIAL

CAPITULO UNICO. ENUMERACION, DESARROLLO Y EJECUCION

Norma 39. Enumeracion (ED)
Norma 40. Desarrollo y ejecucion (AP)

TITULO V. MEDIO AMBIENTE, PATRIMONIO Y LITORAL

CAPITULO |. MEDIO AMBIENTE

Norma 41. Implantacion de la Agenda Local 21 (El)

Norma 42. Medidas bioclimaticas en la edificacion (El, excepto apartado 3.d,
ED)

Norma 43. Determinaciones sobre hidrologia (ED)

Norma 44. Contaminacion luminica (ED)

Norma 45. Contaminacion acustica (ED, excepto apartado 3.b, AP)

CAPITULO II. PATRIMONIO URBANISTICO Y ARQUITECTONICO

Norma 46. Proteccion de conjuntos urbanos (ED)
Norma 47. Catalogos (ED)

Norma 48. Elementos etnologicos (ED)

Norma 49. Rutas de interés cultural (ED)

Norma 50. Rutas de interés paisajistico (ED)

CAPITULO Ill. LITORAL

Norma 51. Determinaciones sobre el litoral (ED)

PTIM-NORMAS DE ORDENACION 5 TEXTO CONSOLIDADO. JUNIO 2023



TITULO VI. INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTQS

CAPITULO I. INFRAESTRUCTURAS

Norma 52. Propuestas relativas a carreteras (ED, excepto punto 3, El)

Norma 53. Propuestas relativas al transporte por ferrocarril (El)

Norma 54. Propuestas relativas a la intermodalidad del transporte (El)

Norma 55. Propuestas relativas a los puertos (El)

Norma 56. Propuestas relativas a las infraestructuras aeronauticas (ED,

excepto 1.b El)

CAPITULO II. EQUIPAMIENTOS
Norma 57. Determinaciones sobre equipamientos
Norma 58. Criterios generales para implantar nuevos equipamientos (El)

TITULO VII. AFECCIONES A PLANES DIRECTORES SECTORIALES

CAPITULO |. PLANES SECTORIALES COMPETENCIA DEL CONSELL INSULAR

Norma 59. Plan Director Sectorial de Canteras (ED, sin perjuicio de lo que
dispone la Disposicion Transitoria Primera)

Norma 60. Plan de Ordenacion de la Oferta Turistica de la Isla de Mallorca (ED,
sin perjuicio de lo que dispone la Disposicion Transitoria Primera)

Norma 61. Plan Director Sectorial de Campos de Golf (ED)

Norma 62. Plan Director Sectorial de Carreteras (ED)

Norma 63. Plan Director Sectorial de Equipamientos Comerciales (ED)

Norma 64. Plan Director Sectorial de Residuos No Peligrosos (ED)

CAPITULO II. PLANES SECTORIALES COMPETENCIA DEL GOVERN DE LAS ILLES BALEARS

Norma 65. Plan Director Sectorial Energético de las llles Balears (El)

Norma 66. Plan Director Sectorial del Transporte de las Illes Balears (El)

Norma 67. Plan Director Sectorial de Telecomunicaciones de las llles Balears
(EN)

Norma 68. Plan Director de Puertos Deportivos (El)

Norma 69. Plan Director de Residuos Peligrosos y Otros Residuos Liquidos No

Peligrosos (El)

TITULO VIII. EJECUCION Y GESTION DEL PLAN

CAPITULO UNICO

Norma 70. Principios rectores (AP)
Norma 71. Formas de gestion (AP)
Norma 72. Sistemas de actuacion (AP)

PTIM-NORMAS DE ORDENACION 6 TEXTO CONSOLIDADO. JUNIO 2023



Norma 73.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Disposicion Adicional Primera.
Disposicion Adicional Segunda.
Disposicion Adicional Tercera.
Disposicion Adicional Cuarta.
Disposicion Adicional Quinta.
Disposicion Adicional Sexta.
Disposicion Adicional Séptima.

Disposicion Adicional Octava

Disposicion Adicional Novena

Disposicion Adicional Décima
Disposicion Adicional Undécima

Disposicion Adicional Duodécima

Disposicion Adicional Décimo Tercera

Disposicion Adicional Décimo Cuarta

Disposicion Adicional Decimoquinta

Disposicion Adicional Decimosexta
Disposicion Adicional Decimoséptima

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Disposicion Transitoria Primera.

PTIM-NORMAS DE ORDENACION

Seguimiento de la ejecucion del Plan Territorial (AP)

Patrimonio Histdérico (ED)

Autorizacion de actividades industriales
existentes en el suelo rUstico de Mallorca
(AP)

Adaptacion  del  Planeamiento  General
Municipal (AP)

Clasificaciones de suelo de determinadas
areas o sectores (AP)

Proteccion de Espacios Naturales protegidos
(AP)

Normas especificas sobre crecimiento de los
municipios de Estellencs y Selva (AP)
Caracter de minimo de determinadas
disposiciones de estas normas. (AP)
Determinaciones particulares para la zona
turistica 32 del POOT (AP)

(sin contenido)

Supresion y modificacion de determinadas
fichas del Anexo | y sustitucion de
documentacion grafica del Plan (AP)

Nuevo Anexo llI: fichas de los Ambitos de
intervencion paisajistica ~AlP (AP)
Instrucciones técnicas del PTIM (AP)

Reconversidon residencial en las zonas
turisticas de municipios con planeamiento
adaptado al PTIM (AP)

Ordenacion de los ambitos afectados por el
art. 2 del DL 9/2020 (AP)

Integracion de los documentos de politica
del paisaje al  Territorial Insular de Mallorca
(AP)

Sobre las Areas de reconversién territorial
(ART) de Manacor. (AP)

Afecciones aeronduticas. (AP)

Afecciones  ambientales  sobre  zonas
militares. (AP)

Régimen Transitorio de aplicacion plena
hasta la adaptacion del planeamiento (AP)

7 TEXTO CONSOLIDADO. JUNIO 2023



Disposicion Transitoria Segunda.

Disposicion Transitoria Tercera.
Disposicion Transitoria Cuarta.
Disposicion Transitoria Quinta.
Disposicion Transitoria Sexta.
Disposicion Transitoria Séptima.
Disposicion Transitoria Octava.

Disposicion Transitoria Novena.
Disposicion Transitoria Décima.

Disposicion Transitoria Undécima

Disposicion Transitoria Duodécima

Disposicion Transitoria Decimotercera

Disposicion Transitoria Decimocuarta
Disposicion Transitoria Decimoquinta
Disposicion Transitoria Decimosexta
Disposicion Transitoria Decimoséptima

DISPOSICION FINAL

Disposicion Final. (AP)

ANEXO A LA NORMATIVA

Régimen Transitorio de determinacion de
normas de proporcionalidad para la
implantacion de usos de vivienda en suelo
rdstico (AP)

Delimitacion de suelo urbano y urbanizable.
(AP)

Reglas de prevalencia sobre posibles
calificaciones en suelo rustico (AP)

Régimen Transitorio de crecimiento (AP)
Requisitos de otorgamiento de licencias en
ausencia de indice de intensidad de uso
residencial (AP)

Expedientes en tramitacion (AP)

Régimen de suspension en las areas de
reconversion territorial (ART). (AP)
Exoneracion de alcantarillado (AP)

Régimen de suspension en los ambitos de
intervencion paisajistica (AIP). (AP)

Reduccion  del impacto ambiental vy
paisajistico en suelo urbano (AP)
Delimitacion de zonas prioritarias para la
implantaciéon de energias renovables vy
aparcamientos (AP)

Modificaciones de planeamiento derivadas
del DL 9/2020 (AP)

Régimen transitorio de crecimiento (ED)
Suspension de actuaciones viarias (AP)
Limitacion de plazas turfsticas (AP)
Exoneracion de parametros urbanisticos
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TITULO PRELIMINAR

DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO UNICO

CONCEPTOS GENERALES

Norma 1. Ambito, naturaleza, objeto y objetivos (AP)

1. El Plan Territorial Insular de Mallorca, como instrumento de desarrollo de las
Directrices de Ordenacion Territorial, es el instrumento general de ordenacion del
territorio de la isla de Mallorca y de sus islotes y aguas interiores; como tal, le
corresponde la ordenacion de todo aquello que, trascendiendo el ambito
estrictamente municipal, se refiera a los asentamientos humanos, a las actividades
que se lleven a cabo sobre el territorio, a los usos a los cuales este se destina, a la
creacion de servicios comunes para los municipios y a las medidas para mejorar la
calidad de vida y proteger el medio natural.

2. El objeto del Plan Territorial de Mallorca es establecer, haciendo uso del caracter de
instrumento general que le es propio, la ordenacion del territorio de la isla de
Mallorca, determinando, dentro de la funcion que legalmente tiene asignada en el
sistema legal de ordenacion territorial y en los términos procedentes en cada caso:

a. Las dimensiones fisicas de los asentamientos, incluidos los vinculados a los
sectores productivos secundario y terciario.

b. La distribucion espacial de las instalaciones productivas propias de los
sectores primario y secundario, fomentando las acciones pertinentes en
relacién con las instalaciones existentes o futuras o, en su caso, disuadiendo
de llevarlas a cabo.

c. Los nucleos de poblacion que, por sus caracteristicas y posibilidades, deban
cumplir una funcion de impulso del desarrollo socioeconémico de la zona
correspondiente.

d. Las areas territoriales objeto de especial proteccion por su idoneidad actual o
potencial para la explotacion agricola, forestal o ganadera o por la riqueza

.,

paisajistica o ecoldgica que presenten.

e. Las infraestructuras, las instalaciones, los equipamientos y los servicios de
trascendencia insular y constitutivos de elementos estructurantes, como
también los criterios para disefiarlos, sus caracteristicas funcionales y su

localizacion.

f. El'marco de referencia para coordinar las diferentes politicas sectoriales de los
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diversos organos de la Administracion.

3. En el marco de la Ley 14/2000, de 21 de diciembre, de Ordenacion Territorial, de
conformidad con las Directrices de Ordenacion Territorial aprobadas por la Ley
6/1999, de 3 de abril, de las Directrices de Ordenacion Territorial de las llles Balears y
de Medidas Tributarias, son objetivos generales del Plan Territorial Insular de Mallorca
los siguientes:

a. Mejorar la calidad de vida de los ciudadanos.

b. Disponer de una estructura espacial adecuada que permita lograr un
desarrollo socioecondmico compatible con la utilizacion racional de los
recursos naturales.

c. Garantizar la proteccion y la mejora del medio ambiente, el paisaje y el
patrimonio cultural.

d. Aportar soluciones regionales a los grandes retos derivados del cambio
global."

4. Teniendo en cuenta las caracteristicas especiales de cada zona, el Plan Territorial
Insular de Mallorca ordena su ambito territorial segun los siguientes criterios:

a. Elequilibrio interterritorial

b. La coordinacién supramunicipal entre los ayuntamientos, especialmente
los de la Bahfa de Palma.

C. La promocion del patrimonio natural y de las actividades agrarias.

d. Lareconversion territorial y la estructuracion de los procesos de desarrollo
urbano.

e. La incorporacion y la prevision de la estructura territorial de la isla de
acuerdo con los instrumentos de ordenacion territorial y con el Plan
Hidroldgico de las llles Balears, considerando los ejes Palma-Alcudia y
Palma-Manacor estructurados por las carreteras, el ferrocarril y las
autopistas y su integracion en el paisaje.

f. Asf mismo, el Plan tiene en cuenta la consideracién de la Serra de
Tramuntana como Patrimonio Mundial con la categoria de Paisaje cultural
y, en consecuencia, ordena y protege los atributos que le otorgan la
consideracion de valor universal excepcional. Igualmente se consideran los
aspectos derivados de la declaracion de la Serra como espacio natural
protegido de acuerdo con las disposiciones contenidas en la Ley 1/1991,
de 30 de enero; de Espacios Naturales y de Régimen Urbanistico de las

" Nueva redaccién dada al apartado por la modificacién nimero 3 del Plan territorial
insular de Mallorca (Aprobacion definitiva por el Pleno del Consell Insular de Mallorca de
11 de mayo de 2023. BOIB num. 73 de 3 de junio de 2023)
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Areas de Especial Proteccion de las Islas Baleares con la categoria de
Paraje Natural.?

g. (Sin contenido).
h. El desarrollo del Convenio Europeo del Paisaje dado en Florencia el 20 de

octubre del 2000, asi como adecuarse a los instrumentos normativos y
estrategias que lo desplieguen.*

5. El Plan Territorial Insular de Mallorca asumira el desarrollo de aquellos contenidos

que, de acuerdo con las competencias atribuidas al Consell Insular, pueda prevalecer
el marco legal general o las diferentes legislaciones sectoriales.”

Norma 2. Rango normativo (AP)

Una vez que haya entrado en vigor, el Plan Territorial Insular de Mallorca formara
parte del ordenamiento juridico como disposicion reglamentaria.

Las determinaciones de las Directrices de Ordenacion Territorial prevalecen sobre las
del Plan Territorial, estas ultimas deberan ser interpretadas y aplicadas de acuerdo
con aquellas.

El Plan Territorial Insular y los Planes Directores Sectoriales elaborados por el Govern
de las llles Balears tienen el mismo rango vy, en caso de conflicto, prevaleceran las
determinaciones del Plan que tenga un caracter mas especifico por razén de la
materia.

Los Planes Directores Sectoriales que elabore y apruebe el Consell Insular de Mallorca
deberan ajustarse a las determinaciones pertinentes de este Plan Territorial.

El Plan Territorial Insular vincula los instrumentos de planeamiento urbanistico
general municipal en todos aquellos aspectos en los que sea predominante el interés
publico de caracter supramunicipal.

Norma 3. Contenido (AP)

En el marco de la Ley 14/2000, de 21 de diciembre, de Ordenacion Territorial, el Plan
Territorial Insular contiene las determinaciones de ambito supramunicipal siguientes:

2 Nueva redaccién dada al apartado por la modificacion nimero 3 del Plan territorial
insular de Mallorca.

3 Apartado suprimido por la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca.
4 Nuevo apartado introducido por la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.

> Nuevo apartado introducido por la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.
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Diagnaostico territorial del area, especialmente por lo que respecta al uso
de los recursos naturales, la poblacion, el planeamiento urbanistico
vigente y la situacion socioeconomica.

Estudio de las posibilidades de desarrollo socioeconémico de las
diferentes areas con caracteristicas homogéneas, con determinacion de
objetivos.

Establecimiento de techos de crecimiento para cada uso y distribucion
espacial.

Delimitacion de los espacios naturales o de las areas de proteccion de
construcciones o de lugares de interés histérico artistico con indicacion de
las medidas protectoras que se deban adoptar.

Definicion de los suelos de uso agricola o forestal de especial interés.

Fijacion de los criterios especificos para redactar los Planes Directores
Sectoriales cuya aprobacion corresponda a los Consells Insulars.

Ubicacién de los equipamientos de interés supramunicipal.
Ubicacién y caracteristicas de las grandes infraestructuras, con una
atencion especial a las que se deban crear o modificar para potenciar el

desarrollo socioecondmico.

Indicacion de los servicios que se deban crear o que se puedan crear para
la utilizacion comun de los municipios.

Pautas para evitar desequilibrios funcionales en las zonas limitrofes de
diferentes municipios.

Creacion de medidas de apoyo destinadas a incentivar actuaciones que
favorezcan la consecucion de los objetivos fijados en las Directrices de

Ordenacion Territorial y en el mismo Plan.

Criterios bésicos relativos al uso sostenible de los recursos naturales.

2. Elcontenido documental del Plan Territorial Insular esta formado por:®

a.

La memoria del plan y de sus modificaciones.

b. Los planos del Plan:

Plano 1: E 1:25.000 «Areas de desarrollo urbano y categorfas del suelo rustico»

(AP)

© Apartado modificado por la modificaciéon ndmero 3 del Plan territorial insular de

Mallorca.
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Plano 2: E 1:25.000 «Areas de Prevencion de Riesgos» (AP)

Plano 3: E 1:100.000 y E 1:50.000 “Integracion paisajistica y planeamiento
coherente” (AP)

Plano 4: E 1:100.000 “Infraestructuras de comunicacién” (ED - El)

.r

Plano 5: E 1:100.000 “Rutas culturales y rutas de interés paisajistico” (AP)
c. Las normas de ordenacién del Plan Territorial Insular de Mallorca.
d. Los anexos:

Anexo |. Areas de reconversién territorial (AP)

Anexo II. Areas afectadas por las Normas territoriales cautelares (AP)
Anexo lll. Ambitos de intervencién paisajistica (AP)

Anexo IV. Ambitos afectados por el Decreto Ley 9/2020, de 25 de mayo (AP)
Anexo V. Indicadores de seguimiento del PTIM (AP)

Anexo VI. Servidumbres aeronauticas
e. Elestudio ambiental estratégico del plan y de sus modificaciones.

3. El contenido sustantivo del Plan Territorial estd formado por sus determinaciones
dispositivas, que se dividen en las siguientes categorias:

a. Normas de Eficacia Indicativa (El), de eficacia meramente indicativa o
propositiva: son aquellas determinaciones graficas y escritas de caracter
orientativo para futuras actuaciones de las administraciones publicas con
incidencia o relevancia territorial. En el caso de que no se incorporen en
los planeamientos municipales o en los Planes Directores Sectoriales de
competencia del Consell Insular de Mallorca, se debera motivar su no
inclusion.

b. Normas de Eficacia Directiva (ED): son aquellas determinaciones graficas y
escritas que las administraciones publicas y los particulares deben
respetar mediante el desarrollo correspondiente a través de un
instrumento de ordenacion o, si es conveniente, a través de una
disposicion administrativa que legalmente sea procedente. Estas
determinaciones son vinculantes y prevalecen sobre el planeamiento
general municipal y sobre los Planes directores sectoriales que son
competencia del Consell Insular, y se deberan incorporar necesariamente
con la adaptacion del planeamiento urbanistico a este Plan territorial
insular o con la primera modificacién o revision que se tramite de los
mencionados instrumentos de ordenacion. En tanto no se incorporen, se
desarrollen o se concreten en los instrumentos urbanisticos y de
ordenacion territorial mencionados, estas normas de eficacia directiva (ED)
tendran caracter supletorio vinculante y seran de aplicacion directa en los
términos y con el alcance que se desprenda de su contenido.”

/'Nueva redaccién dada al apartado por la modificacion nimero 2 del Plan territorial
insular de Mallorca.
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c. Normas de Aplicacion Plena, directa e inmediata (AP) desde el Plan
Territorial: son aquellas determinaciones graficas y escritas de aplicacion
inmediata y que las administraciones publicas y los particulares deben
cumplir obligatoriamente de manera general y directa, sin necesidad de
adaptacion y, por lo tanto, con desplazamiento de las determinaciones de
los instrumentos de planeamiento urbanistico o de los Planes Directores
Sectoriales subordinados a este Plan que se opongan o sean contrarias a
aquellas, sin perjuicio de la obligatoriedad de su adaptacion al propio Plan.

Esta eficacia inmediata no impedira, en su caso, el deber de adaptacion de
los instrumentos de ordenacion jerarquicamente dependientes.

4. La categoria a la que pertenece cada norma, integramente o en parte, se indica en el
enunciado; esta categoria también se otorga a la representacion grafica —plano, ficha,
etc. — a la que la norma se refiere o remite.

5. Como criterio general, prevalece la interpretacion mas favorable a los intereses
generales que son objeto del Plan Territorial Insular de Mallorca, a los principios
basicos del modelo territorial, a la conservacion mas adecuada del patrimonio
protegido, a la preservacion del paisaje con valores naturales y culturales, a la mayor
calidad ambiental del medio rural y urbano, y al sostenimiento de los recursos
naturales.

Asimismo, en caso de discrepancia documental o duda de interpretacion, hay que
atenerse a la orden siguiente de prevalencia de documentos: normativa y anexos,
planos de ordenacion, memoria y estudio ambiental estratégico. Igualmente, se tienen
que aplicar los criterios de defensa del interés general sobre el particular, del mayor
nivel de detalle sobre el del menor o con escala menos precisa, y de prevalencia de la
version en lengua catalana respecto de la version en lengua castellana.?

Norma 4. Vigencia, revision y modificacion (AP)

1. El Plan Territorial entrara en vigor al dia siguiente de haberse publicado el acuerdo de
su aprobacion definitiva y el texto integro de estas normas en el Boletin Oficial de las
llles Balears, y desde aquel momento tendra una vigencia indefinida, sin perjuicio de su
sustitucidn, modificacién o revision.

2. Se entendera justificada la revision del Plan territorial cuando concurra una o mas de
las condiciones siguientes:”

a. La entrada en vigor de nuevas leyes o normas de rango jerarquico
superior, o la modificacion de las existentes, impongan su revision.

8 Nueva redaccién dada al apartado por la modificacion nimero 3 del Plan territorial
insular de Mallorca.
? Nueva redaccién dada al apartado por la modificacion nimero 3 del Plan territorial
insular de Mallorca.
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b. La evolucion socioeconomica y territorial o el acontecimiento de hechos
nuevos que afecten sustancialmente a los objetivos y elementos
fundamentales del Plan, aconsejen y hagan procedente su revision.

C. Hayan transcurrido diez afios desde su aprobacion definitiva.

d. Si el indice de presion humana maximo anual de Mallorca, tal como viene
definido y calculado en las estadisticas oficiales, supera la cantidad de
1.600.000 personas.'

3. La aprobacion definitiva del Plan Territorial Insular lleva implicita la declaracién de
utilidad publica de las obras, las instalaciones y los servicios que este haya previsto de
manera concreta, a los efectos establecidos en la legislacion de expropiacion forzosa.

Norma 5. Publicidad (AP)

1. El Plan Territorial es publico, y cualquier persona o entidad tiene derecho a
consultarlo y a obtener informacion escrita sin necesidad de acreditar un interés
determinado.

2. El Consell Insular de Mallorca debera adoptar las medidas necesarias para garantizar
el ejercicio del mencionado derecho a la informacion sobre el Plan Territorial, sin mas
limitaciones que las que puedan derivarse de las leyes vigentes.

9 Nuevo apartado introducido por la modificacién ndmero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.
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TITULO |

AREAS DE DESARROLLO URBANO

CAPITULO |

DISPOSICIONES SOBRE CRECIMIENTO

Norma 6. Crecimiento turistico, residencial o mixto (ED)"

1. Con arreglo a lo dispuesto en la Ley 6/1999, de 3 de abril, de las Directrices de
Ordenacion Territorial de las llles Balears y de Medidas Tributarias y la Ley 14/2000,
de 21 de diciembre, de Ordenacion Territorial hasta que se proceda a la revision de
este Plan Territorial el nuevo suelo urbano, urbanizable o apto para la urbanizacién,
destinado a uso residencial, turistico o mixto que los diferentes municipios clasifiquen
en su planeamiento general no podra superar las superficies en hectareas que para
cada uno se indican a continuacion.

Municipio Ha
Alard 7,21
Alctdia 23,20
Algaida 7,22
Andratx 0,57
Ariany 2,77
Arta 7,15
Banyalbufar 0,55
Binissalem 10,51
Buger 1,72
Bunyola 10,93
Calvia 31,04
Campanet 5,64
Campos 13,34
Capdepera 7,67
Consell 6,20
Costitx 1,68
Deia 1,25
Escorca 1,96
Esporles 6,25
Estellencs 0,57
Felanitx 16,82
Fornalutx 0,42
Inca 30,59
Lloret de Vistalegre 1,53

""" Modificado por la modificacion nimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca.

PTIM-NORMAS DE ORDENACION 16 TEXTO CONSOLIDADO. JUNIO 2023



Lloseta 8,00
Llubi 5,92
Llucmajor 13,22
Manacor 29,94
Mancor de la Vall 2,35
Maria de la Salut 5,15
Marratxi 16,91
Montuiri 6,36
Muro 10,77
Palma 183,63
Petra 6,41
Pollenca 14,43
Porreres 10,74
Puigpunyent 1,31
Sa Pobla 25,74
SantJoan 5,92
n Lloren
?ﬁZréassaS oo des 715
Santa Eugenia 3,00
Santa Margalida 5,35
Santa Maria del Cami 9,83
Santanyi 15,44
Selva 5,50
Sencelles 5,02
Ses Salines 3,31
Sineu 7,45
Soller 12,67
Son Servera 11,21
Valldemossa 1,58
Villafranca de Bonany 6,11

2. Aefectos de lo que establece el apartado anterior:

a. No se computaran como superficies de nuevo crecimiento las destinadas a
grandes equipamientos que formen parte del nuevo sector. A este efecto se
entiende por gran equipamiento el de dominio publico y uso o servicio publico
supramunicipal contenido en las determinaciones del planeamiento general
municipal o en el planeamiento territorial o sectorial. También tendran la
consideracion de grandes equipamientos los centros educativos y sanitarios
publicos incluidos dentro de la red publica.

b. Se computaran como superficies de crecimiento, indicadas en la tabla del
apartado 1 de esta norma, las del suelo de reserva para sistemas generales
mencionado en la norma 9 de este Plan, diferentes de las definidas en el apartado
anterior.
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c. De conformidad con lo establecido en el art. 33.2 y la Disposicién Transitoria
Cuarta de Ley 6/1999, de 3 de abiril, de las Directrices de Ordenacion Territorial de
las llles Balears y de Medidas Tributarias, computan a cuenta de la superficie
maxima de crecimiento asignada por este Plan a cada municipio, en la tabla del
apartado 1, las superficies destinadas a uso residencial, turistico o mixto
siguientes:

1) Las superficies de suelo urbanizable o apto para la urbanizacién que no tenian
un plan parcial aprobado definitivamente a la entrada en vigor de dicha Ley y
que no quedaron entonces reclasificadas como suelo rustico, incluidas las del
suelo que, en virtud de una sentencia judicial que haya devenido firme
después de la entrada en vigor mencionada, deba ser reclasificado como
urbanizable o apto para la urbanizacion o recobre tal clasificacion por la
anulacion del acto administrativo, de la disposicion o de la norma que cambio
su clasificacion a suelo rustico.

2) Las superficies que hayan supuesto un crecimiento de suelo urbano,
urbanizable o apto para la urbanizacion desde la entrada en vigor de la misma
Ley. En el caso de sectores de uso mixto sélo computara como crecimiento la
superficie de suelo correspondiente a los ambitos de uso global residencial
y/0 turistico, incluidas las dotaciones correspondientes, cuando asi se
encuentre delimitado en el planeamiento general.

d. El suelo urbanizable o apto para ser urbanizado sin plan parcial aprobado a la
entrada en vigor de la Ley 6/1999, de 3 de abril, de las Directrices de Ordenacion
Territorial de las llles Balears y de Medidas Tributarias que se hubiese incluida
dentro de la delimitacion de las zonas turisticas, computara si su finalidad es la de
cualguier otro uso residencial, turistico o mixto diferente al de reconversion
territorial que no suponga aumento de poblacion.

e. No computaran como superficies de crecimiento las del suelo que, en virtud de
una sentencia judicial que adquiera firmeza después de la entrada en vigor de la
Ley 6/1999, de 3 de abril, de las Directrices de Ordenacion Territorial de las llles
Balears y de Medidas Tributaria, deba ser reclasificado como urbanizable o apto
para la urbanizacion o recobre esta clasificacion por la anulaciéon del acto
administrativo, de la disposicion o de la norma que cambid su clasificacion a suelo
rustico, y que tuviesen un plan parcial aprobado definitivamente a la entrada en
vigor de la referida Ley 6/1999, No obstante, cuando los suelos mencionados se
ubiquen limitrofes a zonas turisticas o zonas residenciales turisticas delimitadas
en el correspondiente instrumento de ordenacion territorial, deberan ser
clasificadas por el planeamiento general correspondiente, para poder continuar
con su desarrollo, como suelo dotacional, de servicios, residencial de proteccion
publica o de reconversion territorial de la propia zona.

f. No computaran como superficie de crecimiento la de los nuevos suelos
clasificados como suelo urbano, urbanizable o apto para la urbanizacion, cuya
superficie no supere la de aquellos que hayan sido objeto, con posterioridad a la
entrada en vigor de la Ley 6/1999, de 3 de abril, de las Directrices de ordenacion
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territorial de las Illes Balears y de medidas tributarias, de cambio de clasificacion a
suelo rustico de suelo urbano y de suelo urbanizable o apto para la urbanizacion,
siempre que en estos dos Ultimos casos tuvieran plan parcial aprobado
definitivamente a la entrada en vigor de la referida Ley 6/1999, con excepcion de
los cambios de clasificacion operados expresamente por la disposicion adicional
cuarta de este plan territorial.

g. Los suelos clasificados como urbano, urbanizable o apto para la urbanizacion, que
sean objeto de cambio de calificacion para destinarse a usos residenciales,
turisticos o mixtos de nueva implantacion, computaran como crecimiento en la
tabla del apartado 1 de esta norma.

h. No computara como superficie de crecimiento la de los nuevos suelos clasificados
como suelo urbano o urbanizable cuya superficie no supere la de los ambitos de
suelo urbano que hubieran sido desclasificados a consecuencia de la aplicacion
de la Disposicion Transitoria 112 de la LUIB o por el Decreto ley 9/2020.

3. En actuaciones ligadas a las Areas de Reconversion Territorial (ART) se deberd
priorizar la utilizacion de suelo ya clasificado como urbano, urbanizable o apto para la
urbanizacion no ejecutada como suelo donde ubicar los aprovechamientos
provenientes de las areas de reconversion. En todo caso se debera motivar la no
utilizacion preferente de estos suelos.

En estas zonas de crecimiento ligadas a actuaciones incluidas en las Areas de
Reconversion Territorial (ART) estaran permitidos indistintamente los usos residencial,
turistico o mixto, de acuerdo con los objetivos y parametros que para cada ART defina
este Plan o el planeamiento urbanistico general.

En el nuevo suelo de desarrollo ligado a una ART siempre se debera prever la
superficie de suelo proporcional destinada a reserva de sistemas generales previstas
enlanorma 9.

No computaran como superficie de crecimiento los nuevos suelos clasificados como
urbano, urbanizable o apto para la urbanizacion que conjuntamente con los suelos a
reconvertir no supongan un incremento global de poblacién residencial o turistica.

4. De conformidad con lo establecido en los articulos 35y 36 de la Ley 6/1999, de 3 de
abril, de las Directrices de Ordenacion Territorial de las llles Balears y de Medidas
Tributarias, en los casos en que el planeamiento general contenga previsiones de
crecimiento superiores al maximo posible asignado en esta norma, éste se debera
adaptar, mediante los cambios de clasificacion a suelo rustico necesarios, para que
sus previsiones de crecimiento queden dentro del mencionado limite maximo posible.

Norma 7. Ubicacién del crecimiento e intensidad de uso residencial, turistico o mixto (ED)

1. De conformidad con lo establecido en la Ley 14/2000, de 21 de diciembre, de
Ordenacion Territorial, el nuevo suelo urbano, urbanizable o apto para la urbanizacion
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destinado a uso residencial, turistico o mixto debera ubicarse, en todo caso
cumpliendo las determinaciones de los articulos 27y 32 de la Ley 6/1999, de 3 de abril,
de las Directrices de Ordenacion Territorial de las llles Balears y de Medidas Tributarias,
dentro del Area de Transicion definida en los planos de ordenacién para los nucleos
considerados aptos para acoger crecimientos, 0 que se trate de crecimientos de Areas
de Asentamiento del Paisaje de Interés en la Serra de Tramuntana, que son regulados
por la norma 38 de este Plan.'?

2. (Sin contenido).’?

3. Las zonas turisticas y residenciales turisticas delimitadas en los planos de ordenacion
del Plan de Intervencién en ambitos turisticos de Mallorca, no podran acoger nuevo
suelo urbano o urbanizable que se sitle fuera de la mencionada delimitacion excepto
que se trate de suelo dotacional, de servicios, residencial de proteccion publica o
destinado a actuaciones de reconversion territorial. En su caso debera ubicarse en un
area de transiciéon.'

4. La densidad maxima de los nuevos crecimientos de suelo urbano, urbanizable o apto
para ser urbanizado, incluidos los ligados a Areas de Reconversién Territorial,
destinado a uso residencial, turistico o mixto, sera de 60 habitantes por hectarea para
las zonas turfsticas, de 120 habitantes por hectarea en las zonas no turisticas de los
términos municipales de Palma, Inca y Manacor, y de 100 habitantes por hectarea en
el resto de la isla. En todos los casos hay que descontar para el computo las
superficies destinadas a sistemas generales. Asimismo la densidad minima de estos
nuevos crecimientos sera de 40 habitantes por hectarea.’

5. Asi mismo, el planeamiento general municipal habra de:

1. En suelo wurbano, limitar la capacidad maxima poblacional mediante el
establecimiento de un indice de uso residencial, turistico o mixto de tal manera
que los nucleos urbanos consolidados mantengan su propio tipo edificatorio
tradicional y se garantice el adecuado equilibrio entre la poblacion maxima servida
y las dotaciones de equipamientos, espacios libres, aparcamientos y otros
servicios urbanisticos.

2. En el nuevo suelo urbanizable o apto para la urbanizacion, fijar el nUmero maximo
de viviendas y/o plazas turisticas para cada sector que se deben establecer en su
planeamiento de desarrollo. En el suelo urbanizable o apto para la urbanizacion
aprobado definitivamente a la entrada en vigor de este Plan Territorial en el que
no se limite el nimero maximo de viviendas que se pueden construir, se
considerara como numero maximo el de una vivienda por cada cien metros

12 Apartado modificado por la modificaciéon nimero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.

'3 Apartado suprimido por modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca.
4 Apartado modificado por la modificaciéon ndmero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.

!> Apartado modificado por modificacién niimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca.
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6.

cuadrados (100 m2) edificables de uso residencial, hasta tanto el planeamiento
general municipal no fije el indice.

En caso de que en un municipio haya mas de un nucleo considerado apto para acoger
crecimiento, el crecimiento de cada uno no podra superar el 15 % de la superficie del
suelo urbano del nucleo, con excepcion de lo que se regula en la norma 38 para los
nucleos de la Serra de Tramuntana.

El planeamiento general debera prever medidas para la conservacion de las masas
arboreas existentes en los suelos urbanos, urbanizables o aptos para urbanizar para
evitar su destruccion, contribuir a la mitigacion de los efectos del cambio climatico y

mejorar la integracion paisajistica, y su ordenacion ubicara espacios libres o zonas
ajardinadas, publicas o privadas, alld donde esta masa arbdrea se quiera conservar.

Los espacios libres publicos se disefiaran con criterios sostenibles, preferentemente
con un minimo del 50% de suelo permeable ajardinado, con vegetacion
preferentemente autdctona de baja necesidad hidrica que procure un adecuado
asoleo y sombreado que contribuya a mitigar los efectos “isla-calor”, y con sistemas de
gestion de aguas pluviales para aprovechamiento de riego que también se podra
llevar a cabo con aguas regeneradas, excepto por razones de salud publica
acreditadas debidamente. Asi mismo se procurara incorporar sistemas de huerta
urbana destinados a un minimo del 10% de la poblacién de referencia.’®

Con objeto de minimizar el consumo del suelo, se establece la preferencia de la
reutilizacion de espacios degradados en los procesos de reconversion territorial que
se puedan desarrollar.’”

La planificacion urbana debera tener una orientacion y una responsabilidad respecto
a la infancia, de acuerdo con los principios de UNICEF, reforzando la proximidad de
los equipamientos y espacios libres mediante su correcta ubicacion, y procurando
recorridos y caminos seguros.'®

Norma 7 (bis) Politica de Paisaje de Mallorca (AP)"

1)

La politica en materia de paisaje de Mallorca se despliega desde la competencia de
ordenacion territorial, mediante el desarrollo y la aplicacion de la normativa de este
plan.

La Estrategia del paisaje del Consell de Mallorca tiene por objetivo promover la
proteccion, la gestion y la ordenacion de los paisajes en todo el ambito territorial de
este Plan.

16 Apartado modificado por la modificaciéon nimero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.

7 Apartado introducido por la modificacién ndmero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.

'8 Apartado introducido por la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.

"9 Norma introducida por la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca.
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3) La Estrategia de paisaje de Mallorca se podra desarrollar y complementar mediante
las siguientes herramientas y documentos:

a. Los Catdlogos del paisaje son los documentos de caracter descriptivo vy
prospectivo que determinan la tipologia.
b. Las Directrices del paisaje son las determinaciones que precisan, e incorporan

normativamente, las propuestas de los objetivos de calidad paisajistica a la
planificacion territorial y urbanistica.

4. Las disposiciones de los Catalogos y las Directrices del paisaje deberan incorporarse
en los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica.

Norma 7 (ter) Estrategia de Paisaje de Mallorca (AP)?®

1. La Estrategia de Paisaje de Mallorca, como instrumento de proteccion, gestion y
ordenacion de los valores del paisaje en todo el territorio, de acuerdo con sus
caracteristicas y estado, deberd prever los objetivos marco, asi como las
correspondientes estrategias por objetivos, las directrices consiguientes y las
acciones y medidas concretas para su efectiva implementacion.

2. Corresponde al Pleno del Consell de Mallorca aprobar la Estrategia de Paisaje, asi
como los instrumentos de ordenacion y de gestion que se derivan de la misma.

3. La Estrategia de Paisaje de Mallorca debera tomarse en consideracion en la
elaboracion del planeamiento urbanistico municipal, asi como en los proyectos con

incidencia paisajistica, de conformidad con lo que establezca la normativa aplicable
en materia de paisaje.

Norma 7 (quéter) Estudio de integracion paisajistica EIP (AP)*

1. Se debera realizar un estudio de integracion paisajistica tanto en los instrumentos de
planeamiento como de los proyectos significativos, todo ello sin perjuicio del
desarrollo posterior de los instrumentos mencionados en la Norma 7bis, que
conllevara la incorporacion de sus criterios.

2. El estudio de integracion paisajistica y su documentacion servira para la evaluacion
de los instrumentos de ordenaciéon en la fase de tramitacion por los organismos
competentes en funcién del tipo de instrumento y alcance.

3. Se debera desarrollar un estudio de integracion paisajistica en el proceso de
elaboracion, revision y en las modificaciones de los planes generales y en los planes
de ordenacion detallada cuyo impacto paisajistico pueda ser relevante, se
consideraran como tales: los planes generales, los planes de ordenacion detallada
como planes parciales, algunos planes especiales y estudios de detalle, y todos

20 Norma introducida por la modificaciéon ndmero 3 del Plan territorial insular de Mallorca.
2 Norma introducida por la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca.
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aquellos instrumentos o modificaciones que requieran una evaluacion estratégica
ordinaria.

4. Enlos casos sefialados en el apartado anterior, el estudio de integracion paisajistica
es una documentacion que se debe integrar en la memoria justificativa y que debe
contener los elementos basicos que garanticen una correcta evaluacion de los

impactos previsibles. El contenido del estudio de integracion paisajistica de
planeamiento es el siguiente:

a. Diagnosis del estado actual del paisaje: principales componentes, volares

paisajisticos, visibilidad y fragilidad del paisaje.

b. Identificacién de los impactos previsibles de los planes sobre los elementos que
configuran el paisaje.

c. Criterios y medidas a adoptar para alcanzar la integracion paisajistica de las
previsiones de |os planesy proyectos.

d. Otra documentacion que se pueda implementar en el caso de que se disponga del
desarrollo de las herramientas citadas en el apartado 2 de la norma 7 (bis)
anterior (Catalogos y Directrices) o de otra documentacion oficial complementaria
que sea Util para su objeto.

5. En los proyectos que, de acuerdo con la legislacion vigente, deban someterse al
procedimiento de declaracion ambiental ordinaria, las entidades promotoras habran
de incorporar a la documentacion de evaluacion ambiental un estudio de integracion
paisajistica. En este caso el estudio consiste en una documentacion en la que se
evallen los efectos e impactos que el proyecto pueda provocar en el paisaje.
Ilgualmente deberan incorporar las medidas de integracion paisajistica de los
elementos proyectados. Los contenidos son, ademas de los descritos en el apartado

anterior, los siguientes:

a) Definicion de las caracteristicas principales del proyecto y su interaccion con el
paisaje circundante.

b) Cuando estén ya definidos los instrumentos mencionados en la Norma 7bis, la
justificacion de como se incorporaran al proyecto los objetivos de calidad paisajistica y
las determinaciones establecidas por las Directrices de paisaje en la que se pretenda la
actuacion.

6. Tanto en los instrumentos de planeamiento citados como en los proyectos a evaluar se
tendran en cuenta los siguientes aspectos:

a.  Se prestara especial atencién a las perspectivas externas de los

conjuntos urbanos, a los recorridos de acceso y a los recorridos,
miradores y otros puntos de observacion.
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b. En funcidn del alcance del documento se desarrollardn asimismo los
siguientes aspectos:

La compresion del contexto territorial, del lugar, de sus
componentes, valores y la dinamica o dinamicas que lo
han generado.

ii.  Una evaluacion de las propuestas de ordenacion y de
sus necesidades.

ii. La identificacion de los posibles impactos (intrusion,
destruccion de elementos, adiciéon de nuevos
elementos, fragmentacion, etc.).

iv. La definicion de la estrategia de integracion paisajistica
adecuada a las caracteristicas del contexto.

v. Las medidas que materializaran la integracion

paisajistica preferiblemente preventivas y, en su caso,
correctoras o paliativas.

Norma 7 (quinquies) “Criterios de implantacion urbana y fomento de la conectividad
ecoldgica (ED)*

1. En aplicacion de la Ley 10/2019 de Cambio Climatico y transicion energética de las
llles Balears, y la obligada mirada desde la preservacion ambiental, asi como los
criterios de conectividad ecoldgica y de fomento de la biodiversidad, el planeamiento
urbanistico debera establecer condiciones de limitacion al crecimiento urbano, asf
como los criterios para la seleccion del emplazamiento mas correcto.

2. El planeamiento urbanistico debera incorporar propuestas para dar cumplimiento a
los objetivos de la Estrategia Europa en infraestructuras verdes y de la Estrategia
Nacional sobre Dbiodiversidad, concretadas en la Estrategia Nacional de
Infraestructura Verde y de la Conectividad y Restauracion Ecoldgicas aprobada
mediante Orden Ministerial PCM/735/2021, de 9 de julio y publicada en Boletin Oficial
de Estado (BOE) el 13 de julio de 2021.

3. El credimiento urbano quedard limitado a las Areas de Transicion (AT). Se prohiben
nuevos crecimientos alejados de los nucleos urbanos existentes y se limita la
generacion de grandes espacios monofuncionales.

4. Los criterios para la seleccion del emplazamiento mas adecuado del crecimiento
dentro de las Areas de Transicion (AT), son los siguientes:

a. Se deben preservar o integrar en los ambitos que pueden ejercer un papel de
corredor ecolégico y/o situados en el entorno de espacios naturales valiosos. Ello

22 Norma introducida por la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca.
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debido a que la conexion del ndcleo urbano con el territorio es un ambito de
especial importancia, ya sea tanto desde una perspectiva ecoldgica (corredores,
zonas de amortiguamiento) como ambiental (conexiéon de los habitantes con el
territorio circundante):

b. Respecto a los &mbitos incluidos o préximos a zonas de riesgo (APR) y su entorno
inmediato. Estos riesgos estan cartografiados fuera de los suelos urbanos vy
urbanizables, y se ha de entender a su regulacion; no obstante, los efectos
previstos por el cambio climatico, (incremento de la frecuencia e intensidad de los
episodios climaticos extremos), aconsejan tener presente la necesidad de posibles
revisiones y ampliaciones futuras de sus afecciones. No se podra ubicar nuevo
crecimiento urbano en Areas de prevencion de riesgos (APR) excepto en caso de
que se justifique la adopcion de medidas correctoras suficientes para la
eliminacion del riesgo de que se trate y asf sea informado favorablemente por la
administracion ambiental competente segun la naturaleza del riesgo.

C. Se tendra especial atencién a los recorridos de acceso al ndcleo urbano al afectar
directamente a su percepcion. En su proximidad es importante habilitar espacio
suficiente para la instalacion de aparcamientos, como medida complementaria de
actuaciones de movilidad wurbana; estos aparcamientos, adecuadamente
disefiados, puede ejercer una funcién importante en la eficiencia energética y en
la lucha contra el cambio climatico, tanto en la perspectiva de la mitigacion como
de la adaptacion, la permeabilizacion de los suelos, la conectividad ecolégica y la

v,

cualificacion paisajistica de los accesos al nucleo.

d. Con objeto de evitar alteraciones sustanciales del paisaje, se evitara la edificacion
en terrenos urbanos con pendiente significativa. En lo posible se evitara la
destruccion de la pendiente natural y la capacidad de vegetacion mediante su
alteracion y relleno en bancales horizontales, se mantendra en lo posible la
pendiente natural. El objeto es evitar la profunda alteracion del paisaje que se
produce en las zonas de gran pendiente, la destruccion de las pendientes
naturales que son transformadas en bancales urbanizados sin vegetacion.

e. Asimismo para la preservacion de los valores naturales y funcionalidad hidrologica
de las zonas himedas, se evitard la inclusidon de las mismas.

Norma 7 (sexies) “Medidas territoriales y urbanisticas par mitigacién y defensa ante el
cambio global” (ED)*

1. En aplicacion de la legislacion en materia de cambio climatico, el planeamiento
urbanistico, general y derivado, debera incorporar en la memoria un analisis
climatico, en el que se analice una evaluacion del efecto “isla de calor” sobre el
incremento de temperatura en el ndcleo urbano a fin de adoptar medidas de
adaptacion.

23 Norma introducida por la modificaciéon nimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca.
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2. Mas concretamente, a los efectos de mitigar los efectos del cambio climatico, el
planeamiento urbanistico debera someterse a las directrices siguientes:

a. En la ordenacion de los sectores de nuevo crecimiento se debe reducir al minimo
los espacios impermeabilizados y para ello se deberan establecer unos indices de
permeabilidad para los diferentes ambitos y situaciones. Asimismo, la vegetacion
sera autodctona y poco exigente en riego y mantenimiento.

b. Se garantizara la preservacion de los espacios arbolados ya existentes o, en caso
necesario, el reemplazo del mismo con especies de similares porte vy
caracterfsticas.

c. El planeamiento debera, identificar, proteger y fomentar la conservacion de la
cobertura vegetal como criterio basico de actuacion.

d. El planeamiento urbanistico debera incorporar medidas de conectividad ecoldgica
y ambiental en suelo rustico, asi como la conexion de éstos corredores ecoldgicos.

e. Acorde con la estrategia de naturalizacion en la integracion paisajistica, se
incorporan medidas de ordenacion que fomenten el incremento del area arbolada
mediante especies autoctonas, la reduccion del suelo impermeabilizado vy
generacion de corredores ecolégicos.

3. Las ordenanzas de edificacion de los planes urbanisticos deberan incorporar
medidas de disefio de los edificios que facilite la implementacién de criterios de
construccion bioclimatica, y en especial en lo relativo a una orientacion adecuada,
medidas de eficacia energética, criterios de correcta ventilacion, tratamiento aislante
o verde de las fachadas, entre otras.

4. La planificacion urbanistica general o de detalle y sus instrumentos de desarrollo
contemplaran la oportunidad de implantacion de sistemas de generacion vy
distribuciéon de energia de distrito, de gestion de residuos y de aguas pluviales
centralizadas.

Norma 8. Suelo industrial y de servicios (ED)

1. Excepto en las Areas de Asentamiento en Paisaje de Interés, el nuevo suelo industrial
y de servicios deberé ubicarse de forma exclusiva dentro de un Area de Transicién o
en suelo cuyo perimetro esté en contacto con ésta por lo menos en un 25% y no esté
incluida en ninguna de las categorias de suelo rustico protegido.?*

2. En los municipios que tengan una poblacion de derecho inferior a quince mil
habitantes a la entrada en vigor de este Plan, el planeamiento general no podra
calificar nuevo suelo como industrial o de servicios si el existente con esta calificacion
ya supera el 5% del suelo urbano, urbanizable y apto para la urbanizaciéon no
industrial o de servicios ya clasificado dentro del término municipal. El computo de

4 Apartado modificado por modificacion nimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca.
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las superficies de suelo existentes se hara considerando el suelo urbano, urbanizable
0 apto para la urbanizacion vigente en el momento de la clasificacion o calificacion
por el planeamiento general del nuevo suelo para estos usos. Donde no se alcance el
porcentaje referido, el planeamiento general podra calificar, hasta al limite maximo
del cinco por ciento mencionado (5%), nuevo suelo urbanizable o apto para la
urbanizacion con destino a estos usos industriales y de servicios. A efectos de cumplir
esta norma:

a. No computaran en el porcentaje maximo establecido en el parrafo anterior ni
tendran que cumplir las condiciones de emplazamiento del apartado 1 las
superficies de suelo necesario para implantar los grandes equipamientos de
almacenamiento y de servicios propuestos en los apartados 8.a (Centro de
Transformacion Agroalimentario) v 8.d (Area de Valorizacién, Transformacion y
Almacenamiento de productos manufacturados a partir de materia reciclada) de la
norma 57 de este Plan.

b. En los nuevos suelos industriales y de servicios de municipios con una poblacion
de derecho inferior a quince mil habitantes a la entrada en vigor de este Plan, se
deberan limitar los usos no industriales, manteniendo como minimo el 50 % del
suelo lucrativo para uso industrial.

C. Excepcionalmente, en aquellos casos en los cuales un municipio tenga agotado
mas del 90% del aprovechamiento urbanistico del suelo industrial ya clasificado,
podra clasificar nuevo suelo para este uso que Nno suponga un incremento de mas
del 20% del suelo rustico existente, siempre que se justifiqgue en base a
necesidades reales de municipio que no pueden ser resueltas mediante
actuaciones de rehabilitacion, regeneracion o renovacion urbana, y que su
emplazamiento sea contiguo al tejido urbano existente con dicho usos sin que se
pueda ubicar sobre categorias de suelo afectadas por areas de prevencion de
riesgos (APR) o areas de proteccion territorial (APT) de acuerdo con los criterios de
la norma 7 (quinquies).>

3. Los municipios que asi lo quieran, podran sumar la superficie de nuevo suelo
industrial y de servicios que corresponda a cada uno de ellos, y crear un Unico sector
industrial y de servicios, de posible gestion mancomunada, respetando los criterios de
ubicacion de esta norma.

4. Los suelos urbanizables o aptos para la urbanizacion destinados a usos industriales o
de servicios existentes a la entrada en vigor del presente Plan Territorial, se podran
reubicar siempre que se respeten los criterios de ubicacion de esta norma y aunque
la superficie de los suelos adscritos a uso industrial y de servicios de todo el término
municipal supere el 5 % indicado anteriormente.

2> Apartado introducido por modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca.
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CAPITULO Il

OTRAS DISPOSICIONES

Norma 9. Reservas minimas para sistemas generales (ED)

1. El planeamiento general municipal debera reservar para sistemas generales, de cesion
obligatoria y gratuita, el 20 % de la superficie del nuevo suelo de crecimiento
destinado a uso residencial, turistico o mixto.

2. El porcentaje de la superficie de reserva para sistemas generales indicado en el
apartado anterior se considera como reserva minima, y podra ser aumentado por el
planeamiento general municipal.

En este computo de superficie se podran incluir las destinadas a los grandes
equipamientos definidos en la norma 6 de este Plan.

En todos los nuevos crecimientos de suelo urbano, urbanizable o apto para la
urbanizacion se debera mantener la proporcion del 20 % de reserva por sistemas
generales, aungue no se agote el limite de crecimiento de suelo urbano, urbanizable o
apto para la urbanizacion destinado a uso residencial, turistico o mixto sefialado a la
norma 6.

3. A efectos de la cesion obligatoria y gratuita de estas superficies, el planeamiento
general incluird o adscribira, segin sea el caso, el suelo reservado para sistemas
generales a los sectores de suelo urbano sin urbanizacion consolidada i a los de suelo
urbanizable o apto para la urbanizacion que respectivamente se delimiten o
clasifiguen, seglin sea el caso, a partir de la entrada en vigor de este Plan Territorial.

Norma 10. Delimitacion del suelo urbano por parte del planeamiento urbanistico
municipal. (ED)%®

(Sin contenido)

Norma 11. Actuaciones de edificacion y de finalizacion de la urbanizacion en el suelo
urbano con urbanizacién consolidada (AP)?’

(Sin contenido)

26 Modificado por modificacion nimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca.
27 Modificado por modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca.
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Norma 12. Requisitos para la edificacion en el suelo urbano carente de urbanizacion
consolidada y en el suelo urbanizable o apto para la urbanizacion (AP, excepto punto 3,
ED)28

(Sin contenido)

Norma 13. Autorizacion de utilizacion del sistema individual de evacuacion de aguas
residuales (ED) %°

(Sin contenido)

TITULO Il

AREAS SUSTRAIDAS AL DESARROLLO URBANO

CAPITULO |

SUELO RUSTICO: DELIMITACION Y USOS

Norma 14. Delimitacion grafica de las categorias de suelo rustico (AP)

1. La delimitacion grafica de las diversas categorias de suelo rustico descritas en el
capitulo Il del titulo I'y de la Ley 6/1999, de 3 de abril, de las Directrices de Ordenacion
Territorial de las llles Balears y de Medidas Tributarias, es la que aparece en el plano 1, E
1:25.000 «Areas de desarrollo urbano y categorfas del suelo ristico».>°

En el suelo rustico comun se han distinguido las siguientes subcategorias:

a. Dentro de la categoria de Suelo rustico de Régimen General (SRG), se ha
diferenciado el Suelo rustico de Régimen General Forestal (SRG-F), formado por
areas mayoritariamente ocupadas por masas forestales y de bosque bajo, de mas
de veinte hectareas y no incluidas en las areas de especial proteccion de la Ley
1/1991, de 30 de enero, de Espacios Naturales y de Régimen Urbanistico de las Areas
de Especial Proteccion de las llles Balears.

b. Dentro de la categoria de Areas de Interés Agrario (AIA) se han diferenciado dos
subcategorfas: Areas de Interés Agrario Extensivas (AIA-E), con cultivos de vid v
olivar y las Areas de Interés Agrario Intensivas (AIA-l), con cultivos de regadio.

C. (Sin contenido)

En el suelo rustico protegido, dentro de la categoria de las Areas Rurales de Interés
Paisajistico (ARIP), se ha distinguido una subcategoria: Areas Rurales de Interés

28 Modificado por modificacion nimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca.
2% Modificado por modificacion nimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca.
30 Apartado modificado por modificacion nimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca.
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.,

Paisajistico Boscosas (ARIP-B) para aquellas areas que presentan una superficie
forestal o boscosa.

Para la delimitacion de las areas de proteccion territorial (APT) y de las areas de
prevencion de riesgos (APR) establecidas en la ley 6/1999, de 3 de abril, de las
Directrices de Ordenacion territorial y medidas tributarias, prevaleceran las
resultantes de la delimitacion actualizada operada en cada caso por las instrucciones
técnicas previstas en la Disposicion adicional undécima de este Plan.

2. Losinstrumentos de planeamiento general deberan delimitar las diferentes categorias
de suelo rustico a escala mas precisa y referirlas a elementos fisicos facilmente
identificables sobre el terreno.

Norma 15. Régimen de usos. Disposiciones generales (AP)

1. Todas las referencias a edificaciones y construcciones existentes de las normas
siguientes se hacen condicionadas al hecho de que éstas no estén en situacion de
fuera de ordenacion debido a determinaciones del planeamiento urbanistico.

2. Cuando en una misma parcela coincidan diversas categorias de suelo rustico, se
debera respetar el régimen de usos correspondiente a cada categoria en la parte
afectada.

3. Elrégimen de usos de suelo rustico previsto en este plan se establece de acuerdo con
la matriz de ordenacion del suelo rustico del anexo | de la Ley 6/1999, de 3 de abiril, de
las directrices de ordenacion territorial de las Islas Baleares y de medidas tributarias y
sin perjuicio de las especialidades introducidas por la legislacion sectorial. 3

4. En caso de que sea necesaria la declaracion de interés general, las actuaciones
propuestas se dirigiran preferentemente a fomentar las actividades que supongan la
preservacion de edificios o instalaciones de valor etnolégico o arquitectonico
existentes. Las nuevas construcciones deberan cumplir con los parametros vy las
condiciones estéticas que este plan regula para viviendas unifamiliares, salvo los casos
en los que, por las caracteristicas especificas de la actividad se justifiqgue que no
resulten aplicables, y asi se acepte o se exonere de forma expresa en la declaracion
de interés general.

5. De acuerdo con la prevision del articulo 37.2 de la Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo
Rustico de las llles Balears, para autorizar a actividades y usos del sector primario e
industrias de transformacion agraria del sector secundario, sera preceptivo el informe
de la consejeria competente en materia de agricultura. En ningln caso se podra
otorgar la declaracion de interés general si el informe emitido por la referida
consejerfa es desfavorable.

6. De acuerdo con la matriz de ordenacion del suelo rustico del Anexo | de la Ley 6/71999,
de 3 de abril, de las Directrices de Ordenacion Territorial de las llles Balears y de Medidas
Tributarias y como desarrollo de ésta, el régimen de los usos definidos en el anexo de

31 Apartado modificado por modificacion nimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca.
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estas normas para las actividades indicadas queda como se establece en las
siguientes normas, entendiéndose que el que se establece para los usos
condicionados son requisitos adicionales para ser autorizados, en cada caso,
mediante el procedimiento de declaracion de interés general o de autorizacion de
actividades relacionadas con el uso de la vivienda unifamiliar establecida en /o Ley
6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las llles Balears. Este régimen sera aplicable a
la Serra de Tramuntana en todo aquello que no contradiga las especialidades
establecidas al titulo Ill de estas normas.

CAPITULO Il

REGIMEN DE USOS

Norma 16. Régimen de usos del sector primario (AP)
1. Actividades extensivas

Uso admitido a todas las categorias de suelo rustico, sin perjuicio del cumplimiento
de la normativa especifica. En las Areas naturales de especial interés de Alto Nivel de
Proteccion (AANP) cuando el desarrollo de esta actividad requiera el uso de
edificaciones solo se permitira la utilizacion de las existentes, siempre que no hayan
sido edificadas en contra del planeamiento urbanistico vigente en el momento de su
construccion.

2. Actividades intensivas

a. Uso prohibido en las Areas naturales de especial interés de Alto Nivel de
Proteccion (AANP) definidas por la Ley 1/1991, de 30 de enero, de Espacios
Naturales y de Régimen Urbanistico de las Areas de Especial Proteccidn de las lles
Balears.

b. Uso condicionado en las Areas naturales de especial interés de Alto Nivel de
Proteccion (AANP) declaradas como espacios naturales protegidos por la Ley
4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y
Fauna Silvestres, no incluidas en el apartado anterior, con el requisito adicional
de que cuando el desarrollo de esta actividad requiera el uso de edificaciones
solo se permitird la utilizacion de las existentes, siempre que no hayan sido
edificadas en contra del planeamiento urbanistico vigente en el momento de su
construccion.

c. Uso condicionado en las Areas Naturales de Especial Interés (ANEI), Areas

Rurales de Interés Paisajistico (ARIP), Areas de Prevencién de Riesgos (APR) vy
Areas de Proteccién Territorial (APT), con los requisitos adicionales siguientes:

1) Garantizar la recogida y la depuracion de los residuos generados por las
actividades ganaderas intensivas.
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2) Garantizar el mantenimiento de la masa forestal existente, incluyendo la
renovacion de ejemplares muertos al menos por el mismo ndmero de
ejemplares jovenes de la misma especie, y aquellos cultivos que tengan por
objeto el mantenimiento de poblaciones naturales de animales.

3) En las Areas Naturales de Especial Interés (ANEI) no se podran ubicar
invernaderos.

4) En las Areas de Prevencion de Riesgos (APR) serd necesario el informe previo
de la administracion competente en materia de medio ambiente.

d. Uso admitido en las Areas de Interés Agrario (AlA), Areas de Transicion (AT),

Suelo rustico de Régimen General (SRG) sin perjuicio del cumplimiento de la
normativa especifica.

3. Actividades complementarias

a.

Uso prohibido en las Areas naturales de especial interés de Alto Nivel de
Proteccion (AANP) siguientes: los sistemas dunares, los islotes, las zonas
humedas, las cimas, los barrancos, los acantilados, los pefiascos mas
significativos y los terrenos calificados como elemento paisajistico singular en el
Plan Provincial de Ordenacion de Baleares del 1973, excepto si se trata de
refugios de montafia dentro de una red publica y en edificios existentes,
siempre que no hayan sido edificados en contra del planeamiento urbanistico
vigente en el momento de ser construidos, y obtengan la declaracion de interés
general. En tal caso, se incluye también el uso de aparcamiento vinculado a la

mencionada actividad.

Uso condicionado en el resto de las categorias de suelo rustico: Areas naturales
de especial interés de Alto Nivel de Proteccion (AANP) diferentes del apartado
anterior, Areas Naturales de Especial Interés (ANEI), Areas Rurales de Interés
Paisajistico (ARIP), Areas de Prevencién de Riesgos (APR), Areas de Proteccién
Territorial (APT), Areas de Interés Agrario (AIA), Areas de Transicion (AT) y Suelo
rustico de Régimen General (SRG), con los requisitos adicionales siguientes:

1) En las Areas naturales de especial interés de Alto Nivel de Proteccion (AANP)
cuando el desarrollo de esta actividad requiera el uso de edificaciones, solo
se permitira la utilizacion de las existentes, siempre que no hayan sido
edificadas en contra del planeamiento urbanistico vigente en el momento de
Su construccién.

2) Que sean actividades de servicio turistico en el medio rural segin la
normativa  especifica (hotel rural, agroturismo y otras ofertas
complementarias, segun el Decreto 62/1995, de 2 de junio). Excepto en las
Areas naturales de especial interés de Alto Nivel de Proteccién (AANP), en las
Areas Naturales de Especial Interés (ANEI) y en las Areas Rurales de Interés
Paisajistico Boscosas (ARIP-B), se permitird que en el caso de los hoteles
rurales, éstos se puedan complementar con instalaciones deportivas al aire
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libre, las cuales podran disponer de las edificaciones complementarias
estrictamente necesarias para realizar dicha actividad.

3) Que sea alguna de las siguientes actividades: venta directa de los productos
de la explotacion y actividad artesana hecha en la explotacion, segin estén
reguladas por la legislacion agraria; granja cinegética, albergue, refugio, casa
de colonias y otras instalaciones destinadas al alojamiento de grupos, vy, en
general, las ofertas complementarias compatibles con la conservacion del
espacio natural y la proteccion del suelo rustico, siempre que la actividad
pretendida sea complementaria de una explotacion agraria y que el volumen
edificado y de construccion de instalaciones quede integrado en el interior
de una construccion existente antes de la entrada en vigor de este Plan.

4) En las Areas de Prevencién de Riesgos (APR) sera necesario el informe previo
de la administracion competente en materia de medio ambiente.

Norma 17. Régimen de usos del sector secundario (AP)

1. Industria de transformacion agraria

a.

Uso prohibido en las Areas naturales de especial interés de Alto Nivel de
Proteccion (AANP) definidas por la Ley 1/1991, de 30 de enero, de Espacios Naturales
y de Régimen Urbanistico de las Areas de Especial Proteccion de las llles Balears, salvo
que sean actividades de tratamiento de productos recogidos en la misma
explotacion, que se ubique en edificios existentes, siempre que no hayan sido
edificados en contra del planeamiento urbanistico vigente en el momento de ser
construidos, y se obtenga la declaracion de interés general.

Uso prohibido en las Areas naturales de especial interés de Alto Nivel de
Proteccion (AANP) declaradas como espacios naturales protegidos por la Ley
4/1989, de 27 de marzo®?, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y
Fauna Silvestres, no incluidas en el apartado anterior, y a las Areas Naturales de
Especial Interés (ANEI) salvo que se ubique en edificios existentes, los cuales seran
ampliables hasta un maximo de un 20% de su superficie debido a necesidades
funcionales propias de la actividad. Ademas, también deberan ser actividades de
tratamiento de productos de la propia explotacion agraria, la cual puede ser
discontinua pero siempre que todas las parcelas estén ubicadas en suelo rustico
protegido, y se obtenga la declaracion de interés general.

Uso condicionado en las Areas Rurales de Interés Paisajistico (ARIP), Areas de
Proteccién Territorial (APT), en las Areas de Prevencién de Riesgos (APR) y en el
Suelo rustico de Régimen General Forestal (SRG-F) con los requisitos adicionales
que se ubiquen en edificios existentes, los cuales seran ampliables hasta un

32 Esta referencia hay que tenerla como hecha a la Ley 5/2005, de 26 de mayo, para la
conservacion de los espacios de relevancia ambiental (LECO) (BOIB num. 85, de 4 de junio
de 2005); y a la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de patrimonio natural y de la
biodiversidad. (BOE nim. 299, de 14 de diciembre de 2007) que deroga la Ley 4/1989.
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maximo de un 20% de su superficie debido a necesidades funcionales propias de
la actividad y, ademas, deberan ser actividades de tratamiento de productos de la
propia explotacion agraria, la cual puede ser discontinua pero siempre en parcelas
ubicadas en suelo rustico protegido o en Suelo rustico de Régimen General
Forestal (SRG-F). En las Areas de Prevencién de Riesgos (APR) sera necesario el
informe previo de la administracion competente en materia de medio ambiente.

Uso condicionado a las Areas de Interés Agrario (AlA), Areas de Transicién (AT) y
Suelo rustico de Régimen General (SRG).

2. Industria en general

a.

Norma

Uso prohibido, sin excepcién, en las Areas naturales de especial interés de Alto
Nivel de Proteccién (AANP), Areas Naturales de Especial Interés (ANEI), Areas
Rurales de Interés Paisajistico (ARIP), Areas de Prevencién de Riesgos (APR), Areas
de Proteccién Territorial (APT) Areas de Transicion (AT) y Suelo rustico de Régimen
General Forestal (SRG-F).

Uso prohibido en las Areas de Interés Agrario (AlA) y en el Suelo rustico de
Régimen General (SRG), salvo aquellas industrias, anteriores a dia 1 de enero de
1996, existentes a la entrada en vigor de este Plan, que sean autorizadas de
acuerdo con los requisitos, procedimiento y otras condiciones que se establecen
en la disposicion adicional segunda de este Plan.

18. Régimen de usos de los equipamientos (AP)

1. Equipamientos sin construccion

a.

Uso prohibido en las Areas naturales de especial interés de Alto Nivel de
Proteccion (AANP), salvo que se trate de actividades derivadas de las
concesiones de temporada en el litoral, incluyendo los aparcamientos ligados a
esta actividad, que se autoricen segln la normativa sectorial en materia de
costas y litoral que sea de aplicacion.

Uso condicionado en las Areas Naturales de Especial Interés (ANEI), en las Areas
Rurales de Interés Paisajistico (ARIP), Areas de Proteccidn Territorial (APT), en las
Areas de Prevencién de Riesgos (APR), Areas de Interés Agrario (AIA), en las
Areas de Transicidn (AT) y Suelo rustico de Régimen General (SRG). En las Areas
de Prevencion de Riesgos (APR) sera necesario el informe previo de la

administracion competente en materia de medio ambiente.

2. Resto de equipamientos

Uso prohibido en las Areas naturales de especial interés de Alto Nivel de
Proteccién (AANP), Areas Naturales de Especial Interés (ANEI) y Areas de
Proteccion Territorial (APT).

.,

Uso condicionado en las Areas Rurales de Interés Paisajistico (ARIP), en las Areas
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de Prevencion de Riesgos (APR), en las Areas de Interés Agrario (AIA), Areas de
Transicion (AT) y Suelo rustico de Régimen General (SRG), con los requisitos
adicionales siguientes:*?

1) (Sin contenido)
2)  (Sin contenido)

3)  Sélo en las Areas de Transicién (AT) se podran ubicar usos docentes,
educativos, socio asistenciales o sanitarios. Todo ello sin perjuicio de que
excepcionalmente puedan ubicarse en otras categorias de suelo rustico
comun equipamientos socio asistenciales o sanitarios cuyas caracteristicas
justifiquen la necesidad de su alejamiento de los nucleos urbanos.

4)  Que sea de uso cientifico, cultural, deportivo.

5) Que sea de uso de ocio o recreativo en canteras inactivas o en edificios
existentes a la entrada en vigor de este Plan.

6) Que sea de uso comercial o de almacenamiento, siempre en edificios
existentes a la entrada en vigor de este Plan, y de forma acorde con lo
prescrito en el Plan Director Sectorial de Equipamientos Comerciales.

7) En las Areas de Prevencién de Riesgos (APR) sera necesario el informe
previo de la administracion competente en materia de medio ambiente,
salvo las excepciones previstas en la legislacion aplicable.

Norma 19. Régimen de usos de otras actividades (AP)
1. Actividades extractivas

a. Uso prohibido en las Areas naturales de especial interés de Alto Nivel de
Proteccion (AANP) y a las Areas de Transicion (AT).

b. Uso prohibido a las Areas Naturales de Especial Interés (ANEI) y en las Areas
Rurales de Interés Paisajistico (ARIP), excepto que se trate de canteras ya
existentes a la entrada en vigor de la Ley 1/1991, de 30 de enero, de Espacios
Naturales y de Régimen Urbanistico de las Areas de Especial Proteccién de las llles
Balears y que estén autorizadas o se autoricen segun el Plan Director Sectorial
de Canteras. Mientras no se produzca la adaptacion del planeamiento municipal,
de acuerdo con la norma 59 de este Plan, se debera obtener la declaracion de
interés general, la cual comportara la calificacion de la parcela para la actividad

extractiva.

c. Uso prohibido en las Areas de Prevencién de Riesgos (APR), Areas de Proteccion
Territorial (APT), Areas de Interés Agrario (AIA), Suelo rustico de Régimen General

3 Apartado modificado por modificacion nimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca.
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Forestal (SRG-F) y Suelo rustico de Régimen General (SRG), excepto que estén ya
autorizadas o se autoricen segun el Plan Director Sectorial de Canteras.
Mientras no se produzca la adaptacion del planeamiento municipal, de acuerdo
con la norma 59 de este Plan, se debera obtener la declaracion de interés
general, que comportara la calificacion de la parcela para la actividad extractiva.
En las Areas de Prevencién de Riesgos (APR) serd necesario el informe previo de
la administracion competente en materia de medioambiente.

2. Infraestructuras

a. Uso prohibido en las Areas naturales de especial interés de Alto Nivel de
Proteccion (AANP) con la excepcion de:

1) Las pequefias infraestructuras (E-1) destinadas a tratamiento de residuos,
siempre que se justifique la imposibilidad de ubicarlas en suelos de menor
proteccion y se obtenga la declaracién de interés general.

2) Las vias de transporte, definidas en el apartado E-2 del anexo de estas
normas, recogidas en el Plan Director Sectorial de Carreteras.

3) Las conducciones, los tendidos y las instalaciones de telecomunicaciones
definidas en el apartado E-3 del anexo de estas normas, siempre que se
justifique la necesidad de que pasen o se ubiquen en estas areas y que
obtengan la declaracion de interés general.

4) Las grandes instalaciones técnicas (E-5) destinadas a tratamiento de
residuos, siempre que se justifique la imposibilidad de ubicarlas en suelos
de menor proteccion y se obtenga la declaracion de interés general.

b. Uso condicionado en las Areas Naturales de Especial Interés (ANEI), Areas
Rurales de Interés Paisajistico (ARIP), Areas de Prevencién de Riesgos (APR) y
Suelo rustico de Régimen General Forestal (SRG-F) al hecho de que se justifique
la necesidad de que se ubiquen en estas areas y se cumplan las siguientes

condiciones:

1) Que sea del tipo E-1, pequefias infraestructuras.

2) Que sea del tipo E-2, vias de transporte, que estén recogidas en el Plan
Director Sectorial de Carreteras y nuevas lineas férreas recogidas en el Plan
Director Sectorial de Transportes. En el caso de apertura de nuevos caminos
s6lo se autorizaran cuando sean de uso y dominio publicos.

3) Que sea del tipo E-3, conducciones y tendidos.

4) Que no sea del tipo E-4, puertos y puertos deportivos, mientras no haya una
regulacion sectorial especifica.
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Que sea del tipo E-5, grandes instalaciones técnicas de servicios de caracter
no lineal, siempre que sean grandes superficies de estacionamiento de
vehiculos al aire libre de titularidad publica, infraestructuras hidraulicas,
energéticas y de tratamiento de residuos.

En las Areas de Prevencién de Riesgos (APR) serd necesario el informe previo
de la administracion competente en materia de medio ambiente.

Uso condicionado en las Areas de Proteccidn Territorial (APT), Areas de Interés
Agrario (AIA), Areas de Transicion (AT) y Suelo rustico de Régimen General (SRG)
al hecho de que cumplan las siguientes condiciones:

Que sea del tipo E-1, pequefias infraestructuras.

Que sea del tipo E-2, vias de transporte, que estén recogidas en este Plan o
en los Planes Directores Sectoriales correspondientes y de caminos.

Que sea del tipo E-3, conducciones y tendidos

Que no sea del tipo E-4, puertos y puertos deportivos, mientras no haya una
regulacion sectorial especifica.

Que sea del tipo E-5, grandes infraestructuras técnicas de caracter no lineal,
definidas en el apartado E-5 del anexo de estas normas. En el caso de
marinas secas o superficies de invernada de embarcaciones solo se
permitirdn en Areas de Transicién (AT) o en Areas Rurales de Interés
Paisajistico (ARIP) para municipios de la Serra de Tramuntana siempre que
se sitden fuera de la zona nucleo de la delimitacion del Patrimonio Mundial,
que su superficie no se pavimente, se instale un sistema de recogida de
pluviales y un separador de hidrocarburos, ademas de estas instalaciones
no se podran incluir dentro de un perimetro de proteccion de la captacion
de abastecimiento a poblacion o en una zona de la captacion de
abastecimiento a poblacion o en una zona con vulnerabilidad de acuiferos
alta.?

3. Vivienda unifamiliar aislada®®

a.

Uso prohibido en las Areas naturales de especial interés de Alto Nivel de
Proteccién (AANP), Areas Naturales de Especial Interés (ANEI), Areas Rurales de

o,

Interés Paisajistico Boscosas (ARIP-B), yAreas de Proteccidn Territorial (APT).

No se pueden ubicar nuevas viviendas unifamiliares aisladas en las Areas de
Prevencion de Riesgos (APR) de erosion, de desprendimiento, de incendio o de
inundacién a menos que estén vinculadas a explotaciones agropecuarias, de
acuerdo a lo establecido en el art. 4 del DL 9/2020, de 25 de mayo, de medidas
urgentes de proteccion del territorio de las llles Balears.

34 Apartado modificado por modificacién ndmero 3 del Plan territorial insular de Mallorca.
% Apartado modificado por modificacion nimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca.
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No obstante, se considera un uso condicionado en aquellas parcelas incluidas
parcialmente dentro de las Areas de Prevencién de Riesgos (SRP-APR) siempre
que la edificacion no se emplace en la superficie de la parcela incluida dentro
de la citada area y que cumplan los requisitos adicionales establecidos en la
norma 20, siempre que se cuente con el informe favorable de la administracion
competente en materia de medio ambiente salvo excepcion legal. A los efectos
de parcela minima, edificabilidad, ocupacién, volumen maximo y otros
parametros edificatorios, la superficie a considerar sefia la totalidad de la
parcela.

c. Uso condicionado en las Areas Rurales de Interés Paisajistico (ARIP), Areas de
Interés Agrario (AlA), Areas de Transicidn (AT), Suelo rustico de Régimen General
Forestal (SRG-F) y Suelo rustico de Régimen General (SRG) al hecho de que se
cumplan los requisitos adicionales de la norma 20 de este Plan.

4. Proteccion y educacion ambiental

a. Uso condicionado en las Areas naturales de especial interés de Alto Nivel de
Proteccion (AANP) con el requisito adicional que sélo se permitira este uso en
edificaciones existentes, siempre que no hayan sido edificadas en contra del
planeamiento urbanistico vigente en el momento de su construccion.

b. Uso condicionado en las Areas de Prevencion de Riesgos (APR), con el requisito
adicional que sera necesario el informe previo favorable de la administracion
competente en materia de medio ambiente.

c. Uso condicionado en las areas Naturales de especial interés (ANEI), en las areas
rurales de interés paisajistico (ARIP), areas de proteccion territorial (APT), areas
de interés agrario (AlA), areas de transicion (AT), suelo rustico de régimen

general forestal (SRG-F) y suelo rustico de régimen general (SRG).

Norma 20. Condiciones y parametros para el uso de vivienda unifamiliar aislada (AP)

Sin perjuicio del cumplimiento de lo regulado en la norma 19.3 y, en su caso, de las
condiciones de integracion paisajistica y ambiental establecidas en la norma 22, en las
Areas Rurales de Interés Paisajistico (ARIP), Areas de Interés Agrario (AlA), Areas de
Transicion (AT), Suelo rustico de Régimen General Forestal (SRG-F), Areas de Prevencién
de Riesgos (APR) y Suelo rustico de Régimen General (SRG), para la implantacion del uso
de vivienda unifamiliar aislada, se deberan cumplir los siguientes requisitos adicionales,

que el planeamiento general podré desarrollar mas restrictivamente:®

1. Que en la zona donde se pretende implantar no esté prohibido por el planeamiento
general y que se cumplan las condiciones que establezca.

2. De acuerdo con el articulo 25 de la Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Illes

3 Apartado modificado por modificaciéon nimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca.

PTIM-NORMAS DE ORDENACION 38 TEXTO CONSOLIDADO. JUNIO 2023



Balears, solo se podra autorizar una vivienda por parcela. Esta prescripcion también
sera aplicable a las zonas ARIP definidas en la Ley 1/1991, de 30 de enero, de Espacios
Naturales y de Régimen Urbanistico de las Areas de Especial Proteccion de las llles Balears.

3. Cuando suponga una nueva construccion de edificaciones o un cambio de uso de
otras ya existentes, la parcela debera contar con la superficie sefialada para este uso
por el planeamiento general, que, en todo caso, no podra ser inferior a:

a. Cincuenta mil metros cuadrados (50.000 m2) para los terrenos calificados como
Suelo rustico de Régimen General Forestal (SRG-F) y Areas Rurales de Interés
Paisajistico (ARIP).

b. Catorce mil metros cuadrados (14.000 m2) para los terrenos calificados como
Areas de Interés Agrario (AlA), Areas de Transicién (AT) y Suelo rustico de Régimen
General (SRG).?/

A efectos de autorizacién de nuevas viviendas en todas las Areas de Prevencion de
Riesgos (APR) la parcela minima sera la correspondiente a la calificacion del suelo
rdstico subyacente, y si no fuera conocida, la correspondiente al suelo rustico
colindante. Si fuesen varias las calificaciones de suelos rusticos colindantes, se aplicara
la més restrictiva. En las Areas de Prevencién de Riesgos de incendio, sin perjuicio de
aquello regulado anteriormente, cuando se destinen a usos o actividades que
supongan vivienda, se deberan incorporar medidas de seguridad vial para garantizar
el acceso de personas y vehiculos, depdsitos de agua para una primera situacion de
emergencia, asi como también actuaciones a la vegetacién en un radio de 30 metros
alrededor de las edificaciones para reducir la carga de combustible.

En cualquier caso, deberan cumplirse las Instrucciones que determinan las
caracteristicas especificas de las franjas de seguridad y otras medidas de
autoproduccién en zonas de la interfaz urbano-forestal dictadas por el organismo
correspondiente.®

4. Que, por lo que respecta a la fecha de division, segregacion o fragmentacion de la
parcela, acreditada ésta mediante su constancia en documento publico, se encuentre
en alguno de los siguientes supuestos:

a. Que la parcela donde se pretende implantar el uso de vivienda unifamiliar
proceda de una division, segregacion o fragmentacion practicada antes del dia 16
de julio de 1997.

b. En caso de parcelas segregadas desde el dia 16 de julio de 1997 y antes del 13 de
octubre de 1999, solo se podra autorizar el uso de vivienda unifamiliar cuando
esta division, segregacion o fragmentacion no haya dado lugar, simultanea o
sucesivamente, a mas de cinco unidades registrales independientes, excluida la
finca matriz, excepto que con posterioridad se hayan vuelto a agrupar por debajo

37 Apartado modificado por modificacién ndmero 3 del Plan territorial insular de Mallorca.
¥ Apartado introducido por modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca.
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de este limite 0 que se trate de actuaciones amparadas en el punto c. siguiente y
se cumpla con el requisito de parcela minima de esta norma.

C. Enlas parcelas segregadas desde el dia 13 de octubre de 1999, queda prohibido
el uso de vivienda unifamiliar excepto en aquellas que provengan de una primera
division, segregacion o fragmentacion practicada en documento publico en virtud
de donacion de padres a hijos —o a hijos de hijos premuertos— o debido a
herencia entre padres e hijos —incluida la sustitucion para el caso de
premoriencia y la sucesion por derecho de representacion—, limitada la
excepcion, en ambos supuestos, a un maximo de una parcela por hijo y una sola
vez, por lo cual esta excepcidbn ya no se podra aplicar a las nuevas
fragmentaciones que se puedan hacer de las parcelas resultantes de esta
primera.

Juntamente con la solicitud inicial de licencia, se debera presentar una certificacion
expedida por el Registro de la Propiedad acreditativa del historial continuado de la
parcela, que indique si ha sido objeto de alguna division, segregacion o fragmentacion
y, si procede, si lo ha sido por donacién, herencia o cualquier otra causa que conste
en el Registro.

5. Cuando la implantacion del uso de vivienda unifamiliar suponga la construccion de
una nueva edificacion o un cambio de uso de otros ya existentes, esta debe cumplir
con las siguientes determinaciones:

a. El programa y distribucion del conjunto de las dependencias incluidas seran los
inequivocos para constituir una unica vivienda unifamiliar, no pudiendo, a estos
efectos, incluir espacios de comunicacion vertical ni dependencias auxiliares, de
estar, comer, cocinar o dormir, que distorsionen, por su reiteracién o por su
excesivo numero, el caracter unifamiliar de la vivienda.

b. Las dependencias que conformen la vivienda, destinada a morada de las
personas, se desarrollaran en un Unico edificio y tendran acceso todas ellas desde
el interior del mismo.

c. Unicamente se podran desarrollar en edificaciones separadas de la principal las
dependencias que no sean obligatorias en la composicion de la vivienda y que
tengan usos de servicio o complementarios a éste, siempre que su superficie
edificada resulte coherente con el programa planteado para la vivienda y que su
volumen, altura y apariencia no desvirtden los del edificio principal.

d. El conjunto de la edificacion o edificaciones deberan cumplir con las normas de
integracion paisajistica de este Plan.

6. En el caso de viviendas existentes, se regulara segun lo dispuesto en la norma 28 de
este Plan.
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CAPITULO Il

INTEGRACION PAISAJISTICA

I

Norma 21. Delimitacién de las unidades de integracion paisajistica y ambiental de ambito
supramunicipal (AP)

1. Teniendo en cuenta las caracteristicas paisajisticas del territorio mallorquin, se

delimitan las siguientes unidades de integracion paisajistica y ambiental de ambito
supramunicipal:

a. Unidad paisajistica 1: Serra Norte y la Victoria

b. Unidad paisajistica 2: Xorrigo, Massis de Randa, parte sur de las Serres de Llevant
y Puig de Bonany

C. Unidad paisajistica 3: Bahias del Norte

d. Unidad paisajistica 4: Bahia de Palmay Pla de Sant Jordi
e. Unidad paisajistica 5: Peninsula de Arta

f. Unidad paisajistica 6: Llevant

g. Unidad paisajistica 7. Migjorn

h. Unidad paisajistica 8: Raiguer

i. Unidad paisajistica 9: Pla

.

2. En el plano 3 E 1:100.000 y E 1:50.000 “Integracion paisajistica y planeamiento
coherente” se delimitan graficamente las mencionadas unidades de integracion
paisajistica y ambiental.

Norma 22. Condiciones de integracion paisajistica y ambiental (AP)

1. Sin perjuicio del régimen de usos correspondiente a las categorfas de suelo rustico

.,

que tienen los terrenos incluidos en estas unidades paisajisticas, se aplicara lo
siguiente:

a. Condiciones de las edificaciones e instalaciones:

1) La superficie maxima construible, expresada en metros cuadrados de techo,
no podra superar:
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- El dos por ciento (2%) de la superficie de la parcela en las Unidades
Paisajisticas 1, 2y 5,y enlas zonas ANEI, ARIP, APR, APT, SRG-Fy AIA.

.,

- El tres por ciento (3%) en el resto de unidades paisajisticas y de las
categorias del suelo rustico.

2) El porcentaje maximo de la parcela que podra ser ocupado por la edificacion y
demas elementos constructivos no podra superar:

- El tres por ciento (3%) de la superficie de la parcela en las Unidades
Paisajisticas 1, 2y 5,y en las zonas ANEI, ARIP, APR, APDT, SRG-F y AIA.

- El cuatro por ciento (4%) en el resto de unidades paisajisticas y de las
categorias del suelo rustico.

3) La altura maxima sera la menor entre a) dos plantas o b) ocho metros,
contados desde el nivel de la planta baja del edificio hasta al coronamiento de
la cubierta.

4)  La superficie total de porches no podra superar el veinte por ciento (20%) de
la superficie ocupada por el resto de la edificacion.

5) La carpinteria exterior de las edificaciones sera de madera o metadlica de
tipologia idéntica a la tradicional.

6) El aspecto visual de los materiales y acabados de las fachadas sera de la gama
de la piedra, del marés o de los ocres tierra. Se prohiben los acabados con
elementos constructivos vistos tales como el ladrillo, el bloque de hormigén y
similares.

7) La cubierta serd inclinada de teja arabe; se permitird otro tipo de cubiertas
tradicionales en los cuerpos y elementos complementarios, siempre que estos
no superen el 20% de la superficie ocupada total por la edificacion principal.
En la cubierta, deberan quedar integrados todos los elementos que se deban
instalar en la parte superior del edificio, de manera que no sean visibles a
larga distancia.

8) Las aguas residuales generadas no se podran verter en pozos negros o zanjas
filtrantes negros. Los proyectos técnicos a partir de los cuales se solicite la
licencia de construccion contendran el sistema de evacuacion que garantice el
cumplimiento de esta condicion.

b. Condiciones de posicion e implantacion:

3. Los edificios, en su ubicacion dentro de la parcela, deberan salvaguardar la
condicion rustica de los terrenos, la proteccion de las caracteristicas generales
del paisaje y la reduccion del impacto visual. Para lograr esto Ultimo, la
edificacion en las parcelas con una pendiente media superior al 10% se
debera situar en las areas de menos desnivel de manera que se eviten
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grandes desmontes y terraplenes.

4. Enlas Unidades Paisajisticas 1, 21 5, y en las zonas ANEI, ARIP, APR, APT, SRG-F
y AIA no se podran situar las nuevas edificaciones en zonas con una pendiente
mayor al 20%.

c. Condiciones de la parcela no ocupada por la edificacion:

1) La parte de la parcela no ocupada por la edificacion ni por el resto de
elementos constructivos se ha de mantener en estado natural o en
explotacion agricola, ganadera o forestal.

2) Enlas Unidades Paisajisticas 1, 2y 5, y en las zonas ANEI, ARIP y SRG-F en la
parte de la parcela no ocupada por la edificacion ni por el resto de elementos
constructivos, no se haran movimientos de tierras ni ninguna otra actuacion
que altere la naturaleza rustica o el perfil natural del terreno. El acabado de los
bancales y los muros de cierre sera de piedra. Las nivelaciones exteriores del
terreno producidas por la edificacion y demas elementos constructivos no se
podran situar a mas de 1,50 metros por encima y de 2,20 metros por debajo
del terreno natural.

3) Los cerramientos de las fincas en suelo rustico se ajustaran a la naturaleza y

usos de esta tipologia de suelo y a los sistemas constructivos tradicionales de
Mallorca, integrandose en el paisaje y respetando la biodiversidad del
ecosistema, especialmente en lo que se refiere a las especies en Régimen de
Proteccion Especial. Igualmente, deberan permitir el drenaje y la escorrentia
del agua, para prevenir la generacion de surcos y carcavas, y evitar la erosion
del suelo.
En caso de muros de obra, se ejecutaran con la tipologia y materiales
tradicionales de cada unidad de paisaje, y podran ser, segun el caso, de piedra
en seco sin mortero i sillares de marés sin enfoscar. La altura maxima de estos
muros sera de un metro. Sobre los muros se podra instalar malla ganadera y
alambre sostenida sobre palos de madera, hasta una altura total de dos
metros y veinte centimetros (muroy malla).

Con la finalidad de evitar la fragmentacion de habitats y facilitar el drenaje del
terreno, debera garantizarse la circulacion de la fauna a través del muro,
dejando libres, a nivel del suelo, aperturas o pasos de un minimo de 20 cm x
20 cm cada 10 metros en todo el perimetro.

En relacion a las mallas, las caracteristicas seran de tipologia ganadera (con
huecos anchos cuadrados o rectangulares), propia del suelo rustico e
integradas en el paisaje. Se prohibe la utilizacion de alambre de espino.

Cuando las mallas se instalen directamente sobre el suelo, deberan permitir la
circulacion de fauna silvestre, por lo que en la parte inferior deberan
garantizar en todo el perimetro, aperturas de 15 cm x 15 ¢cm a ras de suelo.
Sobre la malla se podran instalar alambres de refuerzo de la estructura del
cerramiento y sostengan la malla.
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Los palos que sujeten las mallas o los setos siempre seran de madera,
pudiéndose encajar en tubos metdlicos clavados al suelo para una mejor
sujecion, un mejor drenaje y una mas de comoda sustitucion en caso de
deterioro. Estos tubos metalicos no deberan sobresalir mas de 15 cm del nivel
del suelo.

Se prohibe expresamente la malla de simple torsién (romboidal o de
autopista), la malla de doble vy triple torsion (hexagonal), la malla
electrosoldada, asi como los cerramientos con paneles rigidos plegados, por
no responder a sistemas tradicionales, por su gran impacto en el paisaje y por
el impedimento que suponen para la circulacion de la fauna.

Los cerramientos junto a caminos, carreteras y autopistas deberan permitir la
contemplacion de paisajes abiertos y naturales, o de las perspectivas sobre
conjuntos urbanos tradicionales o lugares pintorescos. En el caso de barreras
acusticas, los materiales, las tipologias y su disposicion deberan posibilitar la

plantacion de vegetacion para reducir el impacto visual y paisajistico. En
ningln caso se admitirdn paneles de materiales plasticos.>

4) Queda prohibida la apertura de nuevos caminos de titularidad privada,
excepto aquellos que transcurran integramente por el interior de una finca 'y
sirvan a las necesidades de ésta, o transcurran integramente por dentro de
diversas fincas a titulo de servidumbre de paso para uno o varios predios
dominantes.

5) Ninguna construccion o instalacion podra eliminar o reducir elementos
edilicios de la parcela catalogados de valor cultural, como paredes de “pedra
en sec”, "barraques de roter", hornos de cal, “cases de neu” o "marjades”.
Mientras no haya el catalogo municipal, no se podran hacer estas obras en
ninguno de los elementos edilicios relacionados.

6) No se permitira la publicidad fija mediante cercas, carteles o medios acusticos;
no se consideraran publicidad los indicadores vy la rotulacion de
establecimientos informativos de la actividad que se desarrolle que no
superen los 0,2 m?2 de dimension y que estén integrados en el entorno.

2. Todas las condiciones anteriores tienen el caracter de minimas y, por eso, las
determinaciones del planeamiento general municipal pueden imponer una mayor
restriccion.

3. Se podra exonerar de los anteriores parametros de integracion paisajistica las
edificaciones e instalaciones amparadas en declaraciones de interés general cuando
estas asi lo autoricen, en las edificaciones e instalaciones de caracter agrario ligadas a
un uso admitido cuando asi lo autorice su normativa especifica y a las viviendas
amparadas en la autorizacion regulada al apartado 2.b) del articulo 27 de la Ley
6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las llles Balears.

3 Apartado modificado por modificaciéon nimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca.
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4. No estaran sujetos a las condiciones establecidas en esta norma los sistemas
generales que el planeamiento urbanistico ubique en suelo rustico.

CAPITULO IV

AMBITOS DE PLANEAMIENTO COHERENTE SUPRAMUNICIPAL

Norma 23. Delimitacién de Ambitos de Planeamiento Coherente Supramunicipal (ED)

1. En cumplimiento de lo que dispone el articulo 18 de la Ley 6/71999, de 3 de abril, de las
Directrices de Ordenacion Territorial de las llles Balears y de Medidas Tributarias, se
delimitan nuevos Ambitos de Planeamiento Coherente Supramunicipal, en los que
cada municipio, sin perjuicio de su competencia en materia urbanistica, debera
elaborar el planeamiento general de forma coherente con los otros del mismo ambito,
de la manera que se indicara en la norma siguiente.

2. Los Ambitos de Planeamiento Coherente Supramunicipal (APCS), que se indican

graficamente en el plano 3 E 1:100.000 y E 1:50.000 “Integracion paisajistica vy
planeamiento coherente”, son los siguientes:

a. Ambito de Planeamiento Coherente 1:
b. Ambito de Planeamiento Coherente 2:
c. Ambito de Planeamiento Coherente 3:
d. Ambito de Planeamiento Coherente 4:

e. Ambito de Planeamiento Coherente 5:

> oo ™

Ambito de Planeamiento Coherente 6:
Ambito de Planeamiento Coherente 7:
Ambito de Planeamiento Coherente 8:

Ambito de Planeamiento Coherente 9:

Serra Nord

Badies del Nordy la Victoria
Peninsula de Arta

Llevanty Serra de Llevant Sud
Migjorn

Badia de Palma y Pla de Sant Jordi
Raiguer

Pla y Puig de Bonany

Xorrigo-Massis de Randa

3. Para cada Ambito de Planeamiento Coherente Supramunicipal (APCS) se establece un
indice  minimo, que regulara el porcentaje de superficie para el ambito
correspondiente dentro de cada término municipal que debe tener una superficie de
parcela minima de méas de 28.000 m? para el uso de vivienda.

4. Este porcentaje minimo para cada APCS se establece segun la siguiente tabla :

Num. APCS 1 2 3 4 5 6 7 8 9
Sup. Minima 97% 60% 73% 17% 43% ©61% 43% 19% 67%
>28.000 m?
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Norma 24. Criterios de coherencia entre los planeamientos municipales (ED)

1.

4.

El ambito establecido para regular la coherencia supramunicipal del planeamiento son
los Ambitos de Planeamiento Coherente Supramunicipal (APCS).

Cada municipio se puede ver incluido dentro de una o mas APCS. La parte de
municipio incluida dentro de cada APCS debera cumplir el indice que regula el
porcentaje de superficie mayor de 28.000 m? para el uso de vivienda indicada
anteriormente. Computaran también, a tal efecto, las areas donde el uso de vivienda
esté prohibida.

En caso de que en un municipio afectado por dos o mas APCS, la superficie de una de
ellas supere el 80 % del territorio del término municipal, solo sera de aplicacién el
porcentaje de ésta a todo el término. En el caso de superficies afectadas por una
APCS inferiores a un 10 % del término municipal no sera de aplicacion el indice
correspondiente, y en este caso se aplicara el indice del APCS mayoritaria.

Cada municipio, para establecer la ubicacion de la zona con mayor proteccion, seguira
los siguientes criterios:

a. Cuando sea posible, aplicara la mayor proteccion a los territorios contiguos o0 mas
proximos a AANP, ANEI o ARIP.

b. A las zonas limitrofes de varios términos municipales ubicados dentro de un
mismo APCS, cada municipio tendra en cuenta la situacion y regulacion de la
parcela minima de los municipios colindantes para lograr regulaciones no
dispares.

A afectos de considerar que la parcela minima para uso de vivienda es superior a
28.000 m?, sélo se considerarén aquellas zonas donde siempre sea necesaria esta
superficie, sin excepciones que permitan superficies inferiores por razon de la fecha
de division, segregacion o fragmentacion.

CAPITULO V

NUCLEOS RURALES

Norma 25. Delimitacion de nucleos rurales. (ED)

El planeamiento general municipal solo podra calificar como nucleo rural el
asentamiento existente de mas de seis viviendas unifamiliares en el suelo rustico,
cuyas caracteristicas esenciales desaconsejen su inclusion en una clase de suelo
susceptible de desarrollo urbano.
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2.

3.

La delimitacion del nucleo rural debera cumplir todas las siguientes condiciones:

- El dmbito debera estar consolidado por la edificacion por lo menos en el 80% de
las parcelas en él ubicadas, excepto por los nuevos nucleos rurales a delimitar
dentro de las Areas de Asentamiento dentro de Paisaje de Interés (AAPI). En
este Ultimo caso el ambito que asi se califique debera estar ya consolidado por
la edificacion por lo menos en el 50 % de las parcelas que lo conformen.

- El &mbito deberd incluir mas de 6 viviendas unifamiliares.

- El perimetro del ambito a delimitar no podra distanciarse en ningdn punto mas
de cien metros de las viviendas existentes, trazando una linea perimetral a su
alrededor.

- Esta delimitacion coincidird, en la medida en que eso sea posible, con los
deslindes exteriores de las parcelas o con elementos fisicos existentes
facilmente identificables sobre el terreno.

El ambito del nucleo rural asi delimitado no se podra modificar para aumentar la
superficie.

La regulacion concreta de los nucleos rurales se hara mediante Planes Especiales que
deberan ser aprobados definitivamente por el Consell Insular de Mallorca. La
redaccion de estos planes sera responsabilidad de la comunidad de propietarios que
necesariamente se debera constituir. En caso de que lo considere oportuno, el
Ayuntamiento podra también elaborar este Plan Especial, siempre que los gastos
generados sean soportados por la comunidad de propietarios correspondiente.

Norma 26. Régimen de usos y condiciones edificatorias (ED)

2.

Formara parte de la memoria justificativa del Plan Especial un estudio pormenorizado
de las caracteristicas de las edificaciones existentes (tipologia, composicion, superficie
construida, ocupacion, nimero de plantas, volumen, etc.) y de la parcelacion, sobre el
cual el Plan regulara las condiciones de edificacion y parcelacion. Estos parametros no
podran ser superiores a la media de las incluidas en la delimitacion del nucleo rural,
descontando las que por sus caracteristicas (casas de posesion, etc.) no se adecten al
resto.

Aunqgue no estaran sujetos a las condiciones de superficie maxima construible y de
porcentaje maximo de la parcela que podra ser ocupado por la edificacion y el resto
de elementos constructivos, establecidas en el apartado 1 de la norma 22, los Planes
Especiales tendran que fijar coeficientes adecuados a las caracteristicas edificatorias
propias del suelo rustico, i no podran dar lugar a techos edificables propios de suelos
urbanos. La regulacion de los Planes Especiales tendra que determinar también las
infraestructuras y el resto de equipamientos necesarios.
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3. Ademas de las actividades intensivas y extensivas del sector primario y de las de
proteccion y educacion ambiental, sélo seran autorizables en los nucleos rurales los
equipamientos sin construccion, el resto de equipamientos, las infraestructuras y las
viviendas unifamiliares con las siguientes condiciones:

a. Equipamientos: tanto los equipamientos sin construccion como el resto de
equipamientos deberan ser de caracter local al servicio del mismo nucleo rural.

b. Infraestructuras: igual que los equipamientos, deberan ser de caracter local al
servicio del nucleo rural, y las dotaciones de servicios estaran soterradas.

c. Vivienda unifamiliar existente: cuando se trate de una vivienda existente, para
cumplir los requisitos que establece la norma 28 (régimen de viviendas
existentes), solo podra ser objeto de ampliaciones si no supera los parametros
asignados por el Plan Especial.

d. Nueva vivienda unifamiliar. Cuando suponga la construccion de nuevas
edificaciones o un cambio de uso de otros ya existentes:

1) Deberd ser de caracter aislado.

2) Debera ser una sola vivienda por parcela, que debera contar con la superficie
minima para este uso sefialado por el planeamiento general municipal y el
plan especial, que en ningln caso podra ser inferior a mil metros cuadrados
(1.000 m?) en los nlcleos rurales ya delimitados en los planeamientos
generales antes de la entrada en vigor de este plan, de tres mil metros
cuadrados (3.000 m?) en los nucleos rurales que se delimiten dentro de Areas
de Asentamiento dentro de Paisaje de Interés y de mil setecientos setenta-
cinco metros cuadrados (un cuartdén o sea 1.775 m?) en el resto.

3) La altura maxima no excedera las dos plantas o los ocho metros, contados
desde el nivel de la planta baja hasta al coronamiento de la cubierta.

4) Seran inedificables las parcelas segregadas con posterioridad al 12 de octubre
de 1999, excepto que se cumpla el requisito de parcela minima de la norma
20.3 y los que se establecen para las segregaciones en la norma 20.4 de este
Plan.

Norma 27. Gestion y conservacion (ED)

1. La delimitacion del ambito del nudcleo rural realizada por el planeamiento general
constituird el &mbito de ejecucion. Este deberd establecer las condiciones de reforma
viaria y de las dotaciones de servicio minimas que el plan especial debera prevery que
los propietarios deberan ejecutar.

2. Las infraestructuras y los equipamientos al servicio del nucleo rural seran elementos

comunes de éste. Su construccion y conservacion seran a cargo de los propietarios
de las parcelas incluidas en su ambito, con caracter inherente a su derecho de

PTIM-NORMAS DE ORDENACION 48 TEXTO CONSOLIDADO. JUNIO 2023



3.

propiedad y de acuerdo con la cuota de participacion que se haya recogido en el plan
especial aprobado. Por eso, antes de ejecutar la dotacion de servicios y de
infraestructuras del nucleo rural, los propietarios de las parcelas incluidas dentro de
éste deberan constituir una comunidad de propietarios que tendra a su cargo la
conservacion de estos elementos comunes.

A pesar de la condicion de elemento comun del ndcleo rural, los viales de éste seran
de uso publico general.

El planeamiento general establecera, después de delimitarlos, que, mientras no se
aprueben los planes especiales y se ejecuten las obras de infraestructura y de
equipamientos que se prevean, solo se podran autorizar los usos relacionados con el
sector primario (agricola y ganadero), pero con la particularidad que se prohibe
cualquier tipo de construccion o de intervencion en las edificaciones existentes, salvo
la demolicion y, ademas, para las edificaciones construidas al amparo de alguna
normativa anterior, las obras de conservacién que no supongan la consolidacion, el
aumento de volumen, la modernizacion o el incremento del valor de expropiacion.

CAPITULO VI

REGIMEN DE EDIFICIOS EXISTENTES

Norma 28. Régimen de viviendas existentes (ED)

El planeamiento general municipal, a efectos de lo que establece la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Illes Balears, debera regular
los requisitos minimos para considerar si una vivienda existente en suelo rustico es
susceptible de ser objeto de obras de reforma y ampliacion, de acuerdo con estos
requisitos minimos:

a.

Que la tipologia, la distribucion y el programa de la edificacion sean los propios de una
vivienda rural tradicional, que presente caracteristicas arquitectonicas, tipolégicas y
constructivas inequivocas propias de edificacion de vivienda, tal como se conoce en
Mallorca, asf como una superficie minima de 35 m? tiles y la suficiente capacidad de
poder realizar las funciones de estar, cocinar y dormir.

Que se haya construido al amparo de autorizacion. No sera exigible la aportacion de
la licencia municipal en caso de viviendas existentes antes de la entrada en vigor de la
Ley del Suelo de 1956, lo cual se acreditara mediante una certificacion municipal,
emitida partiendo de la constancia de la mencionada vivienda en el catastro o en
cualquier registro o documento publico.

Que para su reforma no sea necesario que se actle sobre elementos estructurales
arquitectonicos basicos de la edificacion, haciendo necesaria su reconstruccion,
excepto que se trate de actuaciones parciales en cubiertas o forjados o que se trate
de viviendas catalogadas por el planeamiento vigente. Igualmente, la demolicion de la
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vivienda existente supondra la pérdida de este uso y la sujecion al régimen de nueva
construccion de edificaciones o cambio de uso regulado en el Plan.

d. Que la ampliacion proyectada, si procede, se integre en la vivienda existente y no se
superen los parametros vigentes para viviendas de nueva planta regulados en el
planeamiento general municipal o en este plan en el momento del otorgamiento de la
licencia de ampliacion. En ningdn caso no podra dar lugar a cuerpos de edificacion
funcionalmente independientes destinados a usos residenciales.

Norma 29. Régimen de edificios existentes (ED)

El planeamiento municipal debera incorporar medidas para, en el caso de edificaciones
existentes de tipologia tradicional que incumplan alguno de los parametros de posicion
de los edificios con relacion a la parcela o de altura maxima establecida para edificaciones
de nueva planta con su mismo uso, permitir obras de reforma y de ampliacion, con la
intencion de respetar y proteger los referidos edificios y evitar su degradacion, aunque
esta ampliacion siempre debera cumplir los parametros exigibles para nuevas
construcciones.

TITULO 11l

SERRA DE TRAMUNTANA

CAPITULO |

NORMAS GENERALES

Norma 30. Delimitacién (AP)

A efectos de la aplicacion de este Plan, la Serra de Tramuntana es el territorio definido por
la linea grafiada en el anexo | de la Ley 1/1991, de 30 de enero, de Espacios Naturales y de
Régimen Urbanistico de las Areas de Especial Proteccién de las llles Balears. Esta area de
especial proteccion esta integrada por areas naturales de especial interés, areas rurales

.

de interés paisajistico y areas de asentamiento en paisaje de interés.

Norma 31. Elementos catalogados (AP)

1. De acuerdo con lo regulado en la Ley 12/1998, de 21 de diciembre, del Patrimonio
Historico de las llles Balears, forman parte de los elementos catalogados dentro de la
delimitacion de la Serra de Tramuntana los que estén integrados en el Registro Insular
de Bienes de Interés Cultural y en el Catalogo Insular del Patrimonio Historico.

2. Asi mismo, se consideran elementos catalogados dentro de la delimitacion de la Serra
de Tramuntana todos los que estén incluidos en los catalogos municipales existentes.
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A tal efecto, todos los municipios que aun no hayan procedido a la aprobacion del
correspondiente catalogo, lo deberan hacer en el tramite de adaptacion del
planeamiento municipal al presente Plan Territorial.

3. En los municipios que no tengan un catalogo municipal de patrimonio aprobado
definitivamente, en las edificaciones de valor arquitectonico o etnoldgico, como casas
de possesio, casas de pages construidas con técnicas tradicionales, molinos, puentes,
casas de nieve y otros elementos definitorios de las técnicas tradicionales, solo se
permiten obras de estricta conservacion.

Norma 32. Régimen de usos en suelo rustico (AP)

En la Serra de Tramuntana, el régimen de usos para cada categoria de suelo rustico
existente es el establecido con caracter general en el titulo Il de las normas de este Plan,
excepto en todo aquello que contradiga las especialidades establecidas en el presente
Titulo.

Norma 33. Especialidades del régimen de usos en suelo rustico (AP)
1. Sector primario
a. Actividades intensivas

Uso condicionado en las Areas Naturales de Especial Interés (ANEI) y Areas

Rurales de Especial Interés Paisajistico (ARIP), con la condicion de que no podran
implicar la instalacion de invernaderos.

b. Actividades complementarias

Uso condicionado en las Areas Naturales de Especial Interés (ANEIl) y Areas
Rurales de Especial Interés Paisajistico (ARIP), con el requisito adicional que en el
caso de hoteles rurales no se permiten las instalaciones deportivas al aire libre ni

sus edificaciones complementarias.
2. Régimen de usos del resto de equipamientos:

Uso condicionado en las Areas Rurales de Especial Interés Paisajistico (ARIP) con los
requisitos adicionales siguientes:

a. En el caso de la oferta turistica de hoteles de cinco estrellas, no se permiten
ampliaciones de la superficie edificada existente ni las instalaciones deportivas
anexas al aire libre.

b. El resto de usos estdn prohibidos en las Areas Rurales de Interés Paisajistico
Boscosas (ARIP-B).
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CAPITULO I

AREAS DE ASENTAMIENTO EN PAISAJE DE INTERES

Norma 34. Delimitacién (AP)

Las Areas de Asentamiento en Paisaje de Interés (AAPI) definidas en la Ley 1/1991 de
Espacios Naturales y Régimen Urbanistico de las Areas de Especial Proteccién de las llles
Balears se delimitan en el plano 1, E 1:25.000 “Areas de desarrollo urbano y categorfas del
suelo rustico” de este Plan.

Norma 35. Régimen de usos en suelo urbano y suelo urbanizable (AP)

El régimen de usos de las Areas de Asentamiento en Paisaje de Interés que tengan la
clasificacion de suelo urbano, urbanizable o apto para la urbanizacion sera el que les
asigne el planeamiento municipal correspondiente.

Norma 36. Régimen de usos en suelo rustico (AP)

1. Tendran el régimen de usos que les asigne el planeamiento general municipal y el
plan especial correspondiente aquellas Areas de Asentamiento en Paisaje de Interés
que sean calificadas por el primero como nucleo rural.

2. Mientras no tengan la clasificacion de suelo urbano, urbanizable, apto para la
urbanizacién o la calificacién de nucleo rural, en las Areas de Asentamiento en Paisaje
de Interés les seré de aplicacion el régimen de usos establecido para las Areas Rurales
de Interés Paisajistico (ARIP) de la Serra de Tramuntana en las normas de este Plan,
excepto en todo aquello que contradiga las especialidades establecidas a
continuacion:

Norma 37. Especialidades del régimen de usos en suelo rustico (AP)

1. Sector secundario, industria en general.
Uso prohibido con la excepcion de aquellas industrias, anteriores a dia 1 de enero de
1996, en funcionamiento a la entrada en vigor de este Plan, que resulten autorizadas
de acuerdo con los requisitos, el procedimiento y otras condiciones que se establecen
en la disposicion adicional segunda de este Plan.

2. Régimen de usos del resto de equipamientos.

Uso condicionado con los requisitos adicionales siguientes:
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a. Que tenga uso docente, educativo, socio-asistencial, sanitario, cientifico, cultural o
deportivo.

b. Que tenga uso recreativo, de ocio, comercial 0 de almacenamiento siempre en
edificios existentes a la entrada en vigor de este Plan.

Norma 38. Crecimiento (ED)

1. Enlos términos y con las limitaciones establecidos en el articulo 5.3 de la Ley 1/1991
de Espacios Naturales y Régimen Urbanistico de las Areas de Especial Proteccion de las llles
Balears y en el articulo 31 de la Ley 6/1999, de 3 de abril, de las Directrices de Ordenacion
Territorial de las llles Balears y de Medidas Tributarias, el nuevo suelo urbano,
urbanizable o apto para ser urbanizado que pueda clasificar el planeamiento general
municipal, debera tener por objeto el desarrollo socioeconémico del ndcleo urbano
tradicional o la obtencion de suelo para equipamientos comunitarios ©
infraestructuras publicas de aquel; debera situarse colindante con el suelo urbano del
nucleo tradicional, desarrollandose de forma integrada y contigua a éste, de tal
manera que haya interconexion entre sus sistemas viarios, preferentemente sobre
Areas de Asentamiento en Paisaje de Interés ya delimitadas como tales o, en todo

.,

caso, en las Areas Rurales de Interés Paisajistico (ARIP) y no podra situarse:

a. En Areas de Prevencién de Riesgos (APR), excepto en APR de incendios siempre
que se cumplan las siguientes condiciones técnicas:

1) Se debera prever una franja de proteccion de 50 metros de anchura a su
alrededor, libre de vegetacion baja y arbustiva y con la masa arborea
clareada. En los terrenos incluidos en la franja de proteccion prevista, se
deberan prever suficientes pasos para poder acceder y realizar los trabajos
de limpieza necesarios.

2)  Se debera incorporar al proyecto de urbanizacion una red de hidrantes
homologados para la extincion de incendios que cumpla las caracteristicas
establecidas por la administracion competente y un depdsito con una
capacidad minima de 50 Tn de agua.

3)  Serd necesario elaborar un Plan de Autoproteccion contra incendios
forestales en el momento de la aprobacion del planeamiento general o, en
su caso, del de desarrollo correspondiente.

b. En pendientes superiores al veinte por ciento (20%)

c. En zonas que comporten un elevado impacto visual o limiten la perspectiva del
conjunto urbano existente.

d. En Areas Rurales de Interés Paisajistico Boscosas (ARIP-B) y, en cualquier caso, en
lugares donde exista masa boscosa

2. Entodo caso, la propuesta de crecimiento debera justificarse mediante el estudio de
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4.

los criterios de ubicacion siguientes:

a. Implantacion del nucleo urbano atendiendo a la situacion que tiene éste en el
territorio, concretamente en su relieve topografico.

b. Topografia circundante al nucleo urbano la cual, con independencia del nucleo,
condiciona, debido a los accidentes topograficos del territorio, su crecimiento.

c. Principales visuales del nucleo antiguo atendiendo a las caracteristicas de éste y
su preservacion, entendiéndose que éstas dependen tanto de la implantacion del
nucleo como de la topografia circundante.

d. Situacion del nucleo antiguo respecto del entorno, atendiendo a su ubicacion
respecto al resto del nucleo, cuyos limites pueden ser con el suelo rustico o con la
trama urbana envolvente.

e. Tendencia natural del crecimiento del casco urbano, atendiendo a su insercién a
la trama urbana existente y ya dotada de los servicios urbanisticos necesarios.

La superficie del futuro crecimiento en cada uno de los nucleos no podra superar
ninguin caso el 10 % de la superficie de suelo urbano, urbanizable o apto para la
urbanizacién existente a la entrada en vigor de la Ley 1/1997 de Espacios Naturales y
Régimen Urbanistico de las Areas de Especial Proteccion de las llles Balears.

Ademas de los apartados anteriores, al nuevo suelo urbano, urbanizable o apto para
la urbanizacion para uso residencial, turistico o mixto, le sera de aplicacion también la
limitacion de superficie de crecimiento establecida en la norma 6 de este Plan para el
municipio del que se trate; y a aquel que sea adscrito a uso industrial o de servicios, le
sera de aplicacion la limitacion establecida en el apartado 2 de la norma 8.

TITULO IV

AREAS DE RECONVERSION TERRITORIAL y AMBITOS DE INTERVENCION PAISAJISTICA%0

CAPITULO UNICO

ENUMERACION, DESARROLLO y EJECUCION

Norma 39. Enumeracion (ED)"

1.

Con la finalidad de llevar a cabo operaciones de esponjamiento, implantacion o
mejora de equipamientos, infraestructuras y dotaciones de servicios, en las areas de

0 Redactado de conformidad con lo que se prevé en la modificacién nimero 2 del Plan
territorial insular de Mallorca.
41 Redactado de conformidad con lo que se prevé en la modificacién nimero 3 del Plan
territorial insular de Mallorca.
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desarrollo urbano, y de llevar a cabo operaciones de mejora del paisaje urbano vy
rural, el Plan crea las Areas de Reconversion Territorial siguientes:

ART 2. ANEI Barrancos de Son Gual y Xorrigo, valorizacion y restauracion
ecoldgicay ambiental.

ART 3. ANEI Macizo de Randa, valorizacion y restauracion ecoldgica y ambiental.
ART 4. ANEI Na Borges, valorizacion y restauracion ecoldgica y ambiental.

ART 5. Conectores paisajisticos locales.

ART 6. Conector paisajistico lineal na Borges macizo de Randa.

ART 11.  Operaciones estratégicas en los tres nodos territoriales de la isla:

11.1. Fachada de Inca
11.2. Fachada de Manacor
11.3. Reconversion de la Via de Cintura de Palma

2. En los planos de ordenacién del Anexo | se localizan las Areas de Reconversion
Territorial mencionadas.

3. Los instrumentos de planeamiento urbanistico municipal deben recoger, o proponer
de forma pormenorizada, la delimitacion de las areas de reconversion anteriores que
se localicen, en todo o en parte, dentro de su ambito territorial en la adaptacion del
mencionado planeamiento al Plan Territorial Insular.

4. Las acciones de intervencion y de mejora paisajistica a desarrollar en el marco de lo
establecido en el Convenio europeo del paisaje dado en Florencia el 20 de octubre de
2000y en la legislacion, estrategias e instrumentos de ordenacion que lo desplieguen,
se podrdn ejecutar, entre otras opciones, mediante la configuracion de los Ambitos de

intervencion paisajistica (AIP) que crea este Plan, de conformidad con el contenido
detallado en el Anexo Il (AP), y que son los siguientes:

AIP | Entorno de la Real

AIP I Entorno de Son Reus

AP 1l Conexidn Palma - Marratxi (entorno del Torrent Gros)

AlPV Antigua central térmica de Alcudia y entorno

AlP VI Ambito de la Serra de Tramuntana Patrimonio Mundial, valoracién y

restauracion patrimonial y del paisaje cultural.

Los AIP se desarrollaran mediante planes especiales elaborados, tramitados y aprobados
por el Consell Insular de Mallorca, a excepcion del que tenga que desarrollar el AIP
‘Entorno de la Real’ que sera elaborado y tramitado por el Ayuntamiento de Palmay el AIP
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V que lo sera por el Ayuntamiento de Alcudia, todo ello sin perjuicio de su aprobacion
definitiva por del Consejo Insular. Estos planes especiales, de tramitacion y aprobacion
cualificada, prevaleceran sobre el planeamiento urbanistico municipal, y no requieren la
previa adaptacion del planeamiento urbanistico municipal. En el caso de superposicion
total o parcial de ambitos de ordenacién que exijan su desarrollo mediante diferentes
planes especiales, éstos se podran agrupar en un unico plan que integre las diferentes
ordenaciones previstas. En todo caso, una vez adoptado el acuerdo de aprobacion inicial,
sera preceptivo solicitar informe a los entes locales afectados, el cual resultara vinculante
en aquello que sea de su plena competencia; no obstante lo anterior, se deberan realizar
las consultas preliminares apropiadas con los mencionados entes locales durante la fase
de redaccion previa a la aprobacion inicial. Igualmente, en el marco del principio de
colaboracion, los entes locales implicados podran suscribir convenios con el Consell
Insular con el fin de regular, si procede, el marco de participacion en la redaccion del plan
especial y su futuro despliegue. Corresponde al Pleno del Consell de Mallorca la
aprobacion definitiva de estos planes especiales.

Norma 40. Desarrollo y ejecucion (AP)

1. Lalocalizacion, el ambito espacial, los objetivos vy los criterios de ordenacion para cada
una de las Areas de Reconversién Territorial mencionadas en la norma anterior se
detallan en las fichas individuales de caracteristicas que se encuentran en el Anexo |
de este Plan, en las que se indica también la clase de instrumento de reconversion
territorial que debe desarrollarse: Plan de Reconversion Territorial (PRT), Proyecto de
Mejora Territorial (PMT) o ambos, en funcién de los objetivos, las actuaciones
concretas y las clases de suelo afectado.

2. A efectos de la ejecucion de las Areas de reconversién territorial, se distinguen las de
actuacion directa y las de actuacion diferida:

a. Las ART directas son aquéllas que para desarrollarlas y ejecutarlas no
precisan de alteracion del régimen existente de clasificacion del suelo, por
lo que no necesitaran cumplir con el requisito de incorporacién previa al
planeamiento general.

b. Las ART diferidas son las que para poderlas desarrollar necesitan
incorporarse previamente al planeamiento general en el momento de su
adaptacion completa al Plan territorial insular.

En el segundo caso, el planeamiento general municipal, para desarrollar Planes de
reconversion territorial (PRT), podra delimitar unidades de actuacion discontinuas que
contengan el area territorial sujeta a reconversion segun este Plan territorial insular y
otros suelos de futuro desarrollo urbano necesarios por poder llevar a cabo los
objetivos de reconversion.*?

42 Apartado redactado de conformidad con lo que se prevé en la modificaciéon ndmero 2
del Plan territorial insular de Mallorca.
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3. Las Areas de Reconversién Territorial de actuacidn directa son:*

ART 2: ANEI Barrancos de Son Gual y Xorrigo, valorizacion y restauracion
ecoldgicay ambiental.

ART 3: ANEI Macizo de Randa, valorizacion y restauracion ecoldgica y ambiental.
ART 4: ANEI Na Borges, valorizacion y restauracion ecoldgica y ambiental.

ART 5: Conectores paisajisticos locales.

ART 6: Conector paisajistico lineal Na Borges - macizo de Randa.

4. Las Areas de Reconversién Territorial de actuacién diferida son todas las demas.

5. Hasta que no se produzca el desarrollo reglamentario mencionado en la Disposicion
Adicional Segunda de la Ley 6/1999, de 3 de abril, de las Directrices de Ordenacion
Territorial de las Illes Balears y de Medidas Tributarias, los Planes de reconversion
territorial y los Proyectos de mejora territorial se formularan mediante Planes
Especiales que deberan ser aprobados definitivamente por el Consell Insular de
Mallorca. Cuando el ambito afectado por la ordenacién se refiera a areas de
reconversion territorial de actuacion directa, la elaboracion, tramitacion y aprobacion
correspondera en todo caso al Consell Insular de Mallorca y sera preceptivo solicitar
informe a los entes locales afectados una vez adoptado el acuerdo de aprobacion
inicial; por otra parte, las administraciones locales implicadas podran suscribir
convenios con el Consell Insular con el fin de regular el marco de participaciéon en la
redaccion del plan especial *

TITULO V

MEDIO AMBIENTE, PATRIMONIO vy LITORAL

CAPITULO |

MEDIO AMBIENTE

Norma 41. Implantacién de la Agenda Local 21 (EN)*

43 Apartado redactado de conformidad con lo que se prevé en la modificaciéon ndmero 3
del Plan territorial insular de Mallorca.

# Apartado redactado de conformidad con lo que se prevé en la modificacién ndmero 2
del Plan territorial insular de Mallorca.

4> Observad la Carta de las ciudades europeas hacia la sostenibilidad, tal como fue
aprobada por los participantes en la Conferencia Europea sobre las ciudades sostenibles
celebrada a Aalborg, Dinamarca, el 27 de mayo de 1994 (Carta de Aalborg). La
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1. En el marco del impulso de la planificacion de la Agenda Local 21, corresponde al
Consell Insular de Mallorca:

a. Disefiary aplicar la Agenda Local 21 en el ambito territorial de Mallorca.
b. Promover el concepto de sostenibilidad en toda su accion de Gobierno.

C. Larealizacion de las siguientes acciones:

—

Definir una politica o estrategia comun de desarrollo sostenible en la isla.

)
2)  Coordinar las actuaciones en materia de sostenibilidad.
3)  Asesorar alos municipios en la consecucion del desarrollo sostenible.
4)  Proporcionar apoyo técnico y material a los municipios.
5)  Facilitar y proponer parte de la financiacion para la elaboracion de los

diagnosticos y de las Agendas 21 Locales.

6)  Definir la metodologia de implantacion y desarrollo de las Agendas 21 en los
municipios.

7)  Establecer el marco de actuacién en materia de desarrollo sostenible en los
municipios, mediante la definicién de una politica medioambiental comun.

8)  Potenciar acciones conjuntas entre diferentes municipios.

9)  Constituir un instrumento de cooperacion e intercambio de experiencias en
el campo del desarrollo sostenible.

Norma 42. Medidas bioclimaticas en la ordenacion y en la edificacion (El excepto apartado
3.d, ED)*4’

Para mejorar el medio ambiente, los ayuntamientos, al redactar o revisar su planeamiento
general, regularan medioambientalmente las nuevas edificaciones, los cambios de uso y
las reformas integrales de las edificaciones y construcciones existentes, de acuerdo con
los criterios orientativos y las siguientes recomendaciones:

1. En el disefio de los edificios:

a. Colocar en todos los huecos directos a espacio libre, un acristalamiento doble con
camara de aire interior, asi como unos cierres que en conjunto garanticen un

denominacion comunmente utilizada es Agenda 21 Local aunque la declaracion de Rio de
1992 utiliz6 el término Programa 21 - como es asi consta en los documentos de la ONU-
que se ha ido extendiendo a raiz de la cumbre de Johannesburgo de 2002 y actualmente
con la Resolucion de la Asamblea de Naciones Unidas el 25 de septiembre de 2015
“Transformar nuestro mundo: la Agenda 2030 para el desarrollo sostenible”.

4 Titulo de la norma modificado por la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular
de Mallorca.

“7 Hay que tener presentes las disposiciones previstas en el Cédigo Técnico de la
Edificacion (CTE) vigente, aprobado mediante el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo
(modificado por el RD 1371/2007) en la aplicacion de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre,
de Ordenacién de la Edificacién (LOE).
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coeficiente de transmision térmica inferior a 2,8 kcal/h m? °C, y persianas o toldos
exteriores incorporados que puedan evitar la entrada directa de sol por los
huecos de la edificacion.

Garantizar el espacio suficiente para recipientes separadores de residuos, de
acceso comodo, en la cocina de las viviendas o en el lugar de almacenamiento de
residuos en el resto de usos.

Ejecucion de la hoja de instrucciones medioambientales de uso para residentes y
usuarios habituales del edificio que se entregara a cada residente o usuario
habitual.

2. Enlasinstalaciones energéticas:

a.

Instalacion de paneles solares para produccion de agua caliente sanitaria,
dimensionada para cubrir un minimo de un 40% de la demanda anual para este
uso. La base de calculo de la demanda en viviendas sera 30 litros por persona y
dia a 45° C, y de tres personas por vivienda. Se exceptuan los edificios de viviendas
con menos de doce unidades, y demas usos cuando la potencia de su instalacion
para produccion de agua caliente sanitaria sea inferior a 35.000 kcal/h.

Instalacion de caldera con sistema de cogeneracion cuando la potencia sea
superior a 400.000 kcal./h.

3. Enlasinstalaciones de fontaneria y saneamiento:

a.

Instalacion de sistemas de ahorro de agua en cisternas de inodoros y de
limitadores de caudal en grifos.

Instalacion de circuito para la reutilizacion de aguas pluviales para los inodoros y
para las instalaciones de riego.

Instalacion de un circuito separado para la reutilizacion de aguas grises
acondicionadas y tratadas para los inodoros y para las instalaciones de riego. Se
exceptian de esta instalacion los edificios de viviendas con menos de doce
unidades, y demas usos cuando sus instalaciones de evacuacion sean de menos
de 300 unidades de descarga (segun norma UNE). No obstante, en estas
excepciones se debera hacer una preinstalacion de dos redes separadas, para el
circuito de aguas grises y para el de aguas negras, que pueda permitir el reciclado
de las aguas grises para los inodoros y para las instalaciones de riego.

Para implantar medidas sobre gestion de la demanda hidraulica, el planeamiento
urbanistico debera establecer que todas las viviendas, instalaciones turisticas y de
otro tipo de nueva construccion que tengan suministro de agua, asi como las
modificaciones de las existentes que sean obra mayor segun la legislacion
urbanistica y de régimen local, deberan incluir contadores individuales de agua asi
como fontaneria de bajo consumo i dispositivos de ahorro de agua. Las
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administraciones locales deberan incluir estas previsiones en sus ordenanzas en
la primera revision o modificacion que tramiten.

4. En el planeamiento urbanistico y con objeto de minimizar el impacto ambiental, para
evitar la erosion, contribuir a la preservacion del paisaje y minimizar la isla de calor
urbano se garantizaran el cumplimiento de los siguientes objetivos:*®

a. Se evitard la nueva clasificacion de suelos destinados a usos residenciales,
turisticos 0 mixtos en ambitos con pendientes superiores al 25 %.

b. En la regulacion de ordenacion detallada de las edificaciones de uso residencial o
de uso turistico, se garantizara que las areas no ocupables por la edificacion
mantengan, en la mayor medida posible, su pendiente natural y la permeabilidad
del suelo.

c. Enlaregulacion de edificaciones de equipamientos o de servicios, en parcelas de
tipologias exentas, se debera garantizar un indice de permeabilidad del terreno en
relacion con el tamafio de la parcela:

I Un minimo de 10% de suelo permeable en las parcelas de 1.200
m2 a 5.000 m2.
i, De un minimo del 20% en parcelas entre 5.000 m2 y 25.000 m2.
ii. De un minimo del 30 % en parcelas de superficie total mayor de
25.000 m2.

d. En los equipamientos comerciales se cumplira lo dispuesto en el Plan Director
sectorial de equipamientos comerciales.

e. Procurar la reduccion de la huella ecolégica en los procesos de urbanizacion y
edificacion, y priorizar la utilizacion de materiales locales o reciclados.

f. Implantar puntos de recarga suficientes para vehiculos eléctricos en la via publica
y en los nuevos aparcamientos o ampliaciones de los existentes de equipamientos
publicos y privados y de edificios de uso colectivo, con un minimo de un punto
cada 20 nuevas plazas.

5. Enlos proyectos de urbanizacién:*?

.QJ

Se desarrollara el disefio de sistemas urbanos de drenaje sostenibles.

b. Se debera estudiar y limitar el proceso innecesario de impermeabilizacion de
suelo, evitando el abuso de pavimentaciones duras frente a otras opciones
mas blandas y naturales.

C. En el caso de realizacion de zonas de aparcamientos publicos:

i Si son en superficie se procurara el mantenimiento suelo
permeable y vegetado. En su caso adoptaran sistemas de drenaje
sostenible que minimicen el impacto de las aguas pluviales de las
redes de saneamiento y drenaje, y que permitan el
almacenamiento para un uso posterior o la reincorporacion al
medio.

8 Apartado modificado por la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.
49 Apartado introducido por la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.
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i. En el caso de construccion de nuevos aparcamientos subterraneos
bajo espacios publicos, se sera especialmente cuidadoso
manteniendo el maximo de arbolado existente cuando esto fuera
posible o bien habilitando espacios con posibilidad de plantacion
vegetal sobre ellos.

Norma 43. Determinaciones sobre hidrologia (ED)

1.

De acuerdo con las obligaciones de las revisiones del Plan Hidroldgico vigente, los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, en la ordenacion que hagan de
los usos del suelo, no podran incluir determinaciones que no sean compatibles con el
contenido de los planes de gestion de riesgo de inundacion, ni con la normativa
aplicable relativa a inundaciones, y deberan estar a lo dispuesto sobre delimitacion de
zonas inundables y sobre la suficiencia de recursos hidricos y capacidad de
saneamiento.”®

También se debera cumplimentar lo establecido en el articulo 66 del mismo Plan
relativo a la suficiencia de recursos hidricos y capacidad de saneamiento en el caso de
establecimiento de nuevos crecimientos de suelo urbano, urbanizable o apto para la
urbanizacién que supongan un incremento en la demanda de recursos hidricos.”’

El planeamiento urbanistico, en el ambito de sus competencias, adoptara medidas de
proteccion en relacion a la gestion de los riesgos de inundacion y a la adaptacion al
cambio climatico, para ello se podran desplegar actuaciones de reconversion
territorial municipal que supongan la relocalizacion de suelos de desarrollo urbano
que se encuentren en zonas riesgo.”

En el suelo urbano o urbanizable, los instrumentos de ordenacion territorial o el
planeamiento urbanistico pueden recalificar los ambitos relativos a zonas humedas no
expresamente protegidas como zona potencial como parques publicos con el objetivo
de impulsar la transformacion de las zonas potenciales en zona hiimeda”. >3

Norma 44. Contaminacién luminica (ED excepto apartados 4y 5 AP)**

Se debe cumplir lo dispuesto en la Ley 3/2005, de 20 de abril, de proteccion del medio

nocturno de las lIlles Balears. Como medidas contra la contaminacidon luminica, se

establecen ademas las siguientes determinaciones para el planeamiento general

0 Apartado modificado por la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de

Mallorca.

>! Apartado modificado por la modificacion nimero 3 del Plan territorial insular de

Mallorca.

>2 Apartado introducido por la modificaciéon nimero 3 del Plan territorial insular de

Mallorca.

>3 Apartado introducido por la modificaciéon nimero 3 del Plan territorial insular de

Mallorca.

>4 Excepcion introducida por la modificacion nimero 3 del Plan territorial insular de

Mallorca.
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municipal:
- Proyectos de urbanizacién y dotacién de servicios. >

a. No se puede autorizar ningun proyecto de urbanizaciéon ni de dotacion de
servicios que incluya el uso de luminarias tipo globo. Se exigira el uso de pantallas
en las que la bombilla no sobresalga del interior; no se utilizaran refractores que
dispersen la luz hacia el cielo; la inclinacion de la luminaria sera paralela al
horizonte.

b. Se exigira, en cualquier proyecto de urbanizacion, de dotacion de servicios o de
reforma de instalaciones de alumbrado existentes, que el disefio del sistema de
alumbrado se base fundamentalmente en el criterio de eficiencia energética y de
consecucion de los niveles luminotécnicos establecidos en los apartados 2y 3,y
que ademas cumpla las siguientes condiciones:

1) En el alumbrado con proyectores de superficies horizontales (instalaciones
deportivas, aparcamientos, etc.), se deben instalar proyectores asimétricos
sin inclinacion o bien instalar proyectores simétricos con rejillas adecuadas
contra el alumbrado.

2)  Se deben sustituir las bombillas de vapor de mercurio por otras de vapor de
sodio de alta presion (como minimo), y también la implantaciéon de otras de
vapor de sodio de baja presion en las areas donde el uso de este tipo de luz
sea indiscutible por razones de seguridad (aparcamientos y viales de
circulacion rapida, por ejemplo).

3)  Se modificara (en los casos que técnicamente eso sea posible y no implique
a una pérdida de iluminacion) la inclinacion de las luminarias hasta situarlas
paralelas al horizonte.

4) El oscurecimiento interno, al 50%, del hemisferio superior de las luminarias
gue tengan globo de plastico o similares.

5)  Lainstalacion de bombillas de menor consumo en aquellos lugares donde el
nivel luminotécnico sea excesivo, en relacion con los valores de seguridad
recomendados.

6) Enlaszonas E1yE2, yen las zonas de baja iluminacion, preferentemente se
utilizaran luminarias que no rebasen los 3,5 m de altura.

C. Se considera como zona de baja iluminacion, al suelo rustico y a las suelos de
borde urbano, entendidos como tales a las franjas de 100m desde el limite de
suelo urbano o del sector que se urbaniza, excepto la iluminacion los proyectos de
iluminacion deberan evitar un impacto luminoso negativo, para lo cual se
establecerd una limitacion en la altura de los baculos asf como un especial control

>> Apartado redactado de conformidad con lo que se prevé en la modificacién nimero 3
del Plan territorial insular de Mallorca afiadiendo Nuevos apartados b.6) y los apartados ¢)

y d)

PTIM-NORMAS DE ORDENACION 62 TEXTO CONSOLIDADO. JUNIO 2023



de la luminancia.

d. De acuerdo con la Ley 1/1991, de espacios naturales solo se puede admitir una
brillantez minima en los mismos, por lo tanto la intensidad luminica de las zonas
colindantes con espacios de la Red Natura 2000 debera controlarse de forma que
preserve al maximo posible las condiciones naturales de las horas nocturnas en
beneficio de la fauna, la flora y los ecosistemas en general.

- Zonificacion en el planeamiento

a. Parala aplicacion de estas normas, se establecen las zonas en el territorio insular
en funcion del criterio de siguiente clasificacion:

Clasificacion Descripcion
de la zona
E1 Areas con entornos oscuros: areas incluidas en los espacios de

interés natural o en ambitos territoriales que se consideren de
especial proteccién por sus caracteristicas naturales (AANP,
ANE!l 'y ARIP) 0 porque son areas de valor astronémico especial.

E2 Areas de baja brillantez: &reas incluidas en dmbitos territoriales
que so6lo admiten una brillantez reducida, fuera de las areas
residenciales urbanas o industriales

E3 Areas de brillantez media: 4reas incluidas en 4mbitos
territoriales que admiten una brillantez media, normalmente
son areas residenciales urbanas

E4 Areas de brillantez alta: &reas incluidas en dmbitos territoriales
que admiten una brillantez alta, genéricamente son areas
urbanas que incluyen zonas residenciales y adscritas a usos
comerciales con una elevada actividad durante la franja horaria
nocturna.

b. De acuerdo con esta clasificacion, y excepto que concurran causas justificadas que
autoricen su excepcion en cada caso concreto, el territorio insular se clasifica en
las siguientes zonas: °

- Zona E1: corresponde a las zonas delimitadas dentro de las categorfas de
suelo rustico protegido AANP, ANEI'y ARIP. Asi mismo, la incluida dentro de un
radio de 7 Km. desde la ubicacion del Observatorio Astronomico de Costitx.

- Zona E2: corresponde a una franja de 5 km medida desde el limite de las
zonas E1, asi como todas las zonas ubicadas dentro de las restantes
categorias de suelo rustico.

°% Apartado modificado por la modificacion nimero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.
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- Zona E3: corresponde a las zonas clasificadas como suelo urbano o
urbanizable, excepto las zonas turisticas delimitadas por el PIAT, y los nucleos
urbanos de las ciudades de Palmay Manacor.

- Zona E4: corresponde a las zonas clasificadas como suelo urbano o
urbanizable dentro de las zonas turisticas delimitadas por el PIAT, y los
nucleos urbanos de las ciudades de Palma y Manacor.

- Limitaciones del flujo hemisférico superior.

Considerando que el flujo hemisférico superior instalado FHSins:% se define como la
proporcion en % del flujo que una luminaria emite sobre el plano horizontal respecto
del flujo total que emite la misma cuando ésta esta colocada en la posicion de
instalacion, el flujo hemisférico superior instalado (FHSinst%) en las luminarias que se
deben implantar en cada zona en las que se ha clasificado el territorio insular, no
pueden superar los limites establecidos en Ia siguiente tabla:

Valor limite del flujo hemisférico superior instalado

CLASIFICACION DE FLUJO HEMISFERICO

ZONAS SUPERIOR INSTALADO
FHSins(%)

ET 0%

E2 <5%

E3 <15%

E4 <25%

En las zonas E-3 y E-4 se podran fijar condicionantes diferentes aplicables a la
iluminacion de monumentos o de otros elementos o zonas de interés cultural,
historico o turistico especial.

4. El planeamiento urbanistico, salvo que ya se encuentre regulado de forma autonomay
adaptado a la normativa vigente, debe contener una ordenanza de publicidad exterior
que, entre otros aspectos, limite la implantacion de elementos de identificacion o
soportes publicitarios iluminados, luminosos o retroiluminados, con el objetivo de
prevenir la contaminacion luminica, fomentar el ahorro energético y la seguridad vial,
asi como promover la calidad del paisaje urbano y la proteccion del patrimonio cultural
del entorno.”’

5. En defecto de la regulacion referida en el aparatado anterior, sélo serd posible la
implantacion o modificacion de elementos de identificacion o de publicidad iluminados,
luminosos o retroiluminados (a precepcion de los de sefializacion de establecimientos
sanitarios o dotacionales publicos) que resulten visibles desde el suelo rustico o desde

>/ Apartado modificado por la modificacion nimero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.
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el espacio publico (excepto en los centros comerciales urbanos delimitados por el
planeamiento urbanistico), siempre que cumplan las caracteristicas siguientes:®

a. No se permite la iluminacion de soportes publicitarios utilizando energia
producida por cualquier sistema autébnomo de combustion interna.
Preferentemente se utilizaran dispositivos de alta eficiencia energética vy
alimentacion mediante fuentes de energfa renovable.

b. Lailuminacion proyectada, sobre cualquier tipo de soporte, debera tener siempre
una orientacion descendiente con una sola linea de proyeccion en la parte
superior, sin sobrepasar los limites de la superficie publicitaria y con efecto de
desvanecimiento, sin que pueda proyectarse directamente sobre la superficie a
iluminar.

c. la luminaria maxima de los soportes publicitarios y de los elementos de
identificacion de actividades se limitara en funcion del tamafio de la superficie
luminosa de acuerdo con los valores fijados en la tabla siguiente:

Luminancia maxima de superficies luminosas
Superficie luminosa en m2 Luminancia en cd/m?2
Menor de 0,5 m2 1.000 cd/m2
05<S<2m2 800 cd/m?2
2<5<10m? 600 cd/m2
S>10m? 400 cd/m?2

d. Enlos centros historicos de las poblaciones solo se permiten soportes luminosos
murales de imagen dinamica de hasta 1 m2 con una luminancia maxima de 600
cd/m2. En las zonas residenciales intensivas con ordenacion de edificacion
alineada a vial solo se permiten soportes luminosos murales de imagen dinamica
de hasta 2 m? con una luminancia maxima de 600 cd/m2. No se permite ningun
tipo de soporte luminoso dinamico que sobresalga del plano de alineacion a vial
publico. En cualquier caso sélo podran mantenerse encendidos durante el horario
de apertura al publico de los establecimientos.

e. No se permite la colocacion de elementos de identificacion o soportes
publicitarios que rebasen la coronacion de edificios.

f. No se permite la colocacion de soportes luminosos a una distancia inferior a 20 m
medida desde cualquier interseccion viaria rodada, desde cualquier sefializacion
de trafico luminosa o desde otro soporte publicitario luminoso.

Norma 45. Contaminacién acUstica (ED, excepto apartado 3.b AP)>?

1. Visto lo regulado en la Ley 1/2007, de 16 de marzo, contra la contaminacion acustica

°8 Apartado modificado por la modificacion nimero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.
>9 Norma modificada por la modificaciéon nimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca.
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de las Islas Baleares, el planeamiento urbanistico debe tener siempre en cuenta los
objetivos de calidad acUstica de cada area acustica a la hora de acometer cualquier
clasificacion del suelo, aprobacion de planeamiento o medidas semejantes. De
acuerdo con lo referido en dicha ley, en los ambitos de la red natura 2000 u otros
espacios de relevancia ambiental, asi como en los suelos colindantes, se adoptaran
las medidas necesarias, en el marco de la legislacion especifica, que minimicen la
contaminacion acustica.

2. El planeamiento urbanistico debera tener en cuenta las previsiones establecidas en la
mencionada Ley 1/2007, de 16 de marzo, contra la contaminacion acustica de las
Islas Baleares, en las normas dictadas en su desarrollo y en las actuaciones
administrativas realizadas en ejecucion de éstas.

3. En los ambitos afectados por las huellas sonoras recogidas en los planos de
Afecciones Acusticas del Anexo VI “Servidumbres acusticas” no son compatibles los
nuevos usos residenciales, ni los dotacionales educativos o sanitarios, ni se admiten
las modificaciones de ordenacién, que supongan un incremento del nimero de
personas afectadas para dichos usos con respecto al planeamiento vigente. Al
respecto:

a. El planeamiento territorial y urbanistico cuyo ambito de ordenacion se encuentre
total o parcialmente afectado por las huellas sonoras indicadas debera, en funcion de
sus respectivos ambitos de competencia:

- Incorporar entre sus planos, las huellas de ruido correspondientes a las
Servidumbres Aeronauticas Acusticas del Aeropuerto de Palma de Mallorca y/o
las recogidas en el Plan Director del Aeropuerto de Son Bonet, segun
corresponda.

- Asegurar que, en relacion con las afecciones acusticas, sus determinaciones de
ordenacion en ningln caso incumplen la normativa en materia aeroportuaria.
Para ello, en el suelo urbano no consolidado por la urbanizacion y en el suelo
urbanizable o apto para la urbanizacién, el planeamiento general, y en su caso, el
de desarrollo, debera proceder a ordenar la urbanizacion y edificacion ubicando
las zonas residenciales, sanitarias y educativas fuera de las zonas indicadas.

b. En el suelo rustico no se podran otorgar autorizaciones ni licencias por usos

residenciales, sanitarios o docentes dentro de los referidos ambitos.

CAPITULO Il

PATRIMONIO URBANISTICO Y ARQUITECTONICO

Norma 46. Proteccién de conjuntos urbanos (ED)

El planeamiento municipal debera delimitar, en los nucleos tradicionales donde los haya,
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una zona de casco antiguo (o centro historico) del nucleo urbano, que abarque el area
mas relevante en lo que respecta a la conservacion patrimonial de tipologias tradicionales,
a la persistencia de tramas urbanas originales, a su crecimiento hacia otros nucleos y
arrabales si los hubiese. La zona asi delimitada debera ser objeto de proteccion vy
conservacion.

Norma 47. Catalogos (ED)

1. El planeamiento general municipal urbanistico contendra un catalogo de elementos
que, por sus valores singulares o caracteristicas urbanisticas o arquitectonicas, deban
ser objeto de una especial proteccion. El contenido del catalogo se ajustara a las
determinaciones de la normativa correspondiente considerando los aspectos
siguientes:®

a. Se deben catalogar, como minimo, los elementos incluidos dentro de las
siguientes categorias: yacimientos arqueoldgicos, arquitectura religiosa, escultura
monumental religiosa y heraldica, arquitectura e ingenierfa civil, arquitectura
militar, bienes etnoldgicos, bienes de interés industrial y bienes de interés
paisajistico y ambiental, entendiendo como tales no solamente los espacios con
valores naturales destacados (orografia, hidrografia, flora y fauna), sino también
todos aquellos conjuntos urbanos (calles, barrios, etc.) con unas caracteristicas
determinadas que les confieren una unidad de valor desde un punto de vista
etnoldgico, historico o social. El contenido del catalogo debera incluir como
minimo todos estos elementos, sin perjuicio de incluir otros de valor singular que
se estimen adecuados para catalogar.

b. Se indicard el grado de proteccion correspondiente. Con esta finalidad, se
propone la siguiente estructuracion de las protecciones:

1) Nivel de proteccion integral. Este tipo de proteccion implicaria una
preservacion integra del bien que se protege, es decir, sin ninguna posibilidad
de cambio que comporte una modificacion en su estructura, distribucion y
elementos de acabado. Deberia mantener el uso original u otro compatible
con el adecuado mantenimiento y proteccion del bien, y sélo se permitirian
obras de conservacion, restauracion y, en casos excepcionales, de
recuperacion de alguna de sus caracteristicas originales. Se puede admitir el
establecimiento de una subcategoria que englobe aquellos elementos de un
valor elevado que, debido a su deterioro, requieran obras de una cierta
entidad para asegurar la permanencia o el retorno a un estado original
deseado; también quedarfan incluidos en esta subcategoria aquellos
elementos que, aun mereciendo una proteccion integral, poseen anexos no
protegidos o con un nivel de proteccion menor donde se pueden llevar a cabo
obras de mas entidad necesarias para la continuidad de su uso

2) Nivel de proteccion parcial. Para aquellos casos diferentes de los anteriores

60 Apartado modificado por la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.
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que, con el limite de la conservacion integra de sus partes esenciales y su
volumetria, permitan la ejecucion de obras mayores.

3) Nivel de proteccion ambiental. Quedaran englobadas en este nivel las
remodelaciones que pudiesen afectar a la totalidad del espacio interior de las
edificaciones, manteniendo las protecciones de fachada, que deberfan obligar
a mantener la volumetria existente en la crujia correspondiente a ésta, con el
fin de que su proteccion sea realmente efectiva.

C. Se elaborara una ficha individualizada para cada elemento, que, como minimo,
debera contener los siguientes datos:

1) Identificacion espacial: municipio, poblacion, localizacion y plano de situacion.

2) ldentificacion del elemento: denominacion, codigo de identificacion, tipologia,
uso actual, documentacion fotografica, autoria, estilo o corriente.

3) Descripcion del elemento: descripcion (morfoldgica, estructural y elementos
integrantes), cronologia, bibliografia.

4) Estado de conservacion: intervenciones, realizaciones y descripcion del estado
actual de conservacion.

5) Proteccion del elemento: grado de proteccion, usos permitidos, elementos
destacados que se deben preservar (podria, excepcionalmente, incluir bienes
muebles), definicion de las intervenciones preferentes y admisibles sobre el
elemento catalogado; estos datos tendran caracter normativo.

6) Definicion de la zona de proteccion: En los casos de nivel de proteccion
integral, y en otros casos que se considere necesario, excepto en el caso de
conjuntos histéricos, se podra definir un entorno de proteccion alrededor del
elemento catalogado, con el fin de preservar su ambito de influencia. Ademas,
el planeamiento general municipal lo debera tener en cuenta a la hora de
ordenar el referido entorno para no distorsionar las visuales. En los elementos
ya catalogados, se debera fijar este ambito si éstos no lo tienen, o ampliarlo si
es necesario.

2. La ubicacién de los elementos catalogados quedara indicada en los planos generales
de informacion del planeamiento municipal.

3. Los bienes declarados de interés cultural y los catalogados segun la legislacion

especial de patrimonio histérico de las llles Balears, se regiran por su normativa
especifica y deberan ser recogidos en el catalogo municipal objeto de esta norma.
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Norma 48. Elementos etnolégicos (ED)

Se deberan catalogar, e incluir en el catdlogo municipal correspondiente, entre otros, los
elementos etnoldgicos rurales siguientes:

1. Muros de “pedra en sec”

Se incluiran en el catdlogo mencionado en la norma anterior, en la tipologia de
bienes etnoldgicos, aquellos tramos de los muros que limitan con camino o
carretera que se puedan considerar de alto valor paisajistico ambiental. Se
detallara la tipologia, la altura y las condiciones, el plano de situacién vy las
actuaciones necesarias para su conservacion. Sélo se podran eliminar por un
motivo de utilidad publica, caso en el que deberan ser reconstruidos después del

necesario retra nqueo.

Los muros que no resulten catalogados y que se usen para separar fincas no se
podran demoler, excepto en los casos de deterioro o agrupacion de fincas que
impliguen la pérdida de esta funcién. En estos casos y todos los otros en que se
proceda a la segregacion, division o fragmentacion de fincas cercadas de esta
manera, la separacion de las fincas resultantes de la division se debera hacer
necesariamente con muro de “pedra en sec” del mismo tipo del que habia en el
momento de las actuaciones mencionadas.

2. "Marjades".

a.

v,

Las areas paisajisticas formadas por grupos de bancales (marjades) también
deberan ser incluidas en el mencionado catalogo municipal. Las fichas deben
reflejar el tipo de muro que delimita los bancales y su altura, y deben contener
documentacion grafica y fotografica sobre los elementos mas caracteristicos y su
ubicacion concreta.

Estas areas deberan ser zonas de actuacion preferente tanto para la rehabilitacion
de los elementos en si mismos, como para la recuperacion de los usos
tradicionales agrarios.

3. “Fonts de mina, barraques de roter, forns de calg, cases de neu, barraques, rotlos de sitja'y
forns de carboner”

a.

lgual que los elementos etnoldgicos rurales anteriores, las “fonts de mina,
barraques de roter, forns de calg, cases de neu, barraques, rotlos de sitja y forns de
carboner” se incluirdn en el catdlogo municipal de elementos de especial
proteccion como bienes etnoldgicos, siempre que su estado de conservacion
permita su recuperacion.

Se deberan promover ayudas publicas para su conservacion y restauracion, y se
favorecera que se valoren como bienes de alto interés etnolégico.
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4. Caminos empedrados.

a. Seran también catalogados detalladamente, con expresion de su titularidad y de
sus caracteristicas esenciales, tales como limites (“pedra en sec, de esquena d ase”,
etc.), orograffa, pavimentacion, vegetacion y edificaciones proximas.

5. Otros elementos de interés etnoldgico, como pueden ser varaderos, pozos, relojes de
sol, etc., que por su singularidad deben ser protegidos.

Norma 49. Rutas de interés cultural (ED)

1. Para difundir la realidad patrimonial, promover su conservacion y potenciar su

conocimiento y comprension, se definen las siguientes rutas de interés cultural,
grafiadas en el plano nimero 5:

Ruta arqueoldgica
Ruta del Gético
Ruta de los castillos
Ruta del Barroco

2. Sin perjuicio de la posibilidad de la redaccién de Planes Especiales por parte del
Consell Insular de Mallorca para el desarrollo de las presentes determinaciones, los
trazados de las rutas mencionadas deberan incluirse en el planeamiento municipal, y
seran vinculantes en el momento de redactar las adaptaciones, revisiones o nuevos
planeamientos urbanisticos. Se debera prever una zona de proteccion alrededor de
cada uno de los elementos que la constituyen, donde se prohiban actuaciones que
puedan malograr o perjudicar el patrimonio catalogado y se deberan establecer
medidas de proteccion de las visuales y del entorno de las rutas.

3. Los Planes especiales de desarrollo de estas rutas seran vinculantes para el
planeamiento urbanistico municipal y estableceran de forma detallada su trazado,
pudiendo incorporar de forma justificada nuevos elementos, alternativas o variantes
en su despliegue para un mejor cumplimiento de los objetivos sefialados. Cuando la
elaboracion, tramitacion y aprobacion corresponda al Consell Insular de Mallorca, sera
preceptivo solicitar informes a los entes locales afectados una vez adoptado el
acuerdo de aprobacion inicial; por otra parte, se podran subscribir convenios entre en
Consell Insular y las administraciones locales implicadas con el fin de regular el marco
de participacion en la redaccion y despliegue posterior de los planes especiales.®’

.,

Norma 50. Rutas de interés paisajistico (ED)

1. Para difundir la realidad patrimonial, promover su conservacion y potenciar su
conocimiento y comprension, se han creado las siguientes rutas de interés

61 Apartado afiadido de conformidad con aquello que se prevé en la modificacién nimero
2 del Plan territorial insular de Mallorca.
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naturalistico®?, grafiadas en el plano ndmero 5:

- Ruta “Pedra en Sec”
- Ruta Arta - Lluc
- Ruta del sistema hidraulico de Palma

2. Sin perjuicio de la posibilidad de redaccion de Planes Especiales por parte del Consell
Insular de Mallorca para el desarrollo de las presentes determinaciones, los trazados
de las rutas mencionadas se deberan incluir en el planeamiento municipal, y seran
vinculantes a la hora de redactar las adaptaciones, revisiones o los nuevos
planeamientos urbanisticos. Se debera prever una zona de proteccion alrededor de
cada uno de los elementos que la constituyen donde se prohiban actuaciones que
puedan malograr o perjudicar el patrimonio catalogado, las visuales, el entorno o la

calidad paisajistica de la ruta y, a la vez, mantenerlas en condiciones de ser transitadas
y abiertas al publico.

3. Los Planes especiales de desarrollo de estas rutas seran vinculantes para el
planeamiento urbanistico municipal y estableceran de forma detallada su trazado,
pudiendo incorporar de forma justificada nuevos elementos, alternativas o variantes
en su despliegue para un mejor cumplimiento de los objetivos sefialados. Cuando la
elaboracién, tramitacion y aprobacion corresponda al Consell Insular de Mallorca, sera
preceptivo solicitar informe a los entes locales afectados una vez adoptado el acuerdo
de aprobacion inicial; por otra parte, se podran subscribir convenios entre el Consell
Insular y las administraciones locales implicadas con el fin de regular el marco de
participaciéon en la redaccion y despliegue posterior de los planes especiales.®

CAPITULO Il

LITORAL

Norma 51. Determinaciones sobre el litoral (ED)

1. Los instrumentos de planeamiento general de ambito municipal de los municipios
costeros, deberan contener una referencia a las determinaciones que la vigente
legislacion de Costas, Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, sus modificaciones y el
Reglamento para su desarrollo, establecen para los terrenos incluidos en la zona de
dominio publico maritimo terrestre y en las zonas de servidumbre de transito,
proteccion y de influencia. También tendran que incorporar los deslindes del dominio
publico maritimo terrestre y el limite de las servidumbres, de conformidad con los
datos de los proyectos de deslindes aprobados o en tramitacion. Asi mismo a la hora

62 Esta referencia a las “rutas de interés naturalistico” tendria que haberse realizado en las
“rutas de interés paisajistico, en coherencia con el titulo de la norma y del contenido de Ia
misma, y a la vista de aquello se prevé en la memoria del Plan territorial.

63 Apartado afiadido de conformidad con aquello que se prevé en la modificacién nimero

2 del Plan territorial insular de Mallorca.
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de definir el régimen de usos, el régimen de edificios existentes y los parametros
edificatorios para las actuaciones en los terrenos incluidos dentro del ambito de
regulacion de la referida Ley de Costas se deberan tener en cuenta sus
determinaciones.

2. En cumplimiento del articulo 28.1 de la Ley de Costas, los instrumentos de
planeamiento general municipal deberan establecer, salvo los casos de espacios
calificados como de especial proteccion, la prevision de suficientes accesos al mar y
aparcamientos, fuera del dominio publico maritimo terrestre. Con esta finalidad, en las
zonas de suelo urbano, urbanizable o apto para la urbanizacién, los accesos de
transito rodado deberan estar separados entre si, como maximo 500 m, y los de
peatones, 200 m. A efectos de aplicacion de esta norma tendran la consideracion de
espacios calificados como de especial proteccion, los terrenos incluidos en las
categorias de AANP, ANEl y ARIP.

3. De conformidad con lo que establece el apartado 3 de la Disposicion Transitoria
Tercera de la Ley de Costas, segln la nueva redaccion contenida en el punto 7 del
articulo 120 de la modificacion de la Ley de Costas incluida en la Ley 53/2002, de 30 de
diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social, el propio planeamiento
general municipal debera proponer la delimitacion de los tramos de fachada maritima
cuyo tratamiento homogéneo se proponga obtener mediante actuaciones
edificatorias para las cuales se solicite autorizacion.

4. Una vez fijados estos tramos de fachada maritima, el planeamiento general municipal
podra ser el instrumento que contenga la justificacion expresa del cumplimiento de
todos y cada uno de los requisitos enumerados al apartado 3.2 de la Disposicion
Transitoria Tercera de la Ley de Costas, indispensables para poder autorizar
edificaciones adscritas a vivienda o habitacion o aquellas otras que, por no cumplir
con el articulo 25.2 de la Ley, no pueden ser autorizadas con caracter ordinario y
deberd proponer una ordenacion que respete las determinaciones de la Ley y su
reglamento en estos tramos.

5. (Sin contenido).*

6. El planeamiento urbanistico, en el ambito de sus competencias, adoptara medidas de
proteccion de la costa en relacion a la gestion de los riesgos de inundacion y a la
adaptacion al cambio climatico, para ello se podran desplegar actuaciones de
reconversion territorial municipal que supongan la relocalizacion de suelos de
desarrollo urbano que se encuentren en zonas de riesgo.®

TITULO VI

4 Apartado suprimido por la modificacion nimero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.

5 Apartado introducido por la modificacion nimero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.
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INFRAESTRUCTURAS y EQUIPAMIENTOS

CAPITULO |

INFRAESTRUCTURAS

Norma 52. Propuestas relativas a carreteras (AP, excepto punto 3, EI)%

Las actuaciones y propuestas destinadas a la mejora de la red de carreteras se agrupan
en: propuestas de mejora de capacidad vial y propuesta de vias parque.®’

Estas actuaciones, asi como el resto de las contempladas en el Plan Director Sectorial de
Carreteras, deberan tener en cuenta la posibilidad de establecer rutas cicloturisticas,
incorporando medidas para facilitar su uso por ciclistas.

1. Propuestas de mejora de capacidad vial

Este Plan hace suyas las propuestas contenidas en el vigente Plan Director Sectorial
de Carreteras aprobado el 3 de diciembre de 2009 (BOIB Num. 183, de 17-12-2009),
por lo que respecta a la ordenanza relativa al programa de actuacion de la fase |
(horizonte 2016) y los resultantes de la aplicacion de su norma 7.8

2. (Sin contenido)®®

3. Propuesta de vias parque

a. Estas vias parque no deben tener caracteristicas rigidas de trazado, disefio, etc.,
sino que deben adaptarse y sacar provecho del medio natural por el cual
discurren.

b. Se proponen tres ejes viarios para desarrollar el concepto de via parque,
aprovechando las carreteras existentes y manteniendo la configuracion actual de

dos carriles (uno por sentido), pero dotando las vias de elementos paisajistico que
mejoren su calidad ambiental:

1. Arco de apoyo a la costa, que conectaria Palma - Llucmajor - Campos -
Felanitx Manacor - Sant Lloreng - Arta - Sta. Margalida - Sa Pobla y desde
donde saldrian otras vias parque que darian acceso a la costa por varios
lugares.

% Se modifica el grado de vinculacién de ED a AP con la modificacién nimero 3 del Plan
territorial insular de Mallorca.

67 Apartado modificado por la modificacién nimero 2 del Plan territorial insular de
Mallorca.

8 Nueva redaccién del apartado por la modificacion 2 del Plan territorial insular de
Mallorca, que actualiza la referencia al vigente PDS de carreteras de 20009.

69 Apartado suprimido por la modificacién nimero 2 del Plan territorial insular de
Mallorca.
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4.

2. Via parque Aeropuerto - Santa Eugenia - Sencelles - Costitx - Llubf - Sa Pobla,
que pueda servir de acceso alternativo a la autopista PM-27 para una parte de
los visitantes de la isla que lleguen por el Aeropuerto y el destino final sea
alguna localidad del nordeste de la isla.

3. Via parque Norte-Sur, que estructuraria la parte central de la isla,
especialmente el Pla, y conectaria Campos, Porreres, Montuiri, Sant Joan,
Sineu, Maria y Muro. Esta via podria ser un elemento importante de
revitalizacion del Pla, sin que esta parte de la isla pierda su caracter rural-
natural.

En los planos de ordenacion quedan grafiadas las propuestas anteriores.

(Sin contenido)’®

Norma 53. Propuestas relativas a transporte de ferrocarril (El)

Se concretan en la puesta en servicio de una serie de lineas férreas y en el soterramiento
del ferrocarril en el acceso a Palma.

Propuestas de ampliacion de lineas férreas.

Las actuaciones propuestas son las siguientes:

Prolongacion a Arta y Cala Rajada de la actual linea Palma - Manacor. Se deberan
estudiar alternativas al trazado de este eje para evitar que atraviese por el interior
de los nucleos urbanos, aprovechando en el resto del trazado la linea de
ferrocarril antigua, cuya trazado es propiedad de Servicios Ferroviarios de
Mallorca.

Tramo Sa Pobla - Alcudia. Este tramo pretende completar el eje Palma - Inca -Sa
Pobla - Alcddia, y dar mas accesibilidad en transporte colectivo a la Bahfa de
Alcudia.

Metro ligero (tranvia) Universitat - Palma - Aeropuerto - Arenal, que puede
desdoblarse en tres tramos: Palma - Aeropuerto, Palma - Universitat y Aeropuerto
- Arenal.

Metro ligero (tranvia) Palma - Andratx, que completaria la red ferroviaria y darfa
servicio a la Bahia de Palma.

Soterramiento de los accesos ferroviarios a Palma

Incluiria el soterramiento de los tramos finales y a partir de la Via de Cintura del

/0 Apartado suprimido por la modificacion nimero 2 del Plan territorial insular de
Mallorca.
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ferrocarril Palma-Inca y Palma-Séller.

Norma 54. Propuestas relativas a intermodalidad del transporte (El excepto punto 3 ED)”

Se propone el desarrollo de los siguientes centros de intercambio modal para pasajerosy
mercancias:

1. Estacion central intermodal de Palma.
2. Otras alternativas de referencia en Palmanova, Inca, Alcidia y Manacor.

3. Los planeamientos urbanisticos, de acuerdo con las politicas de movilidad urbana
sostenible, deberan procurar la reduccién de la ocupacién sobre el terreno del
espacio publico de los centros urbanos por los vehiculos automdviles mediante la
implantacion de aparcamientos alternativos. Para su localizacion y disefio se deberan
adoptar criterios que faciliten una adecuada intermodalidad, y una calidad en su
ejecucion que atienda a su impacto en el acceso a los nucleos, su tratamiento vegetal
y paisajistica y su potencial como zona de produccién de energia renovable.”?

4. Aparcamientos y centros intermodales en otras estaciones de ferrocarril. Se proponen
las siguientes localizaciones:

—Inca

— Manacor
— Marratxi

— Santa Maria
— Alard

— Llubf

— Muro

— Sa Pobla

— Sineu

— Séller

5. Centros intermodales en las terminales portuarias y aeroportuarias de:

— Puerto de Palma

— Puerto de Alcudia

— Puerto de Cala Rajada
— Aeropuerto de Palma

/1 Con la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca se ha modificado el
grado de vinculacion de la norma.

2 Apartado modificado por la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.

PTIM-NORMAS DE ORDENACION 75 TEXTO CONSOLIDADO. JUNIO 2023



Norma 55. Propuestas relativas a los puertos (El)
1. Propuestas relativas al Puerto de Palma
a. Paraampliarlo, el Plan propone dos posibles alternativas para su desarrollo:

1) Concentrar todas las actividades portuarias en los muelles de Ponent. Para
lograrlo es necesario que éstos se amplien con la construccién de un nuevo
digue paralelo al actual. En esta propuesta, se deberia incluir la mejora de los
accesos a la Via de Cintura con la construccion de un tunel que solucionase la
falta de capacidad de la rotonda de Porto Pi. De esta manera, las instalaciones
de Llevant podrian liberarse para usos mas compatibles con el entorno
urbano donde se encuentran, y se evitaria la utilizacion del nuevo paseo
maritimo entre los diques de Llevant y la Via de Cintura para el trafico de
mercancias generado por el puerto.

2) Una alternativa basada en la nueva distribucién de usos prevista por la
Autoridad Portuaria, en la que se destinarian los muelles de Llevant a uso
exclusivo de ferrys y se concentrarian las mercancias y los cruceros en
Ponent. Esta alternativa exigiria, ademas de la solucion del acceso por Porto Pi
similar a la alternativa anterior, buscar una solucion de compatibilidad del
trafico generado por los ferrys con el proyecto del frente litoral de Llevant,
propuesto por el Ayuntamiento de Palma y que muy probablemente exigiria la
construccion de un tunel entre los muelles de Llevant y el acceso a la Via de
Cintura.

b. Para mejorar los accesos:

1) Acceso oeste a la Via de Cintura. Para mejorar el acceso de los vehiculos de
transporte a la Via de Cintura se requeriria un carril especifico (bypass) para
este tipo de vehiculos. La falta de espacio para este posible carril obligaria a
plantearse un tunel como solucion.

2) Remodelacion del acceso este. La nueva ubicacion de la terminal de pasajeros
en el lugar donde se encontraban los muelles comerciales plantea la
necesidad de reenfocar el acceso este para dar servicio a los pasajeros que
acceden al puerto, asi como para hacer viables los proyectos de remodelacion
del Passeig Maritim que ha propuesto el Ajuntament de Palma y mejorar, asi
mismo, el acceso al Moll Vell para los viandantes. La solucion mas adecuada a
este problema seria el cruce a diferente nivel de ambos transitos: rodado y de
viandantes, preferentemente soterrando la carretera. El soterramiento del
tramo entre el Molinar y los muelles de Llevant, ademas de solucionar los
accesos al puerto, posibilitaria la creacion de un paseo maritimo, sin transito
pesado, en toda la fachada de Llevant de Palma.

2. Propuesta relativa al Port d'’Alctdia

Se debera prever la remodelacion del Port d’Alcidia, atendiendo su caracter de
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segundo puerto comercial de Mallorca y de centro de conexién con los nucleos de
Manacor e Inca, mediante el Plan Especial que lo ordene.

Norma 56. Propuestas relativas a las infraestructuras aeronauticas (AP)

1. Al efecto de coordinar, atendiendo al principio de colaboraciéon que debe regir las
actuaciones de las administraciones publicas, la ordenacion territorial y urbanfstica y
la ordenacion sectorial propia de las correspondientes infraestructuras e
instalaciones, se establecen las siguientes determinaciones:’?

a. En las Zonas de Servicio de los Aeropuertos de Palma de Mallorca y de Son
Bonet, se estara a aquello que dispone la normativa estatal en materia
aeroportuaria y, si procede, a las disposiciones de los respectivos Planes
Directores. El uso publico aeroportuario es el Unico uso admisible en estos
terrenos.

b. El planeamiento territorial y urbanistico cuyo ambito de ordenacion se
encuentre total o parcialmente incluido en la Zona de Servicio de los
Aeropuertos de Palma de Mallorca y de Son Bonet deberan, en funcion de sus
respectivos ambitos de competencia:

- Recoger los limites del Sistema General Aeroportuario que figura como
Zona de Servicio Aeroportuario en los Planes Directores de los
Aeropuertos de Palma de Mallorca y de Son Bonet, segun corresponda.

- Definir el ambito de la Zona de Servicio Aeroportuario que figura en los
Planes Directores de los Aeropuertos de Palma de Mallorca y de Son
Bonet, segln corresponda, como Sistema General Aeroportuario 0
denominacion similar.

- Especificar, con caracter normativo, que en el ambito del Sistema General
Aeroportuario de Palma de Mallorca y de Son Bonet, segln corresponda,
el uso admisible sera exclusivamente el uso publico aeroportuario.

C. Respecto a las afecciones generadas por las instalaciones militares
aeronauticas:

- Se respetaran las servidumbres que genera el Aerédromo militar de
Pollenca.

- La ejecucion de cualquier construccion o estructura que se eleve a una
altura superior a los 100 metros sobre el terreno, requerira
pronunciamiento previo de la Direccion General de Infraestructura del
Ministerio de Defensa en relacion con su incidencia en la seguridad de las
operaciones aéreas, conforme a lo dispuesto en el articulo 8 de Decreto
584/1972, de 24 de febrero, en su actual redaccion.

3 Apartado modificado por la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.
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2. En cumplimiento de lo determinado en la Disposicién Adicional Unica de la Ley
48/1960, de 21 de julio, sobre Navegacion Aérea, se establece la obligacion por los
planeamientos generales municipales de incluir las limitaciones a los ambitos
afectados que, debido a las servidumbres aerondauticas, determine su normativa
sectorial especifica.

CAPITULO Il

EQUIPAMIENTOS

Norma 57. Determinaciones sobre equipamientos.

En el ambito de los principios de coordinacion y programacion entre las administraciones
publicas competentes en materia de ordenacion territorial, urbanistica y sectorial, se
establece la siguiente propuesta de equipamientos, cuya ordenacion debera procurar la
igualdad de la accesibilidad de la poblaciéony fomentar la aplicacion de lo dispuesto en la
Ley 3/1993, de 4 de mayo, para la Mejora de la Accesibilidad y de la Supresion de Barreras
Arquitecténicas en el Ambito de las llles Balears.

1. Equipamientos sanitarios (El)

Se asume la ordenacion territorial sanitaria definida en el Plan Director de Ordenacion
Sanitaria, con la division de Mallorca en tres areas encabezadas por las ciudades de
Palma, Inca y Manacor. En este sentido, las comarcas de Inca y Manacor constituiran
dos sectores sanitarios, y por eso, al efecto de mejorar la red de hospitales generales,
este Plan asume, como propuesta de equipamiento municipal comarcal, la
construccion y la puesta en funcionamiento del hospital general de Inca que prevé el
Plan Director de la Ordenacion Sanitaria, con intervencion en los terrenos limitrofes
con la finalidad de crear un area hospitalaria con todos los equipamientos y las
dotaciones necesarios.

Los equipamientos sanitarios de titularidad publica incluidos en la Red Sanitaria de
Mallorca, dado su caracter de servicio publico, a efectos de las determinaciones de
este Plan, se entenderan como gran equipamientos y no computaran como superficie
de nuevo crecimiento segun lo regulado en la norma 6.

2. Equipamientos asistenciales (El, excepto el apartado ¢, ED)

a. Con respecto a centros de la tercera edad, se propone crear una red de
residencias en nucleos con una poblacion superior a seis mil habitantes.

b. Se propone la implantacién de centros para discapacitados y de educacion
especial en Inca, Manacory Palma.
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C.

Se propone la modificacion del Plan Especial de Es Trenc y el Salobrar para
permitir la potenciacion del balneario de los Banys de Sant Joan, ubicados en
Campos, y adecuar sus determinaciones con el fin de permitir el uso de
equipamiento de caracter sanitario y asistencial de las mencionadas instalaciones.

3. Equipamientos deportivos (El y los apartados a,b,c.d,e,f ED)

Las actuaciones concretas que este Plan propone en materia de equipamientos
deportivos son las siguientes:

a.

8.

Propuesta de centros deportivos comarcales en Marratxi, Llucmajor, Manacor e
Inca.

Centro de alto rendimiento para el deporte en Capdepera.

Nuevos centros polideportivos en areas turisticas. Se propone la implantacion de
una gran area deportiva con uso de ocio complementario en:

1) La zona de Cala Millor, en Son Servera, capaz de prestar servicio a todo el area
residencial y turistica de S”lllot, Sa Coma, Cala Millor, Cala Bona, Port Vell, etc.

2) La zona turistica de Calvia.
3) La zona turistica de Palma
Hipdédromo de Manacor: se propone la creacion de un nuevo hipédromo o la
mejora del actual, con una amplia area de servicios y actividades asociadas al

mundo del caballo.

Hipddromo de Inca: se propone la creacion de un nuevo hipdédromo, en el actual
emplazamiento que prevé el planeamiento municipal o en otro diferente.

Nuevos centros de entrenamiento para caballos, de caracter supramunicipal, a
ubicar segun los criterios de la norma 58 de este Plan. Podran ser publicos o
privados, pero todas las instalaciones vy edificaciones deberan ser las
estrictamente relacionadas con la referida finalidad.

(Sin contenido)’4

4. Equipamientos culturales (ED)

En el campo de los equipamientos culturales, las propuestas concretas del Plan son
las siguientes:

a.

Implantacion de un palacio de congresos, que se ubicara en Palma, con el estudio

/4 Apartado suprimido por la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.
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previo de la viabilidad en funcién del andlisis de la demanda, de la oferta
complementaria de la isla y de la definicién del modelo de gestion y financiacion.

b. Creacion de un centro de investigacion de las culturas de la Mediterranea,
Centremed, con propuesta de ubicacién en Palma, que sirva de punto de
encuentro, intercambio de experiencias y reflexion sobre las diferentes culturas
existentes.

c. Potenciar los servicios actuales del centro IMEDEA en Esporles.

d. La creacion de tres museos 0 centros de interpretacion de actividades
econdmicas tradicionales, tales como el calzado en Inca, el vino en Binissalem vy el

aceite en Soller.

e. Potenciar los servicios actuales de investigacion y divulgacion del Observatorio
Astronémico de Costitx.

f.  Creacion de un centro cultural en Algaida, el Espacio Ramodn Llull, y un centro
cultural en Raixa, en el término municipal de Bunyola.

g. Centro de interpretacion de Castillos en el Castillo de Capdepera.

h. Creacion de un Museo Marinero en el Faro de Cala Rajada en Capdepera, y un
Museo Maritimo en Palma.

5. Equipamientos educativos (El)

a. Se asumen las propuestas de planificacion escolar de la Conselleria d'Educacio i
Cultura del Govern de les llles Balears.

b. Enrelacion a las ensefianzas de régimen especial se propone:

1) Conservatorios de musica en Inca y Manacor, y extension del conservatorio de
Palma en Calvia.

2) Escuela Oficial de Idiomas en Inca y Manacor, y extension de la escuela Oficial
de Palma en Calvia.

c. Los equipamientos educativos de titularidad publica incluidos en la Red Docente
de Mallorca, dado su caracter de servicio publico y a efectos de las
determinaciones de este plan se entenderan como grandes equipamientos y no
computaran como superficie de nuevo crecimiento en base a aquello regulado en
la norma 6.

6. Equipamientos recreativos (El)

Con el fin de proporcionar un uso recreativo necesario, con calidad estética y
ambiental, se recogen las propuestas siguientes referentes a la ordenacion de
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equipamientos recreativos:
a. Parque periurbano alrededor de la ciudad de Palma.
b. Parque de las bahias de Alcudia y Pollenca.

7. Equipamientos comerciales (ED)

Como propuestas especificas del Plan se formula la creacién de un recinto ferial en
Palma y otro en Manacor.

8. Equipamientos de servicios y almacenamiento (ED)
Se proponen los siguientes:

a. Creacidon de un centro de transformacion y comercializacion agroalimentario que
alojarfa empresas de manipulacion, transformacion de los productos, envasado,
almacenamiento, distribucion o venta, como también empresas de produccion
artesana. Asi mismo, deberfa prever usos de servicios para complementar la
oferta agroalimentaria y artesana.

Se propone que se ubique en Sa Pobla, y la localizacion definitiva se habria de
ajustar a los siguientes criterios: facilidad de acceso a las principales vias de
comunicacion; situacion en terrenos con pendiente inferior al 5%; aplicacion de un
sistema de gestion medioambiental y ahorro y eficiencia energética en el disefio
del centro; e integracion de los edificios y urbanizacion en el paisaje, que minimice

los impactos paisajisticos y visuales, mediante la introduccion de medidas
correctoras y medioambientales.

b. Potenciacion del poligono agroalimentario de Manacor, con las mismas finalidades
que el anterior.

Su desarrollo y posible ampliacion se habrfa de ajustar a los siguientes criterios:
aplicacion de un sistema de gestion medioambiental y ahorro y eficiencia
energética en el disefio del centro; integracion de los edificios y urbanizacion en el

paisaje, que minimice los impactos paisajisticos y visuales, mediante la
introduccion de medidas correctoras y medioambientales.

c. Creacion de un Centro de trasformacion Agraria en Palma, que se debera ubicar
ajustandose a los siguientes criterios: facilidad de acceso a las principales vias de
comunicacion; situacion en terrenos con pendiente inferior al 5%; aplicacion de un
sistema de gestion medioambiental y ahorro y eficiencia energética en el disefio
del centro; e integracion de los edificios y urbanizacion en el paisaje, que minimice

los impactos paisajisticos y visuales, mediante la introduccion de medidas
correctoras y medioambientales.

d. Creacién de un darea de valorizacion, transformacion y almacenamiento de
productos manufacturados a partir de materia reciclada.
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Se propone que se ubique en el término de Bunyola, adyacente a las instalaciones
de la zona 1 del Plan Director de Residuos Solidos Urbanos, y la localizacion
definitiva deberfa ajustarse a los siguientes criterios: comunicacion directa con la
zona 1; situacion en terrenos con pendiente inferior al 5%; aplicacion de un
sistema de gestion medioambiental y ahorro y eficiencia energética en el disefio
del area; integracion de los edificios y urbanizacion en el paisaje, que minimice los
impactos paisajisticos y visuales, mediante la introduccion de medidas correctoras
y medioambientales, como también que conserve los elementos paisajisticos
naturales existentes en la zona.

Con la finalidad de evitar la implantacion de areas de gran superficie dentro de la Serra de
Tramuntana, se deberian incluir usos secundarios y de servicios.

Norma 58. Criterios generales para implantar nuevos equipamientos (El)

1. Ademas de lo que establece la norma anterior, para implantar nuevos equipamientos
se debera estudiar previamente la escala y la poblacion a la cual deberan prestar
servicio, de acuerdo con la siguiente clasificacion:

a.

Equipamientos suprainsulares: equipamientos que presten servicio al conjunto de
las islas. Estos equipamientos se ubicaran preferentemente en Palma, por motivos
de accesibilidad.

Equipamientos supramunicipales comarcales: los que presten servicio a una
comarca o0 a una poblacion superior a cincuenta mil habitantes. Estos
equipamientos se ubicaran preferentemente en los tres nodos territoriales de la
isla: Palma, Inca y Manacor.

Equipamientos supramunicipales: los que presten servicio a una poblacion inferior
a cincuenta mil habitantes. La ubicacion preferente de estos equipamientos
debera atender, una vez establecidos los municipios incluidos dentro del ambito
de actuacion del equipamiento en cuestion, los condicionantes siguientes:

1) Accesibilidad: garantizar la mejor accesibilidad al nuevo equipamiento de
todos los nucleos a los cuales preste servicio.

2) Demografia: tamafio y poblacion de los nucleos afectados, con preferencia por
el nucleo de mayor poblacion.

3) Proximidad de equipamientos existentes: para evitar duplicidades de un
mismo equipamiento supramunicipal en dos municipios proximos, se buscara
ubicar los nuevos equipamientos a la mayor distancia posible de los
existentes.

2. Asi mismo, dado que la ubicacion de nuevos equipamientos depende en gran parte
del tipo de equipamiento que se tiene que implantar:
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a. En el caso de equipamientos sanitarios, asistenciales, educativos, deportivos y
administrativos, se considerara prioritario para su ubicacion la proximidad al
mayor numero posible de poblacion a la cual presten servicio, como también la
accesibilidad.

b. En el caso de los equipamientos culturales y recreativos, tiene mas prioridad la
idoneidad del lugar en si (edificios concretos, entorno adecuado, impacto
medioambiental, tradiciones locales, etc.)

c. Finalmente, en el caso de equipamientos comerciales es una combinacion de
ambos factores, proximidad a la poblacién a la cual preste servicio y condiciones
del lugar que determinen la ubicacion adecuada de estos equipamientos.

3. Basandose en lo regulado en la norma 45 de este plan en referencia a las
servidumbres aeronauticas acusticas, en las zonas afectadas alrededor de los
aeropuertos no podran ubicarse equipamientos educacionales ni sanitarios.

4. Los criterios contenidos en esta norma se deberdn tener en cuenta a la hora de
implantar los equipamientos supramunicipales, y el planeamiento general debera

recoger la ubicacion concreta y asignarles suelo suficiente e idoneo para
desarrollarlos.

TITULO VI

AFECCIONES A PLANES DIRECTORES SECTORIALES

CAPITULO |

PLANES SECTORIALES COMPETENCIA DEL CONSELL INSULAR

Norma 59. Plan Director Sectorial de Canteras (ED, sin perjuicio de lo que dispone la
Disposicion Transitoria Primera)

1. El acuerdo de inclusion de una cantera en la lista de canteras incorporadas al Plan
Director Sectorial dentro del Catalogo de Canteras, vinculard al planeamiento
municipal desde la comunicacion de la adopcion del acuerdo al ayuntamiento del
término municipal en el cual deba ubicarse, por lo cual la falta de adaptacion del
planeamiento mencionado no podra ser obstaculo para conceder la licencia municipal
correspondiente. Mientras no se produzca esta adaptacion sera necesaria la
declaracion de interés general, la cual comportara la calificacion de la parcela para el
uso extractivo.

2. En caso de revision, modificacion o nueva redaccidon del Plan Director Sectorial de

Canteras, ademas de lo que establece el parrafo anterior, se deberan tener en cuenta
los siguientes criterios:
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a. En relacion con la utilizacion de materiales inertes, no se podran utilizar para
hacer la restauracion morfoldgica de los vaciados de la explotacion de canteras,
materiales que no tengan la consideracion estricta de inertes, y se tomara como
referencia para definirlos el Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre.

b. El uso de materiales inertes para la restauracion morfoldgica de canteras se
debera hacer de tal manera, en cuanto a compactacion, selecciéon adecuada de
pendientes, etc, que se minimicen los posibles riesgos geotécnicos
(asentamientos diferenciales, riesgos gravitacionales, etc.)

C. En caso de que los materiales inertes sean residuos de construccion y demolicion
(los procedentes de los desmontes y las tierras no contaminadas) o bien
subproductos procedentes de las plantas de tratamiento de estos residuos, se
debera cumplir lo que dispone el Plan Director Sectorial para la Gestion de los
Residuos de Construccion, Voluminosos y Neumaticos Fuera de Uso de la isla de
Mallorca, aprobado por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 8 de abril
de 2002.

d. Se debera promocionar la minerfa de transferencia, con el objetivo de alternar los
movimientos de tierra, o el uso de otros materiales inertes, con la explotacion de
la cantera, para lograr la recuperacion progresiva del emplazamiento en menos
tiempo y minimizar los impactos.

Norma 60. Plan de Intervencién en Ambitos Turisticos de la Isla de Mallorca (ED)”®

En concordancia con lo establecido en la Ley 8/2012, de 19 de julio, del Turismo de las
llles Balears, la isla ha de ser un destino competitivo y sostenible, asegurando la
preservacion de los espacios naturales de calidad, asf como los valores culturales,
ambientales, sociales y patrimoniales de Mallorca. En consecuencia, el plan tendra los
siguientes objetivos:

1. Establecer la densidad global maxima de poblacion turistica en relacion con la
densidad maxima de poblacion en suelo urbano y suelo urbanizable o apto para
urbanizar de uso residencial, turfstico o mixto.

2. Determinar el limite maximo de plazas turisticas, tanto en establecimientos de
alojamiento turfstico como en viviendas residenciales susceptibles de ser
comercializadas.

3. Delimitar zonas y ambitos turisticos para establecer regulaciones diferenciadas y fijar
la medida y las caracteristicas.

4. Fijar la ratio turistica de acuerdo con las caracteristicas especiales de las islas y de los
municipios.

/> Con la modificacion nimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca se ha modificado el
titulo y la redaccion de la norma.
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5. Caracterizar cada zona vy fijar determinaciones especificas para el planeamiento
urbanfstico.

6. Establecer parametros minimos o maximos de superficie, volumetria, edificabilidad y
equipamientos necesarios para cada zona turistica, y si procede de las zonas
residenciales limitrofes con las turisticas.

7. Delimitar zonas turisticas saturadas y maduras a partir de diversos indicadores
(antigedad y densidad de las tramas urbanas, de los establecimientos de
alojamiento, categorias medianas de estos, o problemas ambientales).

8. Establecer los criterios para delimitar las zonas aptas para comercializar estancias
turisticas en viviendas.

9. Desarrollar los requisitos, las condiciones, los limites y el contenido de la actividad de
comercializacion de estancias turisticas a viviendas de uso residencial.

Norma 61. Plan Director Sectorial de Campos de Golf (ED)”®

1. Sera objeto del plan la ordenacion de la oferta de campos de golf y de su oferta
complementaria.

2. No se permitird la implantacion de nuevos campos de golf ni la ampliacion en
extension de los existentes.

3. No se permitira la implantacion de nueva oferta de alojamiento, residencial o
turistico, ni la ampliacion de la existente.

4. Se deberan desarrollar las medidas necesarias para corregir los impactos

ambientales y paisajisticos generados.

Norma 62. Plan Director Sectorial de Carreteras (ED)

Las actuaciones de caracter directivo (ED) que contiene la norma 52 se desarrollaran de
conformidad con las prescripciones del Plan Director Sectorial de Carreteras, en las que
deberan quedar recogidas.

La ordenacion sectorial de carreteras debera integrar los principios de movilidad
sostenible y segura y hara falta que incorpore medidas de interaccion positiva con
opciones de movilidad no motorizada -viales no motorizados- o de transporte publico
incluida la intermodalidad. En este sentido se entiende por movilidad sostenible y segura,
econdémica y eficiente sin sacrificar otros valores humanos y ecolégicos.””

6 Modificado por la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca.
/7 Parrafo de nueva incorporacion por la modificacion nimero 2 del Plan territorial insular
de Mallorca.
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Igualmente la planificacion y la ejecucion del sistema viario previsto en el Plan director
sectorial de carreteras tendran que prever la integracion paisajistica y la integracion de
otras infraestructuras existentes con el fin de minimizar el impacto visual global y
armonizar el conjunto con el entorno.”®

En relacion con el sistema viario basico insular, asi mismo se podra elaborar un plan
especial territorial de mejora de la movilidad viaria y del fomento del transporte publico
mediante el estacionamiento para el intercambio modal, con especial atencion al entorno
de Palma, que adopte criterios de calidad que faciliten una adecuada intermodalidad, y
una calidad en su ejecucion que atienda a su impacto en el acceso a los nucleos, su

tratamiento vegetal y paisajistico y su potencial como zona de produccién de energia
renovable.”®

Norma 63. Plan Director Sectorial de Equipamientos Comerciales (ED)®

El Plan Director Sectorial de Equipamientos Comerciales de Mallorca esta previsto a la Ley
14/2000, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial de las Islas Baleares, y se formula
en el desarrollo que se prevé en la Ley 11/2014, de 15 de octubre, de Comercio de las
Islas Baleares y en la Ley 6/1999, de 3 de abril, de las Directrices de Ordenacion Territorial
de las Islas Baleares.

Tiene por objeto establecer la ordenacion de los equipamientos comerciales y definir sus
criterios de disefio y localizacién, de forma que se consiga un nivel adecuado de
equipamiento comercial y una correcta distribucion territorial de los establecimientos.

Su regulacion tiene que garantizar unas condiciones adecuadas de proximidad a la
Ciudadania, asi como la correcta proteccion de los valores ambientales, la proteccion de
los consumidores, ser coherente con las exigencias de respecto a la proteccion
medioambiental, y adecuado a la capacidad de las infraestructuras y de los recursos
disponibles, para ser estas razones de interés general.

Son asimismo objetivos generales del Plan Director Sectorial de Equipamientos
Comerciales:

a. Fomentar el bienestar de la poblacion asegurando un nivel suficiente de
equipamiento comercial capaz de garantizar con equilibrio los diversos derechos que
confluyen, entre los cuales esta el de la libre y leal competencia y el de la proteccion
de las personas consumidoras.

b. Establecer los criterios que conforman las razones imperiosas de interés general en
el marco de la legislacion europea, estatal y autondmica en relacion con el modelo
territorial comercial de Mallorca.

8 Parrafo de nueva incorporacion por la modificacion nimero 2 del Plan territorial insular
de Mallorca.

9 Parrafo de nueva incorporacion por la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular
de Mallorca.

80 Modificado por la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca.
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c. Impulsar la gestion territorial sostenible, entendimiento como el equilibrio entre los
recursos territoriales y ambientales disponibles y los requeridos para el desarrollo del
sector comercial, junto con el resto de los usos del territorio, sin deteriorar la calidad
de vida de las generaciones presentes y futuras, y teniendo presente el contexto
territorial singular que supone el hecho de la insularidad (Carta Europea de
Ordenacién del Territorio).

Y con mayor concrecion territorial los siguientes objetivos:

a. Potenciar la actividad comercial de las cabeceras comarcales de Inca y Manacor,
como centros de actividad a impulsar.

b. Revitalizar los centros urbanos con vocacion comercial, especialmente los de Palma,
Inca y Manacor.

c. Dignificar el comercio en las zonas turisticas y al mismo tiempo ordenar su ubicacion
evitando su mezcla indiscriminada con el uso residencial.

d. Revitalizar lonjas y mercados.

Norma 64. Plan Director Sectorial de Prevencién y Gestion de Residuos No Peligrosos
(ED)81

En el marco de la Ley 6/1999, de 3 de abril, de las Directrices de Ordenacion Territorial de
las Illes Balears y de Medidas Tributarias, y de la Ley 14/2000, de 21 de diciembre, de
Ordenacion del Territorio (LOT), de la Ley 8/2019, de 19 de febrero, de Residuos y Suelos
contaminados de las Islas Baleares, asi como al resto de la normativa de aplicacion de
desarrollara el Plan Director Sectorial de Prevencion y Gestion de Residuos No Peligrosos:

Su desarrollo se hara de acuerdo con los principios de responsabilidad ampliada a los
productos, de que quien contamina paga una proporcionalidad del coste de la gestion y
de la suficiencia econdmica, el principio de precaucién y el de responsabilidad
compartida.

El Plan atendera a los siguientes criterios:

1. Se estableceran la localizacion vy las caracteristicas de las zonas de
almacenamiento, de tratamiento y de depdsito de los residuos no peligrosos,

.,

teniendo en cuenta la minimizacion de impactos y su integracion paisajistica.

2. El Plan Director Sectorial se orientara a la reduccion del volumen de residuos
producidos y al aumento del aprovechamiento de estos residuos. Se promovera la
recogida selectiva en origen para toda la poblacion.

3. Se aumentaran el reciclado, la reutilizacion, la recuperacion y la optimizacion de los
métodos de tratamiento, de valorizacion energética y de vertido segun criterios

81 Con la modificacion nimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca se ha modificado el
titulo y la redaccion de la norma.
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economicos, sociales y ambientales.

4. Se estableceran las medidas correctoras y los programas de inversion necesarios

para recuperar los suelos contaminados de todo tipo. Asi mismo, se estableceran
normas en consideracion a la vulnerabilidad de los terrenos a la contaminacion,
eviten en el futuro nuevos procesos de degradacion.

CAPITULO Il

PLANES SECTORIALES COMPETENCIA DEL
GOVERN DE LAS ILLES BALEARS

Norma 65. Plan Director Sectorial Energético de las llles Balears (El)

Se propone que la estrategia energética de Mallorca, que se desarrollard mediante el Plan
Director Sectorial Energético de las llles Balears, persiga los objetivos siguientes:

1.

Diversificacion de las fuentes energéticas y mejora de las infraestructuras actuales
con:

a. Mejoray ampliacion de los tendidos eléctricos, concentrandolos en corredores de
infraestructuras y estableciendo medidas de proteccién del impacto ambiental y
paisajistico especialmente dentro del suelo rustico.

b. Introduccién del gas natural.

Eficiencia y ahorro energético mediante:

a.  Normativa bioclimatica

b. Uso eficiente de los carburantes en el sector de transportes.

c. Cogeneracion.

d. Aprovechamiento energético de residuos solidos urbanos.

Desarrollo de las energias renovables:

a. Energia solar térmica (baja y alta temperatura)

b. Energia solar eléctrica (fotovoltaica y termoeléctrica)

C. Energia edlica, contemplando la posibilidad de aprovechamiento de los molinos
de viento del Pla de Sant Jordi, Campos, Sa Pobla y Muro.
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d. Energia minihidraulica.
e. Biomasa.

f.  Geotermia.

Norma 66. Plan Director Sectorial del Transporte de las llles Balears (El)

Tienen el caracter de propuestas para el Plan Director Sectorial del Transporte de las llles
Balears las desarrolladas en las normas 53 a 56 de este Plan Territorial.

Norma 67. Plan Director Sectorial de Telecomunicaciones de las llles Balears (El)

Por lo que respecta a las infraestructuras de telecomunicacion, las propuestas de este
Plan para el Plan Director Sectorial de las llles Balears, en relacion con Mallorca, se
circunscriben a las lineas maestras que establece la Ley 6/1999, de 3 de abril, de las
Directrices de Ordenacion Territorial de las llles Balears y de Medidas Tributarias, y son las
siguientes:

1. Actuaciones medioambientales.

a. Eliminacién de instalaciones obsoletas.

b. Acciones para reducir el impacto de las instalaciones, tanto sobre el medio
ambiente como sobre el patrimonio.

c. Fomento del uso de tecnologias que reduzcan las torres de radiocomunicacion.
d. Actuaciones normativas.
2. Actuaciones para un despliegue racional.

a. Comparticion de instalaciones.

b. Agrupacion de las instalaciones de radiocomunicacion.

C. Aprovechamiento de sinergias con otras instalaciones, en la creacion de
corredores de servicios técnicos y la coordinaciéon con la creacion de otras
infraestructuras lineales.

d. Actuaciones normativas.

3. Desarrollo de la sociedad de la informacién.

a. Promociéon del Parc Bit.
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b. Apoyo a iniciativas y proyectos.

C. Actuaciones promocionales.

Norma 68. Plan Director de Puertos Deportivos (El)
Estos equipamientos se encuentran sin un plan de ordenacion que los regule y los
ordene, por lo cual se propone la formulacion del Plan Director Sectorial de Puertos

Deportivos e Instalaciones Nauticas de las llles Balears.

Esta nueva regulacion dara respuesta a la necesidad de mejorar la calidad en la oferta
deportiva y de ocio a las areas turisticas.

Norma 69. Plan Director de Residuos Peligrosos y Otros Residuos Liquidos No Peligrosos
(ED

En la ubicacion de las infraestructuras e instalaciones previstas en este plan se deberan
tener en cuenta, en todo caso, las disposiciones de la matriz de usos del suelo rustico de
este Plan Territorial.

TITULO VII]

EJECUCION Y GESTION DEL PLAN

CAPITULO UNICO

Norma 70. Principios rectores (AP)

1. La gestion vy la ejecucion de las determinaciones contenidas en este Plan se
desarrollaran bajo los principios de coordinacion, programacion y colaboracion entre
los Ayuntamientos, el Consell Insular de Mallorca y el Govern de les llles Balears. Se
debera garantizar la participacion ciudadana y la accion privada en la medida mas
amplia posible, de conformidad con lo establecido en la legislacion vigente.

2. El Consell Insular de Mallorca podra crear y mantener, mediante cualquiera de las
formulas organizativas o de contratacion legalmente admisibles, los &rganos
siguientes:

a. Una oficina técnica de asesoramiento, seguimiento y gestion del Plan, con las
funciones que dentro de estos ambitos, se le asignen en el momento de su
creacion.

b. Una oficina técnica u observatorio de asesoramiento, seguimiento y gestion de la
politica de paisaje de Mallorca, fundamentada en las bases estratégicas que se
elaboren en desarrollo del Convenio europeo del paisaje, y en las propuestas de
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actuacion relacionadas con esta politica que se contienen en este Plan. Este
organo desarrollara las funciones que se le asignen en el momento de su
creacion.’?

Norma 71. Formas de gestion (AP)

La gestion del Plan se podra llevar a cabo mediante cualquiera de las formas admisibles
en derecho.

Norma 72. Sistemas de actuacion (AP)

La ejecucion del Plan se podra hacer mediante cualquiera de los sistemas de
actuacion que prevé la legislacion urbanistica o de ordenacion territorial.

El sistema concreto a utilizar en cada caso sera elegido en funcion de la forma de
gestion acordada y de las necesidades, los medios econémicos financieros de que se
disponga, la colaboracién de la iniciativa privada y otras circunstancias concurrentes.

Norma 73. Seguimiento de la ejecucion del Plan Territorial (AP)®3

Se establece un sistema de indicadores territoriales para el seguimiento de la
implementacion y del grado de ejecucion de este Plan territorial, que de forma
representativa se recoge en el Anexo V de este Plan.

Mediante instrucciones técnicas tramitadas conforme a este Plan se podran crear o
modificar los indicadores recogidos en el Anexo V.

La documentacion justificativa de los instrumentos de planeamiento urbanistico
debera contener un apartado especifico que incorpore el calculo actualizado de los
indicadores correspondientes a su ambito territorial de aplicacion. Asi mismo dicha
documentacion debera contener los apartados de justificacion detallada del
cumplimiento de las disposiciones de los instrumentos de ordenacion territorial que
le resulten de aplicacion con mencion expresa a los documentos y apartados
especificos del planeamiento en los que se materializa su implementacion.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Disposicion Adicional Primera - Patrimonio historico (ED)

1.

Al amparo de lo que dispone el articulo 15.1.d de la Ley 6/1999, de 3 de abril, de las
Directrices de Ordenacion Territorial de las llles Balears y de Medidas Tributarias, el

82 Apartado modificado por la modificacién nimero 2 del Plan territorial insular de
Mallorca.
8 Norma introducida por la modificaciéon nimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca.
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Consell de Mallorca impulsara la declaracion de Bien de Interés Cultural, con la

categoria de conjunto historico, de acuerdo con la legislacion especifica de patrimonio

historico de las llles Balears, de los nucleos histéricos siguientes: Soller, Campos,

Santanyi, Pollenca, Llucmajor y Valldemossa, asi como la ampliacion de los de
Manacor y Felanitx.®

2. (Sin contenido)®
3. (Sin contenido)®®

4. El planeamiento general municipal, en los municipios afectados, debera preservar y
adoptar medidas con la finalidad de mantener las tramas urbanas originarias
derivadas de las Ordinacions del Rey Jaime Il del afio 1300.

Disposicion Adicional Segunda - Autorizacion de actividades industriales existentes en el
suelo rustico de Mallorca (AP)

Las actividades relacionadas con el uso industrial en suelo rustico solo seran
excepcionalmente autorizables, mediante el procedimiento de declaracion de interés
general, cuando cumplan los requisitos siguientes:

1. Requisitos para obtener la autorizacion.

La declaracion de interés general de la Comision Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historico o del érgano que tenga atribuida la competencia
del Consell Insular de Mallorca se podra otorgar a todas aquellas actividades
industriales que cumplan los siguientes requisitos:

a. Deben ser actividades existentes incluidas dentro del ambito de la industria en
general del sector secundario, tal como se especifica en el apartado que define las
actividades reguladas en la matriz del suelo rustico del anexo | de la Ley 6/1999, de
3 de abril, de las Directrices de Ordenacion Territorial de las Illes Balears y de Medidas
Tributarias, es decir, son las actividades destinadas a la obtencion, la
transformacion o el transporte de productos a partir de las materias primas.

b. Solo son susceptibles de autorizacion las actividades industriales ubicadas dentro
de las categorfas de Suelo rustico de Régimen General (SRG), Area de
Asentamiento en Paisaje de Interés (AAPI) en Séller y Area de Interés Agrario (AlA)
tal como las delimita este Plan.

c. Deberan cumplir lo que establece la Ley 16/2000, de 1 de julio, de Prevencion y

84 Apartado modificado por la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.

8 Apartado suprimido por la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.

8 Apartado suprimido por la modificacién niimero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.

PTIM-NORMAS DE ORDENACION 92 TEXTO CONSOLIDADO. JUNIO 2023



Control Integrados de la Contaminacion, mediante la cual se transpone la Directiva
96/61/CE, que garantiza el control de la contaminacion fijando las condiciones
ambientales que se exigen para la explotacion de las instalaciones. Por eso, si es
preciso, deberan solicitar y obtener la autorizacion ambiental integrada por el
organo competente, que es la Conselleria de Medi Ambient del Govern de las llles
Balears, tal como establece el Decreto 135/2002, de 8 de noviembre.

d. Deberan cumplir, si es preciso, lo que establece la normativa de evaluacion de
impacto ambiental aplicable.®’

e. Deberan acreditar que la fecha de antigiedad del uso, los edificios y las
instalaciones es anterior al 1 de enero de 1996 y que, con respecto a los edificios y
las instalaciones, ha transcurrido el plazo de ocho afios que fija el articulo 73 de la
Ley 10/1990, de 23 de octubre, de Disciplina Urbanistica.

f.  La autorizacion de la actividad comportara la vinculacion legal a esta actividad de
la superficie total de la parcela en la que se efectle, que no podra ser objeto de
ningun acto de los que prevé el articulo 13 de la Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo
Rastico de las llles Balears, mientras subsista la actividad. La documentacion vy las
autorizaciones necesarias para la inscripcion registral de la vinculacion se deberan
aportar de manera previa a la autorizacion, y posteriormente se trasladara la
vinculacion mencionada al Registro de la Propiedad, para que conste en la
inscripcion de la finca.

2. Caracteristicas de la autorizacién

a. La autorizacidén debera determinar exactamente las caracteristicas del
aprovechamiento que otorgue y legitime.

b. La autorizacion sera temporal y el plazo de vigencia del uso o el aprovechamiento
se determinard teniendo en cuenta lo que se requiere para amortizar
razonablemente las inversiones que se deban efectuar, que se deberan motivar
suficientemente en la resolucion, sin que pueda exceder, incluyendo prorrogas,
los treinta afios, atendiendo a la regulacion referente a usufructos contenida en el
Reglamento del impuesto sobre transmisiones patrimoniales y actos jurfdicos
documentados —articulo 41 del Real Decreto 828/1995, de 29 de mayo — vy la
referente a amortizaciones contenida en el Reglamento del impuesto sobre
sociedades —anexo del Real Decreto 537/1997 -.

c. Este plazo maximo de vigencia de treinta afios sélo se podra otorgar en los
siguientes casos:

1.Para autorizar el funcionamiento de instalaciones o establecimientos de caréacter
industrial para cuyo emplazamiento no existe hoy dia otro suelo idéneo y con

87 En la actualidad rige el régimen de la Ley 11/2006, de 14 de septiembre, de
evaluaciones de impacto ambiental y evaluaciones ambientales estratégicas en las Islas
Baleares (BOIB num. 133, de 21 de septiembre de 2006. Modificada por la Ley 6/2007, de
27 de diciembre y por el Decreto Ley 3/2009, de 29 de mayo).
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la calificacion urbanistica apta para el uso del cual se trate. Son actividades
industriales que producen bienes o materiales con poco valor afiadido y que
exigen grandes superficies de depdsito de materiales al aire libre con una
ocupacion superior a 4 hectareas.

2.Para autorizar a empresas artesanas debido al interés que existe de mantener las
técnicas tradicionales y, en general, debido a su escasa incidencia en el medio
a causa de su reducida dimension. Esta condicion se debera acreditar
mediante el documento de calificacion artesanas (DQA), maestros artesanos
con carta de maestro artesano, artesanos con carta de artesano y aquellas
personas fisicas sin acreditacion que hayan pasado por una inspeccion previa
de los servicios técnicos de la Conselleria d'Economia, Comerg¢ i Industria, de la
cual se derive un informe favorable en el que conste la condicion de artesano,
conforme con lo establecido en la legislacion vigente en materia artesana.

d. Para el resto de los casos el plazo maximo de vigencia de la autorizacion,
incluyendo las prorrogas, sera de veinte afios.

e. El plazo de vigencia de la autorizacion se podra prorrogar expresa Yy
sucesivamente, siempre antes de que transcurra el vencimiento. La primera
prorroga no podra exceder los diez afios y las sucesivas no podran superar,
ninguna de ellas, los cinco afios y, en ningun caso, los limites fijados en los
apartados anteriores.

f. La licencia urbanistica debera fijar un canon compensatorio del aprovechamiento
que obtendra el propietario del suelo no urbanizable, pero modulado en funcién
de la temporalidad de la autorizacion, satisfecho con un pago anual fraccionado,
sin que el importe acumulado supere el 10% del aprovechamiento atribuible, que
se cuantificara segun el incremento del valor que los terrenos experimentan como
consecuencia de la autorizacion del siguiente modo:

1) El valor inicial por metro cuadrado de los terrenos sera el que resulte de
aplicar, conjuntamente con las disposiciones que lo actualicen, el que fija el
anexo Il de la Instruccion 1/2002, de 20 de febrero, del secretario general
técnico de la Conselleria dHisenda i Pressuposts, por la que se establecen los
criterios que la Conselleria d'Hisenda i Pressuposts ha de considerar para la
comprobacion del valor real de los bienes inmuebles situados en territorio de
las llles Balears, en el impuesto sobre transmisiones patrimoniales y actos
juridicos documentados y en el impuesto sobre sucesiones y donaciones.

2) Elvalor por metro cuadrado de los terrenos, con autorizacion, en el momento
de fijar el canon sera el que resulte, en cada caso, de la aplicacion,
conjuntamente con las disposiciones que lo actualicen, del cuadro de mdodulos
especificos de valor unitario del suelo bruto (MEV), determinado en la Orden
de 5 de julio de 2000, por la que se determinan los médulos de valoracion, a
efectos de lo que establece el apartado tercero del articulo 71 de la Ley
39/1988, de 28 de diciembre, Reguladora de las Haciendas Locales.
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3) Elincremento del valor sera la diferencia entre los dos valores a los que se ha
hecho referencia antes multiplicada por la superficie total vinculada a la
actividad.

4) La cuantia del canon sera del 0,33% anual del incremento de valor sefialado
en el punto anterior. Esta cuantia serad actualizada cada afio con la variacion
que suponga la actualizacion de los valores iniciales.

g. La percepcion del canon anual correspondera a la Administracion municipal, que
anualmente lo actualizara y destinara las cantidades ingresadas por este concepto
a la gestion urbanistica.

h. La autorizacion debera fijar la parte proporcional de los terrenos que deben ser
objeto de reforestacion para preservar los valores naturales de estos terrenos y
de su entorno. La superficie no podra ser inferior a la mitad del total de la
superficie de la parcela vinculada, sin que, ademas, la edificacion cerrada pueda
superar este limite.

i. La autorizacion debera incluir el plan de restauracion o de obras y trabajos para
corregir los efectos derivados de las actividades o los usos desarrollados vy la
reposicion de los terrenos a un estado determinado, con la mayor semejanza
posible al natural, que se debera ejecutar al acabar las actividades o los usos
mencionados y, en todo caso, una vez caducada la licencia municipal. El solicitante
deberd asegurar el importe total de estas obras y trabajos mediante el
mantenimiento de un aval hasta la extincion de la actividad y la restauracion
efectiva de los terrenos. La cuantia de este aval sera del 100% del valor de la
ejecucion del plan de restauracion o de obras y trabajos correctores, actualizado
anualmente. El aval correspondera a la Administracion municipal, como también la
ejecucion de la restauracion o de las obras y trabajos en caso de incumplimiento.

j. La autorizacion también implicara la obligacion de resolver satisfactoriamente, en
todos los casos y con cargo exclusivo a la actuacion correspondiente, las
infraestructuras y los servicios necesarios para el funcionamiento interno, como
también la conexion con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la
incidencia que supongan en la capacidad y la funcionalidad de estas
infraestructuras.

k. La autorizacion comportara que las instalaciones cumplan las normas de

integracion paisajistica en las condiciones establecidas en los titulos Il y Ill del
presente Plan.

| La autorizacion permitira el aumento de la superficie de ocupacion y la edificada
respecto a la acreditada en referencia al apartado 1° del articulo 1, siempre que
sea consecuencia de la obligacion de cumplir requisitos técnicos o funcionales

esenciales para que la actividad funcione correctamente.

3. Procedimiento de la autorizacion.
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a.

El procedimiento para autorizar estas actividades sera el de la declaracion de
interés general que regula el articulo 37 de la Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo
Rdstico de las llles Balears.

Si se otorga la autorizacion y es necesaria la obtencion de licencia municipal, ésta
se debera solicitar en un plazo maximo de seis meses desde la notificacion de la
declaracion. Por ello, transcurrido este plazo sin que se acredite esta solicitud o
que exista la imposibilidad por razones no imputables a la persona interesada, se
debera iniciar el expediente de caducidad de la autorizacién. Solicitada la licencia
en el plazo establecido y una vez completado el expediente, la corporacion
municipal tendra para resolver el plazo que sefiala la normativa general
reguladora de los usos, las obras y las actividades. En caso de que no se haya
acreditado la legalidad de los edificios y las instalaciones, aunque se acredite la
antigliedad, se debera solicitar la legalizacion, con el resto de obras, usos y
actividades.

Como condicion del otorgamiento de las licencias municipales se impondra que
estas se extinguiran:

1) Por incumplimiento de las condiciones de la autorizacién o de las otras
impuestas en las licencias.

2) Por el transcurso del plazo que se otorga y, en su caso, de las prdrrogas, sin
necesidad de tramite alguno o declaracion administrativa.

La caducidad de la licencia municipal conllevara la del interés general, implicara el
cese de la actividad o el uso legitimado para éste y determinard, sin necesidad de
requerimiento alguno, el inicio del computo de los plazos de ejecucion que preve
el plan de restauracion o de trabajos de reposicion de los terrenos al estado que
se determine para cumplir esta obligacion.

Disposicion Adicional Tercera - Adaptacion del Planeamiento General Municipal (AP)

Sin perjuicio de lo que disponen las normas, los anexos y los planos de este Plan
indicados como de Aplicacion Plena (AP), los planes generales y las normas
subsidiarias de planeamiento existentes contindan vigentes, pero se deberan adaptar
a este Plan Territorial en el plazo de dos afios a contar desde su entrada en vigor. Si
el dia de vencimiento del plazo indicado, el Ayuntamiento no ha aprobado
provisionalmente el expediente relativo a la adaptacion del planeamiento general
correspondiente, el Consell Insular de Mallorca podra sustituir y formular, a cargo de
este ayuntamiento, la adaptacion.

(Sin contenido)®®

8 Apartado suprimido por la modificacion nimero 2 del Plan territorial insular de
Mallorca.
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3. No se puede proceder a la tramitacion y, en su caso, aprobacion definitiva de la
elaboracion, revision y/o modificacion de cualquier instrumento de planeamiento
general que suponga el incumplimiento de las determinaciones previstas en las
normas de ordenacion del Plan Territorial Insular de Mallorca tanto de aplicacion
plena (AP) como de caracter directivo (ED).

4. No obstante lo establecido en el apartado anterior, los proyectos de elaboracion,
revision y/o modificacion de planeamientos generales que se encontraban en fase de
tramitacion en la fecha de la publicacion en el BOIB del acuerdo del Consejo Ejecutivo
de 9 de enero - BOIB num. 8 de 17 de enero de 2004 -, se pueden continuar
tramitando y ser objeto de aprobacion definitiva, siempre que en la mencionada fecha
hubiese finalizado el periodo de informacion publica en el procedimiento
administrativo correspondiente.

4 bis. No obstante lo establecido en el apartado anterior, los proyectos de elaboracion,
revision y/o modificacion de planeamiento general que se encontraban en fase de
tramitacion en la fecha de la publicacion en el BOIB del acuerdo del Pleno del Consell
Insular de Mallorca de 3 de junio de 2010, momento de la aprobacion inicial de la
modificaciéon nimero 2 de este Plan (BOIB n°. 90 de 15 de junio de 2010), se pueden
continuar tramitando y ser objeto de aprobacion definitiva, siempre que en la
mencionada fecha hubiera finalizado el periodo de informacion publica en el
procedimiento administrativo correspondiente.®’

4 ter. No obstante lo establecido en los apartados anteriores, los proyectos de
elaboracion, revision y/o modificacion de planeamientos generales o de desarrollo
que se encontraban en tramitacion en el momento de la publicacion en el BOIB del
acuerdo del Pleno del Consell Insular de Mallorca de 29 de diciembre de 2021, de
aprobacion inicial de la modificacion nimero 3 de este Plan (BOIB num. 180 de 30 de
diciembre de 2021), se pueden continuar tramitando y ser objeto de aprobacion
definitiva, salvo supuesto de cambio explicito de clasificacion, siempre que a la fecha
indicada hubiera finalizado el periodo de informacion publica en el procedimiento
administrativo correspondiente. Dicho planeamiento urbanistico, asi como el ya
adaptado a este Plan con anterioridad a la aprobacion de sus modificaciones seguira
vigente en todo aquello que no contradiga las determinaciones de este Plan.®

5. Se pueden tramitar y aprobar definitivamente las adaptaciones del planeamiento
general a los instrumentos de ordenacion territorial regulados a la Ley 14/2000, de 21
de diciembre, de Ordenacion Territorial, asi como la adaptacion al Decreto 2/1996, de 16
de enero, de regulacion de capacidades de poblacion a los instrumentos de planeamiento
general y sectorial, siempre que sus determinaciones no incumplan las previstas en las
normas de ordenacion del Plan Territorial Insular de Mallorca tanto de aplicacion
plena (AP) como de caracter directivo (ED).

6.  No se puede proceder a la tramitacion y/o aprobacion de los planes urbanisticos de
desarrollo o de cualquier modificacion de estos cuya tramitacion no haya finalizado,
en la fecha de publicacion del mencionado acuerdo del Consejo Ejecutivo en el BOIB

89 Apartado afiadido por la modificacién nimero 2 del Plan territorial insular de Mallorca.
% Apartado afiadido por la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca.
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de 17 de enero de 2004, el periodo de informacion publica, siempre que contradigan
cualquiera de las determinaciones que prescribe el Plan Territorial Insular tanto de
aplicacion plena (AP) como de caracter directivo (ED).

No se puede proceder a la tramitacion y/o aprobacion de los proyectos o
instrumentos que legitimen la transformacion del suelo, asi como a la autorizacion de
ninguna actuacion urbanistica, tanto si es de urbanizaciéon como de edificacion,
siempre que contradigan cualquiera de las determinaciones que prescribe el Plan
Territorial Insular como de aplicacion Plena (AP). En consecuencia, todas las
actuaciones urbanisticas de urbanizacion y edificacion que se aprueben o autoricen
en el periodo transitorio hasta la adaptacion del planeamiento general se deben
ajustar tanto al planeamiento urbanistico en vigor como al Plan Territorial Insular.

Con respecto a los Ambitos de intervencién paisajistica (AIP) todas las figuras de
ordenacion, gestion o desarrollo urbanistico que se deban ejecutar dentro de la
delimitacion de cada uno de estos AIP, podran tramitarse y aprobarse en los términos
y con las condiciones que establezca el correspondiente Plan especial previsto en la
norma 39. Mientras no se apruebe definitivamente el mencionado Plan especial habra
de estar a lo previsto en la disposicion transitoria décima de este Plan Territorial.”!

Con respecto a los dmbitos territoriales afectados por las Areas de reconversion
territorial eliminadas por la modificacion ndmero 2 del PTIM, salvo disposicion en
contra, regira el régimen que se haya previsto en la adaptacion del planeamiento
municipal aprobada definitivamente con anterioridad a la modificacion num. 2 del
PTIM, a excepcion del ambito del antiguo sector AS-16 de las Normas subsidiarias de
Alcudia el cual dejard de estar vinculado por el PTIM a la calificacion de sistema
general de espacio libre, y el ambito de unidad actuacion UA-5 (antigua UA-8 Sector
AS-10) ambos desvinculados de operaciones de reconversion territorial de este Plan, y
asi debera recogerse en el planeamiento urbanistico municipal.??

Con respecto a los instrumentos generales de planeamiento municipal ya adaptados
al PTIM en el momento de la entrada en vigor de la modificacion nimero 2, no es
necesario que se adapten nuevamente al nuevo régimen derivado de esta
modificacion. No obstante lo anterior, vista la prevalencia de las disposiciones de los
planes territoriales insulares sobre el planeamiento municipal, en todo aquello que
pueda resultar contradictorio se aplicaran directamente las disposiciones del PTIM o,
en todo caso, el régimen urbanistico mas restrictivo. Mientras no se haya procedido a
la adaptacion del planeamiento municipal, las intervenciones urbanisticas a realizar
dentro de los ambitos afectados por la modificacion numero 2 se someteran a
informe previo y preceptico del Consell Insular de Mallorca.”®

o1 Apartado de nueva creacién por la modificacién nimero 2 del Plan territorial insular de
Mallorca.
92 Apartado de nueva creacién por la modificacién nimero 2 del Plan territorial insular de
Mallorca.
% Apartado de nueva creacién por la modificacién nimero 2 del Plan territorial insular de
Mallorca.
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Disposicion Adicional Cuarta - Clasificaciones de suelo de determinadas areas o sectores

(AP)

1. A partir de la entrada en vigor de este Plan Territorial:

a.

Quedan totalmente o parcialmente clasificados como suelo rustico, segun lo que
indique su ficha individualizada del anexo Il de este Plan, con la categoria que
corresponda segln el plano 1, E 1:25.000 “Areas de desarrollo urbano y categorias
del suelo rustico”, los siguientes sectores de suelo urbano, urbanizable o apto
para la urbanizacion:

1)

En Banyalbufar:
Plan parcial del 1¢ sector, 1? fase y 22 fase, poligono T-2, Port des Canonge
(aprobacion definitiva 17.10.1977y 17.10.1977).

En Escorca:

Plan parcial del poligono 2, Cala Tuent (aprobacion definitiva 26.07.1976).
Plan parcial del poligono 6, Cala Tuent (aprobacion definitiva 06.03.1978).
Es Guix (normas subsidiarias aprobacion definitiva 25.11.1993)%

En Andratx:

Sant Elm.

En Arta:
Sector 5, Colonia de Sant Pere.

En Soller:
Plan Parcial sector num. 9 “Bens d”Avall” (aprobacion definitiva 27.05.1987)
incorporado al vigente PGOU de Séller como Sector SUP-1.

En Santanyf:
Sector 12 Es Pujol

Mantienen su clasificacion urbanistica los sectores de suelo urbano, urbanizable o
apto para la urbanizacion, pero sus usos, aprovechamientos y la tipologia quedan
determinados tal como se indica en su respectiva ficha de caracteristicas que
figura en el anexo Il de este Plan. Dichos sectores son los siguientes:

1)

En Campos:
Sa Pleta de Sa Rapita, REM X-3.

En Llucmajor:
Pas de Vallgornera, sector V/B.
Son Granada (Las Palmeras), sectores VI y VII.

En Manacor:
Sector 6-22, Punta Reina.

% Prevision afadida por la modificacién nimero 1 del Plan territorial insular de Mallorca.
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2. (Sin contenido)®

3. En el municipio de Montuiri, se clasifica como suelo rustico el ambito de suelo
urbanizable industrial (Poligono X).%

Disposicion Adicional Quinta - Proteccion de Espacios Naturales protegidos (AP)

Los ambitos que el Govern, o la Administracion que en su momento tenga la
competencia, declare como ZEPA o LICs, en cumplimiento de las Directivas 79/409/CEE y
92/43/CEE, asi como los nuevos espacios naturales protegidos o la ampliacion de los
existentes, declarados también segln la Ley 4/1989, de 27 de marzo?/, tendrén el
régimen jurfdicoy el grado de proteccion que se derive de la normativa de aplicacion.

Disposicion Adicional Sexta - Normas especificas sobre crecimiento del municipio de
Estellencs (AP)%8

El crecimiento de suelo asignado a Estellencs (0,51 ha) en la norma 6 se determinan
teniendo en cuenta que el suelo urbano existente de este municipio tiene una superficie
de 5,28 ha. Si, como resultado de la aprobacion definitiva de su planeamiento general, su
suelo urbano existente superara esta cantidad, el crecimiento posible serfa el resultado
de restar a la suma del suelo urbano existente considerado por este Plan mas el del
crecimiento asignado, la superficie de suelo urbano prevista en el instrumento de
planeamiento mencionado.

Disposicion Adicional Séptima - Caracter de minimo de determinadas disposiciones de
estas normas. (AP)

Las disposiciones del titulo Il que regulan las areas sustraidas al desarrollo urbano y del
titulo Il de la Serra de Tramuntana tienen el caracter de minimas y, en consecuencia,
prevaleceran las determinaciones de los planeamientos generales municipales que
supongan mayor restriccion o grado de proteccion del territorio.

Disposicion Adicional Octava - Determinaciones particulares para la zona turistica 32 del
POQT (AP)*

% Apartado suprimido en virtud de la modificacién nimero 2 del Plan territorial insular de
Mallorca.

% Apartado introducido en virtud de la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular
de Mallorca.

97 Esta referencia conviene tenerla por hecha a la ley 5/2005, de 26 de mayo, para la
conservacion de los espacios de relevancia ambiental (LECO) (BOIB num. 85, de 4 de junio
de 2005); y la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del patrimonio natural y de la
biodiversidad. (BOE ndm. 299, de 14 de diciembre de 2007)

% Con la modificacion nimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca se ha modificado el
titulo y la redaccion de la disposicion adicional.

% Disposicién suprimida en virtud la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.
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(Sin contenido)

Disposicion Adicional Novena - Suspension y modificacion de determinadas fichas del
Anexo | y sustitucion de documentacion grafica del Plan (AP)'®

Quedan suprimidos del Anexo | de este Plan, los criterios generales y las fichas
particulares correspondientes a las areas de reconversion territorial eliminadas por la
modificacion nuimero 2 de este Plan territorial insular, y mas concretamente las
siguientes: ART. 8.1, ART. 8.2, ART. 8.3, ART. 8.4, ART. 8.5, ART. 8.6, ART. 8.7, ART. 8.8, ART.
8.9, ART. 8.10, ART. 8.11, ART. 8.12, ART. 8.13, ART. 9.1, ART. 9.2, ART. 10.1, ART. 10.2, ART.
10.3, ART. 10.4, ART. 10.5, ART. 10.6, ART. 10.9 Y ART. 12.1. A la vez queda modificada la
ficha correspondiente a la Art. 1, que queda sustituida por su nueva ficha correlativa.

Igualmente, las siguientes hojas del contenido documental del Plan territorial insular de
Mallorca, aprobado por acuerdo del Pleno del Consejo de Mallorca de 13 de diciembre de
2004:
- 644-6, 644-9, 645-7, 670-8, 671-7, 698-2, 698-5, 698-6, 698-8, 700-5, 700-6, 723-3,
724-5y 724-8 del Plano 1 ‘Areas de desarrollo urbano y categorfas del suelo rstico’,
- 644-6, 645-7, 698-2, 698-5, 698-6, 723-3, 724-5 y 724-8 del Plano 2 Areas de
Prevencion de Riesgos),
- Y el plano 4 E: 1/100.000 ‘Infraestructuras de comunicacion’ de la documentacion
grafica del Plan,

Quedan sustituidos por las nuevas hojas correlativas incluidas en el documento ‘[IV]
Documentacion grafica’ de la modificacion numero 2 del Plan territorial insular de
Mallorca.

A la entrada en vigor de la modificacion nimero 3 de este Plan territorial insular, quedan
sin efecto, y suprimidas las fichas correspondientes del Anexo |, las siguientes actuaciones
de reconversion: el area de reconversion territorial ART 1 “Valorizacion y restauracion
ecolégica y ambiental del ANEI Serra de Tramuntana”; el area de reconversion territorial
ART 7 “Cementera de la Lloseta”; las areas de reconversidn territorial de centros histéricos
degradados ART 12.2 y ART 12.3; asimismo se modifican los contenidos de las ART: 6.
Conector paisajistico lineal Na Borges - Massis de Randa, 11. 1 Fachada de Inca, 11.2
Fachada de Manacory 11.3 Reconversion de la via de cintura de Palma.™

Igualmente, a la entrada en vigor de la modificacion nimero 3 de este Plan territorial
insular, se sustituye el conjunto de planos de las series cartograficas Plano 1y Plano 2, por
las nuevas hojas correlativas que forman su documentacion cartografica, y se suprime el
Plano 6, que queda reemplazado por el contenido del nuevo Anexo VI “Servidumbres
aeronauticas”. Asimismo, se implementa un nuevo “Anexo IV Modificaciones de la

19 Disposicion afiadida por la modificacién nimero 2 del Plan territorial insular de
Mallorca.

197 Apartado introducido por la modificacion nimero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.
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ordenacién derivadas de la aplicacién del DL 9/2020".'%

Disposicién adicional décima - Nuevo Anexo IlI: fichas de los Ambitos de intervencion
paisajistico —AlP-. (AP)'03

Se afiaden al Plan, mediante el Anexo lll, las fichas correspondientes a los Ambitos de
intervencion paisajistica (AIP) siguientes: AIP | Entorno de la Real, AIP Il Entorno de Son
Reus, AIP Il Conexion Palma - Marratxi (entorno del Torrent Gros), AIP IV Conexién Son
Servera - Sant Llorencg (Cala Millor) y AIP V antigua central térmica de Alcudia y entorno.
Para futuras incoporaciones de AIP hara falta una modificacion puntual del Plan territorial
insular que cree las nuevas fichas en el Anexo Ill y las enuncie en las normas
correspondientes.

A través de la Maodificacion nim. 3 de este Plan, se modifican y sustituyen las fichas
siguientes del Anexo Ill "Ambitos de intervencion paisajistica”: AIP-I “Entorno de la Real”,
AlP-Il “Entorno de Son Reus”, AIP-IIl “Conexién Palma-Marratxi (entornos del torrent Gros)”,
AIP-V "Antigua central térmica de Alcidia y entornos”, se elimina la ficha AIP-IV “Conexion
Son Servera-Sant Lloreng (Cala Millor)” y se afiade una ficha correspondiente a la AIP-VI
"Ambito de la Serra de Tramuntana Patrimonio Mundial, valorizacién y restauracion
patrimonial y del paisaje cultural”.'%

Disposicién adicional undécima - Instrucciones técnicas del PTIM-. (AP)'%

1. Las instrucciones técnicas son documentos elaborados y aprobados con la finalidad de
completar el régimen detallado de este Plan territorial de Mallorca o de fijar criterios
técnicos interpretativos del Plan. Estos documentos pueden tener por objeto
desarrollar aspectos concretos de la ejecucion y la gestion de las determinaciones del
Plan, tanto graficas como escritas, en relacion con la clarificacion, la mejora técnica, la
adaptacion a normativa vinculante sobrevenida, la ejecucion de sentencias judiciales o
la correccion de errores materiales, si procede, que no supongan una maodificacion
sustancial del Plan.

2. Las instrucciones técnicas las ha de elaborar y tramitar el departamento competente en
materia de ordenacion del territorio. La competencia para la aprobacion inicial y
definitiva de las instrucciones técnicas compete al Pleno del Consell de Mallorca, vy
deberan someterse al tramite previsto para las ordenanzas en la legislacion del
procedimiento administrativo.

192 Apartado introducido por la modificacion ndmero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.

193 Disposicion afiadida por la modificacién nimero 2 del Plan territorial insular de
Mallorca.

194 Apartado introducido por la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.

19 Disposicion afiadida por la modificacién niimero 2 del Plan territorial insular de
Mallorca y modificada con la modificacion nimero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.
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3. El Consell de Mallorca puede elaborar, con la participacion de los agentes sectoriales
implicados, guias de buenas practicas para una mejor implantacion y desarrollo de los
objetivos y determinaciones contenidas en este Plan, cuyo caracter sera meramente
divulgativo e indicativo.»

Disposicion adicional duodécima - Reconversion residencial en las zonas turisticas de
municipios con planeamiento adaptado al PTIM. (AP)'%

1. Los instrumentos generales de planeamiento municipal adaptados al PTIM en fecha 3
de junio de 2010, momento de la aprobacion inicial de la modificacion ndmero 2 de
este Plan, podran clasificar nuevo suelo de crecimiento residencial vinculado a las
areas de las zonas turisticas a reconvertir ya delimitadas, con las condiciones
siguientes:

a. Las operaciones de reconversion no se haran de forma individualizada sino en el
marco del desarrollo de los instrumentos de planeamiento y gestion previstos para el
despliegue de estas ART. Con esta finalidad se delimitaran por el planeamiento de
desarrollo las unidades de actuacion que vinculen las operaciones de reconversion,
que podran ser de tipo discontinuo.

b. En ningun caso podra suponer un aumento del nimero de plazas residenciales del
ambito.

C. La parcela del edificio residencial a reconvertir se destinara a espacio libre y/o
equipamiento y sera de cesion gratuita y libre de cargas al ayuntamiento, en el marco
de la gestion urbanistica. En caso de necesidad de demolicion del inmueble a
reconvertir, sera a cardo de la operacion de reconversion.

d. Se mantendra una densidad maxima de 60 hab/Ha para los nuevos crecimientos o
la que legalmente de se determine.

e. El aprovechamiento global maximo de los nuevos crecimientos en ningdn caso
podra superar 0.4 m2/m?2.

f. Se reservard un minimo de un 30% del total del ambito de reconversion para
equipamientos publicos y dotaciones de cesion gratuita y libre de cargas al
ayuntamiento, incluidas las reservas establecidas por la normativa vigente.

g. Se podra destinar un maximo de un 40% del nuevo suelo de crecimiento a usos
residenciales, sobre los cuales se debera prever la reserva para vivienda de
proteccion publica que determine la legislacion vigente.

h. El resto del suelo patrimonializable se podra destinar a equipamientos privados o
usos complementarios.

19 Disposicion afiadida por la modificacién nimero 2 del Plan territorial insular de
Mallorca.

PTIM-NORMAS DE ORDENACION 103 TEXTO CONSOLIDADO. JUNIO 2023



i. Como maximo se podra patrimonializar un 50% del suelo total de los ambitos de
reconversion.

2. lgualmente se podra proceder a la implantacion de nuevos usos residenciales
mediante operaciones de intercambio incluidas dentro del ambito de un Plan
especial de reforma interior delimitado por planeamiento adaptado al Plan de
intervencion en ambitos turisticos y a este Plan territorial, en  ejecuciéon de aquel,
donde el referido planeamiento de desarrollo regulara especificamente y detallara los
cambios de uso de los establecimientos de alojamiento turistico a edificios
residenciales atendiendo a la incidencia del edificio renovado dentro del tejido
urbano objeto de reforma interior, sobre todo, entre otros, en la adecuacion de los
servicios urbanisticos, los espacios libres publicos y los equipamientos. Las plazas
dadas de baja podran ser utilizadas a cualquier lugar de la isla de Mallorca, segun
regula la Ley 8/2012, de 19 de julio, del Turismo de las llles Balears con relacion al
articulo 18 y siguientes de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
lles Balear."?’

3. (Sin contenido)'®

Disposicion Adicional Décimo Tercera “Ordenacion de los ambitos afectados por el
articulo 2 del DL 9/2020" (AP)'%°

1. Se mantiene la ordenacién urbanistica de los ambitos que se relacionan a
continuacion en el sentido siguiente:

a. Sin perjuicio de la potestad municipal de alteracion del planeamiento
urbanistico, se mantiene la clasificacion como suelo urbano, con las calificaciones
contenidas en el planeamiento urbanistico, de los ambitos de suelo incluidos en las
unidades de actuacion siguientes:

- TM Algaida: UE-10; UE-11; UE-1C; UE-1D

- TM Campos: UA-C1; UA-C13

- TM Deya: UE-4

- TM Marratxi: UE-1.01; UE-4.06; UE-4.12; UE-4.13
- TM Pollen¢a: UNAC-15; PE-4

b. Las unidades de actuacion mencionadas en el apartado anterior se deberan
desarrollar de acuerdo con el planeamiento urbanistico en vigor y en los términos
previstos legalmente. Respecto al deber de cesion de suelo lucrativo libre de
cargas se hara en el porcentaje correspondiente a la naturaleza de la actuacion
urbanistica, supeditado si fuera el caso al resultado del informe de sostenibilidad

197 Apartado modificado por la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.

1% Apartado suprimido por la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de

Mallorca.

199 Disposicion afiadida por la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de

Mallorca.
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economica y de la memoria de viabilidad econdémica que pueda formular el
planeamiento urbanistico de acuerdo con lo establecido la legislacion urbanistica
autonomica y estatal.

C. Los instrumentos de desarrollo de las unidades de actuacion mencionadas, en
el procedimiento de evaluacién ambiental deberan analizar cémo su desarrollo
puede afectar a la sostenibilidad del municipio en que se hallen (consumo de agua
y energia, depuracion de aguas, generacion de residuos y movilidad) v a la
capacidad de carga.

2. Se modifica la ordenacion de los ambitos que se relacionan a continuacion en el
sentido siguiente:

a. Sin perjuicio de la potestad municipal de alteracion del planeamiento urbanistico,
se clasifican como suelo rustico los siguientes ambitos y se suprimen del
planeamiento urbanistico las delimitaciones y determinaciones de sus respectivas
unidades de actuacion:

- TM Alaré UA-3

- TM Algaida UE-P1, UE-R1

- TM Binissalem UA-11

- TM Campos UA-C11, UA-C12

- TM Deia UE-1, UE-2

- TM Muro UA-1, UA-2

- TM Pollenga UE-11.2

- TM Sa Pobla UA-7

- TM Séller UEC-4, se incorpora al nucleo rural NR3 del ASPI/PHT
b. Se incorpora a este Plan un nuevo Anexo IV en el que se identifican los ambitos
de suelo sujetos a esta disposicion, asf como la indicacion de la modificacion que
sufren.
C. La categorizacion del suelo rustico de los terrenos correspondientes a estos
ambitos, sin perjuicio de su posterior ordenacion por el planeamiento urbanistico,
se establece en los planos de ordenacion de este Plan y les resulta de aplicacion la
regulacion derivada de la Ley 6/1999, de 3 de abril, de Directrices de Ordenacion

Territorial de las llles Balears, de este Plan y del resto de normativa general o
sectorial vigente.
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Disposicion Adicional Decimocuarta. - “Integracion de los documentos de politica del
paisaje en el Plan Territorial Insular de Mallorca” (AP)'°

Los instrumentos de politica del paisaje de Mallorca previstos en la Norma 7 (bis), una vez
aprobados definitivamente por el Pleno del Consejo Insular, se integraran como anexo a
este Plan con el alcance normativo correspondiente.

Disposicién Adicional Decimogquinta. - Sobre las Areas de reconversion territorial (ART) de
Manacor (AP)""

1. Quedan sin efecto las referencias del Plan General de Manacor al Area de reconversion
territorial del Centro Histérico de Manacor y a la tramitacion de un plan especial para
su desarrollo, sin perjuicio de las particularidades de ordenacion transitoria
establecidas.

2. El dmbito de referencia del Area de reconversion territorial de la Fachada de Manacor
delimitado en la modificacién ndm. 3 de este Plan prevalecera a todos los efectos
sobre la delimitacion conferida por el Plan General de Manacor, hasta el momento en
que éste Ultimo se adapte a ella.

Disposicion Adiciona Decimosexta. - Afecciones aeronauticas. (AP)'?

1. La ejecucion de las determinaciones del PTIM se encuentra sometida al cumplimiento
de las obligaciones legales y reglamentarias derivadas de las restricciones impuestas
por la normativa en materia de seguridad aerondutica segun los apartados
siguientes, todo ello sin perjuicio de una interaccion positiva de la ordenacion vy
gestion del sistema aeroportuario con su entorno.

2. Enlas Zonas de Servicio de los Aeropuertos de Palma de Mallorca y de Son Bonet, se
estara dentro de lo que dispone la normativa estatal en materia aeroportuaria y, Si
procede, a las disposiciones de los respectivos Planes directores. El uso publico
aeroportuario es el Unico uso admisible en estos terrenos. El planeamiento territorial
y urbanistico cuyo ambito de ordenacion se encuentre total o parcialmente incluido
en la Zona de Servicio de los Aeropuertos de Palma de Mallorca y de Son Bonet
deberd, en funcion de su respectivo ambito de competencia:

a. Recoger los limites del Sistema General Aeroportuario que figura como Zona de
Servicio Aeroportuario en los Planes Directores de los Aeropuertos de Palma de
Mallorca y de Son Bonet, segin corresponda.

"0 Disposicion afiadida por la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.

""" Disposicion afiadida por la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca con la finalidad de paliar los conflictos entre el recientemente aprobado PGOU
de Manacory la reconsideracion de las Areas de reconversion territorial (ART) que ha
realizado esta modificacion 3 del PTIM.

12 Disposicion afiadida por la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.
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b. Definir el ambito de la Zona de Servicio Aeroportuario que figura en los Planes
Directores de los Aeropuertos de Palma de Mallorca y de Son Bonet, segin
corresponda, como Sistema General Aeroportuario o denominacion similar.

C. Especificar, con caracter normativo, que en el ambito del Sistema General
Aeroportuario de Palma de Mallorca y de Son Bonet, segin corresponda, el uso
admisible sera exclusivamente el uso publico aeroportuario.

3. Los instrumentos de planeamiento que se elaboren, revisen o modifiquen en
despliegue del PTIM, cuando el ambito de los cuales se encuentre total o
parcialmente afectado por las Servidumbres aeronauticas acUsticas del Aeropuerto
de Palma de Mallorca o por la huella acustica incluida dentro del Plan director del
aeropuerto de Son Bonet, tendran que incorporar los planos de las servidumbres
mencionadas. En los ambitos afectados no se consideran compatibles los nuevos
usos residenciales, dotacionales educativos o sanitarios, ni las modificaciones de la
ordenacion que supongan el incremento del nimero de personas afectadas en
relacion al planeamiento vigente.

4, En las Zonas de Servidumbres Aeronauticas correspondientes a los aeropuertos de
Palma de Mallorca y de Son Bonet y de las instalaciones radioeléctricas
aeronauticas VOR/DME, NDB, centros de comunicaciones, centros emisores vy
centros receptores existentes, sintetizados en los planos del Anexo VI
“Servidumbres aeronauticas”, se aplicaran las siguientes restricciones en aplicacion
de la normativa aeronautica:

a. Las superficies limitadoras de las servidumbres aeronauticas de las
infraestructuras mencionadas determinan la altura respecto del nivel del mar
que no tiene que sobrepasar ninguna modificacion del terreno, elemento de
construccion o de instalacion fija, asf como el gdlibo viario y de las vias de
ferrocarril.

b. Las propuestas de nuevos instrumentos de planeamiento y la revision o
modificacion que se elaboren en desarrollo del PTIM, el ambito de los cuales
se encuentre total o parcialmente afectado por las servidumbres aeronauticas
de las instalaciones mencionadas, se tendran que informar por la Direccion
General de Aviacion Civil en aplicacion y en los términos que establece la
normativa vigente de seguridad aeronautica.

c. Enlas zonas y ambitos afectados por servidumbres aeronauticas, la ejecucion
de cualquier construccion, instalacion, medios necesarios para la construccion
o plantacion, requerira de acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA) en aplicacion y en los términos que establezca la
normativa vigente de seguridad aeronautica.

5. La superficie comprendida dentro de la proyeccion ortogonal sobre el terreno del

area de las servidumbres aeronauticas de los aeropuertos de Palma de Mallorca y
Son Bonet, en aplicacion de la normativa de seguridad aeronautica queda sujeta a
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6.

una servidumbre de limitacion de actividades, en virtud de la cual AESA podra
prohibir, limitar o condicionar actividades que puedan suponer un peligro para las
operaciones aéreas o el correcto funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas. Esta prohibicion se podra extender a los usos del suelo que faculten
para la implantacion de las actividades mencionadas. Entre otros se incluiran:

a. Las actividades que supongan o impliquen la construccion de obstaculos
que puedan inducir turbulencias.

b. El uso de luminarias, incluidos proyectores o emisores laser, que puedan
crear peligros o inducir a confusion o error de navegacion.

c. Las actividades que impliguen la utilizacion de muy grandes superficies
reflectantes que puedan provocar deslumbramiento.

d. Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el
entorno de la zona de movimientos del aerédromo.

e. Las actividades que den lugar a la implantacion o funcionamiento de
fuentes de radiacion no visible o la presencia de objetos fijos o moviles que
suban interferir en funcionamiento de los sistemas de comunicacion,
navegacion y vigilancia aeronduticas o afectarlos negativamente.

f. Las actividades que faciliten o impliquen la implantacion o
funcionamiento de instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier
otro fendmeno que suponga un riesgo para las aeronaves.

g. El uso de mediados de propulsién o sostén aéreo para la realizacion de
actividades deportivas o de cualquier otro tipo.

En aplicacion de la normativa vigente en seguridad aeronautica, en los terrenos
incluidos en las Zonas de seguridad de las instalaciones radioeléctricas para la
navegacion aérea se prohibe cualquier construccion, o modificacion temporal o
permanente del terreno, de la superficie o de los elementos que se encuentren
sobre ella, sin consentimiento previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA).

Disposicion Adicional Decimoséptima. - Afecciones ambientales sobre zonas militares.

(AP)113

En las instalaciones militares situadas en ambitos ANEI y AANP, las afecciones ambientales

v

y paisajisticas derivadas de este Plan territorial sélo seran de aplicacion en la medida en

que sean compatibles con las actividades de interés para la Defensa Nacional y, en ningun
caso, deben suponer limitacion o restriccion a las actuaciones necesarias que se deriven
de su ejercicio.

113 Disposicion afiadida por la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de Mallorca.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Disposicion Transitoria Primera - Régimen Transitorio de aplicacion plena hasta la
adaptacion del planeamiento (AP)

Hasta que el planeamiento sectorial y el general urbanistico no estén adaptados a este
Plan Territorial, ademas de las determinaciones dispositivas de Aplicacion Plena (AP)
indicadas en este Plan, sera de aplicacion plena, directa e inmediata lo que disponen las
siguientes normas:

1. Elapartado 1 de la norma 59 (Plan Director Sectorial de Canteras).

2. (Sin contenido)'*

Disposicion Transitoria Segunda - Régimen Transitorio de determinacion de normas de
proporcionalidad para la implantacién de usos de vivienda en suelo rustico (AP)

En las actividades relacionadas con el uso de vivienda unifamiliar en suelo rustico,
mientras el planeamiento urbanistico municipal no tenga definida la regla proporcional
que establece el articulo 25.5 de la Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las llles
Balears, para determinar si una parcela afectada por diversas calificaciones o categorias
cumple el requisito de parcela minima, ésta se verificard comprobando que la suma de
porcentajes de superficie de cada zona, respecto a la superficie exigible para cada una de
éstas, es igual o superior a cien (100), y no se podran contabilizar, para alcanzar la
superficie minima, las areas incluidas en zonas de mayor proteccion que no admitan el
uso que se pretende, excepto que se traten de Areas de Proteccién Territorial (APT)
superpuestas sobre otras categorias de suelo rustico que si permitan este uso. En todo
caso, la construccion se ubicara en la parte de finca que, por su calificacion urbanistica,
admita el uso de vivienda, y si hay diversas, dentro de la que tenga menor grado de
proteccion.

Disposicién Transitoria Tercera - Delimitacion de suelo urbano y urbanizable. (AP)'°

La delimitacion de suelo urbano y urbanizable, consecuencia de la aprobacion definitiva
de la elaboracion, la modificacion o la revision de instrumentos de planeamiento
urbanistico general municipal, prevalecera sobre las delimitaciones grafiadas en los
planos de este Plan, excepto en los casos de cambio de clasificacion de suelo operados
expresamente con caracter permanente por este Plan territorial, por instrumentos de
rango legal o por la ejecucion de sentencias judiciales.

4 Apartado eliminado por la modificacién nimero 3 del Plan territorial insular de
Mallorca.

15> Nueva redaccion de la disposicién dada por la modificacién néimero 3 del Plan
territorial insular de Mallorca.
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En aquellos municipios que no dispongan de planeamiento general 0 que este no esté
adaptado a la Ley 1/1991, de 30 de enero, de espacios naturales y de régimen urbanistico
de las areas de especial proteccion de les llles Balears, en lo que concierne a la
delimitacion de las areas de desarrollo urbano realizada por este Plan territorial dentro de
los ambitos afectados por la mencionada Ley 1/1991, su clasificacion definitiva sera la que
figure en estos instrumentos de planeamiento general como consecuencia de la
aprobacion definitiva de su elaboracién, modificacion o revision adaptada al contenido de
dicha ley.

Disposicion Transitoria Cuarta - Reglas de prevalencia sobre posibles calificaciones en
suelo rustico (AP)

En caso de duda o contradiccion con el planeamiento general municipal sobre la
calificacion o la categoria de suelo rustico al que pueda pertenecer en todo o en parte
una parcela, prevalecerd la mas restrictiva entre la que resulte de los planos de
delimitacion grafica de las categorias de suelo rustico de este Plan Territorial y la que
pueda resultar de aquel planeamiento, hasta que éste se adapte al mencionado
instrumento de ordenacion territorial.

Disposicion Transitoria Quinta — Régimen Transitorio de crecimiento (AP)

En aquellos municipios en los que el planeamiento general contenga previsiones de
crecimiento para uso residencial, turistico o mixto superiores al total crecimiento posible
segun la norma 6 de este Plan, mientras no se produzca la adaptacion del mencionado
planeamiento general al Plan Territorial Insular o se tramite una adaptacion parcial a éste,
en los términos del apartado 4 de la Disposicion Adicional Tercera de estas normas, en la
que se acomode a los limites de crecimiento establecidos en dicho Plan no se podra llevar
a cabo ninguna actuacion urbanistica que implique o permita urbanizacion o nueva
edificacion en las zonas en donde se pueda ubicar dicho crecimiento.

Disposicion Transitoria Sexta - Requisitos de otorgamiento de licencias en ausencia de
indice de intensidad de uso residencial (AP)

En las areas de uso residencial en suelo urbano que no tengan indice de intensidad de
uso residencial, en tanto en cuanto éste no se establezca, no se otorgaran licencias
urbanisticas que impliguen nuevas viviendas con superficie construida inferior a ochenta
metros cuadrados (80 m?), excepto que estén acogidas a cualquiera régimen de
proteccion publica o estén ubicadas en Palma, Calvia o en los nucleos urbanos de las
Ciudades de Inca y Manacor. En estos casos la superficie construida minima sera de
sesenta metros cuadrados (60 m?).
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Disposicion Transitoria Séptima - Expedientes en tramitacion (AP)

Las autorizaciones y licencias urbanisticas solicitadas en el correspondiente Ayuntamiento
antes de la entrada en vigor de este Plan, en caso de que no hayan transcurrido los plazos
para resolver en dicha fecha, quedaran afectadas por sus determinaciones.

No obstante lo establecido en el parrafo anterior, las autorizaciones vy licencias
urbanisticas en suelo rustico solicitadas en el correspondiente Ayuntamiento antes de la
fecha de entrada en vigor del acuerdo de 9 de enero de 2004 del Consejo Ejecutivo de
suspension de otorgamiento de licencias y autorizaciones y de tramitacion y aprobacion
de instrumentos de planeamiento urbanisticos - BOIB num. 8 de dia 17 de enero de 2004
-, no quedaran afectadas por sus determinaciones; excepto para aquellas solicitudes de
autorizacion para la construccion de nuevas viviendas o cambios de usos de edificaciones
para implantar este uso en suelo rustico que hayan quedado afectadas por lo establecido
en el articulo 6 de la Ley 9/1999, de 12 de octubre, de Medidas Cautelares y de
Emergencia en Ordenacion del Territorio y Urbanismo, las cuales se resolveran de
acuerdo con el régimen especifico que se fija en la norma 20.4 de estas Normas de
Ordenacion de este Plan.

Respecte a la situacion de transitoriedad generada por la modificacion nimero 3 del PTI
se establecen las siguientes condiciones:"®

a) Las autorizaciones vy licencias urbanisticas solicitadas en el correspondiente
Ayuntamiento antes de la entrada en vigor de este Plan, en caso de que no hayan
transcurrido los plazos para resolver en dicha fecha, quedaran afectadas por sus
determinaciones descritas en el apartado anterior.

Disposicion Transitoria Octava - Régimen de suspension en las areas de reconversion
territorial (ART) (AP).""/

Con respecto a los ambitos espaciales de las areas de reconversion territorial diferidas
queda suspendida la tramitacion y la aprobacion de los proyectos o instrumentos que
impliquen la transformacion urbanistica del suelo dentro de estos ambitos, como también
la edificacion o de implantacion de usos en suelo rustico, mientras no se produzca la
adaptacion del planeamiento general a sus determinaciones.

No obstante lo anterior, la suspension mencionada no sera de aplicacion en los casos que
afecten en exclusiva a los usos admitidos en el suelo rustico y en los condicionados con la
proteccion y educacion ambiental, con el sector primario o con el secundario de
transformacion agraria, a las infraestructuras y equipamientos de uso publico previstos en
Sus respectivos instrumentos sectoriales o municipales de ordenacion, y en los suelos
urbanos consolidados. En estos casos se podran tramitar y aprobar -los mencionados
proyectos o instrumentos- previo informe preceptivo favorable del Departamento del
Consell de Mallorca competente en ordenacion del territorio, que debera analizar su

6 Apartado introducido por la modificacion nimero 3 del Plan Territorial de Mallorca.
"7 Nueva redaccion de la disposicién dada por la modificacién néimero 2 del Plan
territorial insular de Mallorca.
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compatibilidad con los objetivos, principios rectores y directrices de ordenacion de cada
ART. Este informe se tendra que emitir en el plazo maximo de cuarenta y cinco dias.

Disposicion Transitoria Novena - Exoneracion de alcantarillado

Las autorizaciones para permitir la substitucion del elemento de urbanizacion de
evacuacion de aguas residuales con red de alcantarillado por depuradoras de agua o
fosas sépticas homologadas, efectuadas en aplicacion del que dispone el punto 7.e del
apartado 2 del acuerdo de dejar sin efectos las normas territoriales cautelares, de
suspension de otorgamiento de licencias y autorizaciones y de tramitacion y aprobacion
de instrumentos de planeamiento urbanistico derivadas de la aprobacion inicial del Plan
Territorial Insular de Mallorca, adoptado por el Consell Executiu del Consell de Mallorca en
sesion de 9 de enero de 2004 (BOIB num. 8 de 17 de enero de 2004), que establece el
régimen suspensivo respecto a las licencias y autorizaciones que se han de aplicar hasta
la aprobacion definitiva del Plan Territorial, continuaran siendo de aplicacion a los nucleos
donde se haya autorizado hasta que se produzca la adaptacion a este Plan Territorial del
planeamiento general municipal correspondiente o, como maximo, hasta que transcurra
el plazo de dos afios contados desde la entrada en vigor del Plan Territorial.

Disposicion transitoria décima - Régimen de suspension en los ambitos de intervencion
paisajistica (AIP) (AP).""®

1. Hasta que se aprueben los Planes especiales de los AIP, todos los instrumentos y
proyectos que legitimen la transformacion urbanistica del suelo, o la edificacién y/o
la implantacion de usos en suelo rustico que se determinen en la ficha
correspondiente, se podran tramitar y aprobar previo informe preceptivo favorable
del Departamento del Consejo de Mallorca, competente en ordenacion del
territorio, sobre su compatibilidad con los objetivos, principios rectores y directrices
de ordenacion de cada AIP, dicho informe tendra que emitirse en el plazo maximo
de treinta dias.

2. Este régimen de suspension no sera de aplicacion a los casos que afecten en
exclusiva a los suelos urbanos consolidados o a los usos admitidos en el suelo
rustico y a los condicionados relacionados con la proteccion y educacion ambiental,
con la vivienda unifamiliar aislada o con las infraestructuras y equipamientos de uso
publico previstos en sus respectivos instrumentos sectoriales o municipales de
ordenacion.

Disposicion Transitoria undécima. Reduccién del impacto ambiental y paisajistico en suelo
urbano (AP).1"?

En tanto el planeamiento urbanistico no se adapte a lo dispuesto en este Plan, y de
acuerdo con los criterios expresados en el apartado 4 de la norma 42, para la reduccion

"8 Nueva redaccion de la disposicién dada por la modificacion nimero 3 del Plan
territorial insular de Mallorca.
9 Disposicion afiadida por la modificacién nimero 3 del Plan territorial de Mallorca.
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.,

del impacto ambiental y paisajistico producido por la alteracion de la topografia o la
cobertura vegetal del espacio libre de parcelas de suelo urbano o urbanizable residencial,
turistico, dotacional o de servicios, se atendera a los criterios siguientes:

1) Se debera reservar un porcentaje minimo de espacio libre con suelo permeable,
preferentemente ajardinado, del 15% para parcelas de superficie inferior a 400 m?
y del 25% para el resto de parcelas.

2) En tipologias edificatorias aisladas, en terrenos con pendiente mayor o igual al
50%, se debe mantener un minimo del 50% del terreno no ocupable por la
edificacion inalterado, con la topografia y vegetacion en estado natural.

Disposicion transitoria Duodécima “Delimitacién de zonas prioritarias para la implantacion
de energias renovables y aparcamientos” (AP)'%°

En tanto este plan territorial no se adapte completamente a la Ley 10/2019, de 22 de
febrero, de cambio climatico y transicion energética, se declaran zonas prioritarias para la
instalacion de energias renovables todas las areas de desarrollo urbano de uso industrial
y las areas de transicion (AT).

La extension de la parcela donde se ubique la planta de energia fotovoltaica en aplicacion
de esta disposicion, no podra superar los siete mil quinientos (7.500) metros cuadrados.
Asi mismo, esta implantacion implicara la redaccion del correspondiente Estudio de
Integracion Paisajistica (EIP) previsto a las normas 7 bis'y 7 quater de este Plan.

Igualmente, dentro del tramite de implantacion de energia renovable fotovoltaica en estas
zonas, durante todo su periodo de explotacion con caracter de uso admitido se podra
integrar la implantacion provisional de los aparcamientos a que hace mencion la norma
54.3 de este plan, como proyecto Unico e integral, y con las condiciones previstas en los
apartados anteriores. En este caso de proyectos conjuntos con la implantacion de energia
renovable, no sera necesaria la incorporacion previa al planeamiento urbanistico.

Disposicion Transitoria Decimotercera "Modificaciones de planeamiento derivadas del DL
9/2020" (AP)'?!

En cuanto a las modificaciones de planeamiento municipal iniciadas a la vista del
contenido del articulo 2 del Decreto Ley 9/2020, de 25 de mayo, de medidas urgentes de
proteccion del territorio de las Islas Baleares, hechos en el ejercicio de las legitimas
competencias municipales, que a dia 31 de diciembre de 2023 no se hayan aprobado
definitivamente, el Consejo de Mallorca se subrogara y aprobara, en el plazo maximo de
dos afios, la modificacion de los correspondientes planeamientos, para dar el tratamiento
oportuno y clasificara como suelo rustico todas aquellas areas que corresponda en
aplicacion del previsto al sefialado articulo 2 del decreto ley mencionado.

120 Disposicion afiadida por la modificacién nimero 3 del Plan territorial de Mallorca.
121 Disposicion afiadida por la modificacién niimero 3 del Plan territorial de Mallorca.
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Disposicion transitoria decimocuarta “Régimen de aplicacion del crecimiento residencial,
turistico o mixto” (AP)'?2

El planeamiento urbanistico general municipal no podra incorporar nueva superficie de
crecimiento de suelo urbanizable residencial, turistico o mixto, previsto en la norma 6 de
este Plan, mientras se de alguna de las circunstancias previstas en el articulo 20.2 de la
Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Illes Balears.

Disposicion Transitoria Decimoquinta “Suspensién de actuaciones viarias” (AP)'?

En atencién a criterios medio ambientales y de fomento de la movilidad sostenible, hasta
la nueva formulacion, revision o adaptacion del Plan director sectorial de carreteras de
Mallorca,

actualmente en tramitacion, a este Plan territorial y por un plazo maximo de dos afios, se
dejan sin efecto las determinaciones del plan director sectorial vigente referidas a la
ejecucion del Tramo V de la Via Conectora (prolongacion Ma-30: Tramo Ill: Ma-13 Ma-11
seguln denominacion del PDSC vigente) y las variantes de Campos, Can Picafort, Arta Sur,
Andratx Este, Calonge y s'Horta Sur, Llombards, Llucmajor Norte, Cas Concos, Petra Sury
Norte, Sencelles, Sineu, Muro, Santa Eugenia, Manacor Oeste y Sur, Ses Salines, Porto
Cristo tramo I, Felanitx y Alcudia Norte, asi como a la de los desdoblamientos de los
tramos viarios de Manacor - Sant Lloreng, Peguera - Andratx, s'Arenal - Cala Blava, y
poligono de Son Bugadelles.

Disposicién transitoria decimosexta “Limitacion de plazas turfsticas” (AP)'#4

Se eliminan todas las plazas turisticas provenientes del organismo gestor de la
administracion turistica o del intercambio entre particulares, para el inicio de la actividad
turistica o para la ampliacion de ésta, tanto para establecimientos de alojamiento turistico
como para viviendas objeto de comercializacion turfstica, hasta que mediante el
instrumento de ordenacién que corresponda se lleve a cabo la reevaluacion a la baja de la
capacidad de carga turistica de la isla con el fin de determinar el nimero total de plazas
turisticas que se pueden comercializar y las medidas especificas a implementar,
especialmente en las zonas turisticas maduras y/o saturadas, todo ello en los términos y
con las excepciones contenidas en la Disposicion adicional primera de la Ley 3/2022, de
15 de junio, de medidas urgentes para la sostenibilidad y la circularidad del turismo en las
llles Balears.

122 Disposicion afiadida por la modificacién niimero 3 del Plan territorial de Mallorca que
armonice el contenido con el art. 20.2 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears, derivado del Decreto ley 10/2022, de 27 de diciembre de
medidas urgentes.

123 Disposicion afiadida por la modificacién nimero 3 del Plan territorial de Mallorca.

124 Disposicion afiadida por la modificacién nimero 3 del Plan territorial de Mallorca.
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Disposicion transitoria decimoséptima «Exoneracion de parametros urbanisticos para
obras de rehabilitacion energética» (AP)'?

Hasta el momento en que se produzca la adaptacion del planeamiento urbanistico
municipal a lo que dispone el articulo 24.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, las obras en las superficies de espacios libres o de dominio publico, asi como en
las zonas comunes privadas, no computara a efectos de ocupacion, de volumen edificable
ni de distancias minimas a linderos, a otras edificaciones o al espacio publico, siempre
que sean indispensables, que no sea técnica o econdmicamente viable otra solucién y
que se mantenga la funcionalidad adecuada de los espacios libres, zonas comunes
privadas y del dominio publico mencionados, cuando se refiera a obras que consigan
reducir al menos en un treinta por ciento (30%) la demanda energética anual de
calefaccion o refrigeracion o del consumo anual de energia primaria no renovable de
edificio y consistan en alguna de las intervenciones siguientes:

a) La instalacion de aislamiento térmico o fachadas ventiladas por el exterior del
edificio, 0 en el cerramiento o acristalamiento de las terrazas cubiertas.

b) La instalacion de dispositivos bioclimaticos adosados a las fachadas o cubiertas.
C) La realizacion de las obras y la implantacion de instalaciones necesarias para la
centralizacion o dotacion de instalaciones energéticas comunes y de captadores

solares u otras fuentes de energia renovables en las fachadas o cubiertas.

d) La realizacion de obras en zonas comunes o viviendas que consigan reducir, al
menos en el 30%, el consumo de agua en el conjunto del edificio.

DISPOSICION FINAL

Disposicion Final (AP)

Este Plan entrara en vigor al dfa siguiente de su publicacion en el BOIB.
Disposicion afadida por la modificacion ndmero 3 del Plan territorial de Mallorca.

125 Disposicion afiadida por la modificacién niimero 3 del Plan territorial de Mallorca.
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ANEXO - MARTIZ DE ORDENACION DEL SUELO RUSTICO Y DEFINICION DE LAS ACTIVIDADES'2®

Sector Primario Sector Secundario Equipamientos Otros
Actvidades Actvidades |Actividades Industria Indusdtria Sin Rego Actividades Vivienda Proteccion y
Extensvas Intensvas pl tari |Transh ion| General Construccion  |Equipamientos | Extractivas Infraestructuras  Unifamiliar Educacion
as Agraria Aidada Ambiental
1 3 3 3 3 3 3 3 3 3 2
AANP Norma 16.2b | Norma 163.a | Norma 17.1.a Norma 18.1 Noma 19.2.a Noma 19.4a
Norma 163.b Norma 17.1.b
1 2 2 3 3 2 3 3 2 3 2
ANEl Nomma 16.2c | Norma 163.b | Norma 17.1,b Noma 18.1.b Nomma 19.1.b | Nomma 19.2b Noma 19.4.¢c
Norma 33.1a | Norma 33.1.b
1 2 2 2 3 2 2 3 2 2 2
ARIP Noma 16.2¢c | Norma 163.b | Norma 171,b Noma 181.b | Noma 18.2b | Noma 19.1.b | Noma 19.2b | Nomma 19.3.c | Noma 194c¢c
ARIP Norma 33.1a | Norma 331.b Noma B.2.a Noma 19.2.c Noma 20
1 2 2 2 3 2 2 3 2 3 2
ARIPB Noma 16.2c | Norma 163.b | Norma 17.1,c Noma 181.b | Nomna 88.2b | Nomna 199.1.b | Nomna 19.2b Noma 19.4.¢c
Norma 33.1a | Norma 331.b Noma 3B.2b
1 2 2 2 3 2 2 3 2 2 2
APR Norma 16.2c | Norma 163.b | Norma 171,c Noma 181.b | Noma 18.2b | Noma 19.1.c | Noma19.2b | Noma 19.3b | Noma 194c
Norma 20
1 2 2 2 3 2 3 3 2 2 2
APT Norma 16.2c | Norma 163.b | Norma 171.c Noma 181.b Noma 19.1.c | Noma 19.2c | Noma19.3.c | Noma 194c
Noma 20
AlA 1 1 2 2 3 2 2 3 2 2 2
Norma 163.b | Norma 171,c | Nomma 172b | Noma 181.b | Nomma 18.2b | Noma 19.1.c | Noma 19.2¢c | Noma 19.3.c | Noma194c
AA Noma 20
AIAE 1 1 2 2 3 2 2 3 2 2 2
Norma 163.b | Norma 171,c | Noma 1772b | Noma 181.b | Noma 18.2b | Noma 189.1.c | Noma19.2c | Noma 19.3c | Noma 194c¢c
Noma 20
1 1 2 2 3 2 2 3 2 2 2
AT Norma 163.b | Norma 171,c Noma 181.b | Noma 18.2b Noma 19.2¢c | Noma 19.3.c | Noma 19.4¢c
Noma 20
1 1 2 2 3 2 2 3 2 2 2
SRG Norma 163.b | Norma 171,c | Noma 172b | Noma 181.b | Noma 18.2b | Noma 189.1.c | Noma19.3c | Noma19.3c | Noma 19.4c¢c
Noma 20
SRo 1 1 2 2 3 2 2 3 2 2 2
SRG-F Norma 163.b Norma 171,c Noma 181.b Noma 18.2b Noma ©.1.c Noma 19.3.b Noma 19.3.c Noma 19.4.¢c
Nomna 20

126Ge actualiza la Matriz de ordenacién del suelo rdstico que se incluye como anexo normativo de las Normas de ordenacion del Plan territorial de Mallorca.
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CATEGORIAS DE SUELO
SRP. Suelo rustico protegido:

AANP. Area natural de especial interés de alto nivel de proteccion
ANEI.  Area natural de especial interés.
ARIP. Area de interés paisajistico, con las siguientes subcategorias:
e ARIP. Area rural de interés paisajistico.
e ARIP-B. Area rural de interés paisajistico boscoso.
APR.  Area de prevencion de riesgos.

APT.  Area de proteccién territorial.

SRC. Suelo rdstico comun:

AIA.  Area de interés agrario, con las siguientes subcategorfas:
e AIA-l Area de interés agrario intensivo.
e AIA-E. Area de interés agrario extensivo.
AT. Area de transicién, con las siguientes subcategorfas:
e AT-C. Area de transicién de crecimiento.
e AT-H. Area de transicién de armonizacion.
SGR  Suelo rustico de régimen general, con las siguientes subcategorias:
e SRG. Suelo rustico de régimen general.
e SGR-F. Suelo rustico de régimen forestal.

REGULACION DE LOS USQS

Se seflala, mencionando la norma concreta, las excepciones y/o requisitos adicionales
regulados por este Plan.

1. Admitido sin perjuicio del cumplimiento de la normativa especifica.
2. Condicionado.
3. Prohibido.

DEFINICION DE LA ACTIVIDADES REGULADAS EN LA MATRIZ DE ORDENACION DEL SUELO
RUSTICO

A. PROTECCION Y EDUCACION AMBIENTAL.

Son las actividades propias de la proteccion y la educacion ambiental. Comprende las
instalaciones necesarias para llevarlas a término: habitabilidad de caminos y accesos,
instalaciones de observacion, centros de interpretacion, aulas de naturaleza, granjas
escuela, pasos sobre riachuelos o torrentes, miradores y similares.

B. ACTIVIDADES DEL SECTOR PRIMARIO.
1. Actividades de caracter extensivo
Son las actividades propias de las explotaciones agrarias, ganaderas y forestales, y de

otras como la apicultura y similares, caracterizadas por su caracter extensivo, sean de
secano 0 de regadio. Estaran destinadas a preparar la tierra para la objecion de los
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cultivos agricolas, de los pastos y forrajes o de los forestales y la actividad cinegética en
cotos no intensivos.

Incluyen las construcciones necesarias para desarrollar las diferentes tareas ligadas a la
explotacion. Estas habran de incorporar los criterios de integracion ambiental vy
paisajistica de este Plan territorial.

2. Actividades de caracter intensivo.

Estas actividades son las mismas que las del apartado anterior, pero diferenciadas por su
caracter intensivo, segun los criterios establecidos por el organismo correspondiente, asi
como también con piscicultura.

3. Actividades complementarias.

Seran consideradas como tales el agroturismo, el turismo rural, las granjas cinegéticas, los
alberges, las casas de colonia, los refugios y de otras instalaciones destinadas a la estancia
y alojamiento de grupos, y en general, las ofertas complementarias compatibles con los
objetivos de conservacion y proteccion del suelo rustico.

En cualquier caso se entenderan comprendidas dentro de este apartado las actividades
complementarias a que se refiere la Ley 19/1995, de 4 de julio, de modernizacion de las
explotaciones agrarias, que vincularad los instrumentos de planeamiento general a los
efectos de la aplicacion transitoria de la matriz de ordenacion del suelo rustico.

4. Actividades extractivas.

Son actividades encaminadas a la extraccion de los recursos minerales en explotaciones a
cielo abierto o en el subsuelo o las auxiliares destinadas a las anteriores. Se incluyen las
edificaciones e instalaciones destinadas a la extraccion y primer tratamiento de los
recursos geoldgicos situados en la misma zona.

C. ACTIVIDADES DEL SECTOR SECUNDARI.

1. Industria de trasformacién agraria.

Son las actividades destinadas a almacenar, separacion, clasificacion, manipulacion o
primer tratamiento industrial de los productos agrarios y en su envase por tal de
comercializarlos y distribuirlos en el mercado correspondiente.

Se incluyen las construcciones e infraestructuras que necesariamente se tengan que
ubicar dentro de este tipo de suelo para el desarrollo de estas actividades, siempre
adecuandose a las condiciones de integracion establecidas en este Plan Territorial.

Se excluyen las edificaciones nuevas y el tratamiento de productos que no sean de la
produccion misma explotacion en las areas naturales de especial interés de alto nivel de
proteccion.

2. Industria en general.

Son las actividades destinadas a la obtencién, la transformacién o el transporte de
productos a partir de les materias primeras.
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Se incluyen las construcciones e infraestructuras que necesariamente se hayan de ubicar
dentro que este tipo de suelo para el desarrollo de estas actividades, siempre
adecuandose a las condiciones de integracion establecidos en este Plan Territorial.

D. EQUIPAMIENTOS.

1. Equipamientos sin construccién.
Se refiere a equipamientos situados en terrenos No afectos a explotaciones agrarias, los
cuales se definen en el apartado B.3.

Consiste en la adaptacion de un espacio, sin implicar transformacion de sus
caracteristicas iniciales, para actividades de ocio y esparcimiento de distinto tipo, de
caracter concentrado 0 no, COmMO son: areas recreativas, embarcaderos, varaderos,
anclajes, actividades de temporada ligadas a la playa.

Se incluirén las instalaciones de mesas, bancos, barbacoas, fuentes, servicios sanitarios
desmontables y socorrismo, juegos de nifios, papeleras, aparcamientos i la red viaria
interna destinada a trabajos de mantenimiento, servicios y vigilancia, asi como las
derivadas de las concesiones de temporada en el litoral.

2. Resta de equipamientos.

Consiste en la transformacion de las caracteristicas de un espacio para permitir la
realizacion de una actividad, o para instalaciones y construcciones de nueva planta
destinadas a las actividades de ocio, recreativas, cientificas, culturales, comerciales o de
almacenamiento, educacionales, socioasistenciales, y en el turismo de cierta dimension
que, por sus caracteristicas, necesariamente se han de situar en suelo rustico.

Se incluyen a manera de ejemplo, los campos de golf y su oferta complementaria segin
su legislacion especifica, campings, parques zooldgicos o circuitos deportivos.

E. INFRAESTRUCTURAS.

Son un conjunto amplio de instalaciones superficiales, subterraneas o aéreas, de caracter
local o supramunicipal con alternativas de localizacion restringidas necesarias para la
creacion y el funcionamiento de una organizacion cualquiera.

1. Pequefias infraestructuras: torres, antenas y estaciones de telecomunicaciones, de
navegacion y otras instalaciones de comunicacion de impacto parecido, asi como también
infraestructuras hidraulicas, energéticas y de tratamiento de residuos, de superficie no
superior a 200 m2.

2. Vias de transporte: incluyen autopistas, autovias, carreteras, ferrocarriles y sus
instalaciones complementarias.

3. Conducciones y tendido: son el conjunto de redes de transporte o distribucién de
energia eléctrica, agua, telecomunicaciones, saneamiento y similares, y otras lineas de
tendido aéreo o enterrada, justo con los soportes e instalaciones complementarias de la
red.
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4., Puertos y puertos deportivos: se incluyen las instalaciones destinadas a el atraque de
embarcaciones para el transporte de embarcaciones para el transporte de pasajeros y
mercaderias y las instalaciones necesarias para la carga y descarga, almacenamiento i
tratamiento de mercaderias, areas de reparacion y movimiento y todas las otras
superficies, construcciones, emplazamientos y servicios asociados a este tipo de
infraestructuras, asi como los puertos deportivos, esparcimiento y de pesca, y sus
superficies anexas.

5. Grandes instalaciones técnicas de servicios de caracter no lineal, como grandes
superficies de estacionamiento de vehiculos al aire libre, infraestructuras hidraulicas,
energéticas y de tratamiento de residuos, de superficie superior a 200 m2, aeropuertos y
cualquier otra instalacion de interés general i de impacto similar sobre el medio fisico.

F. VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA
Se trata de la construccidon de edificios unifamiliares destinados a vivienda de nueva
planta en el suelo rustico, vinculados 0 no a la explotacion agraria.
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