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AVIS LEGAL

Aquest text consolidat esta pensat per a facilitar el seu Us com a documentacio practica, pero
es fa l'advertiment de que en cas de discrepancia preval el contingut dels textos publicats en el
Butlleti Oficial de les llles Balears.

La consolidacio és la reunio dels diferents textos resultants de les modificacions successives
del document original del Pla territorial insular de Mallorca aprovat el 2004. L'objectiu és oferir
major transparencia i facilitar I'accés a la normativa vigent del Pla. D'aquesta manera diversos
textos normatius publicats oficialment en diferents niumeros del BOIB, es reuneixen com a
«text consolidat» en un document de lectura més comoda.

Aquest text consolidat a juny de 2023 reuneix les disposicions aprovades per acord del Ple del
Consell Insular de Mallorca el 13 de desembre de 2004 - BOIB num. 188 Ext. de 31-12-2004,
actualitzades d'acord amb la modificacido nimero 1 aprovada el 3 de juny de 2010 - BOIB num.
90 de 15-06-2010; i amb la modificacid numero 2 aprovada el 13 de gener de 2011 - BOIB
nam. 18 Ext. de 4-02-2011 i amb la modificacid numero 3 aprovada I'onze de maig de 2023 -
BOIB num. 73, de 3 de juny de 2023
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NORMES D'ORDENACIO DEL
PLA TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA

(Aprovades per acord del Ple del Consell Insular de Mallorca el 13 de desembre de 2004 - BOIB nim.
188 Ext. de 31-12-2004. Actualitzades d'acord amb la modificacié nimero 1 aprovada el 3 de juny
de 2070 - BOIB nim. 90 de 15-06-2010; i amb la modificacié numero 2 aprovada el 13 de gener de

2011 - BOIB num.

INDEX

18 Ext. de 4-02-2011 i amb la modificacié numero 3 aprovada l'onze de maig de
2023 - BOIB ndm. 73, de 3 de juny de 2023)

TITOL PRELIMINAR. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL UNIC. CONCEPTES GENERALS

Norma 1.
Norma 2.
Norma 3.
Norma 4.
Norma 5.

TITOL I. AREES DE DES

Ambit, naturalesa, objecte i objectius (AP)
Rang normatiu (AP)

Contingut (AP)

Vigencia, revisio i modificacio (AP)
Publicitat (AP)

ENVOLUPAMENT URBA

CAPITOL I. DISPOSICIONS SOBRE CREIXEMENT

Norma 6.

Norma 7.

Norma 7 bis.
Norma 7 ter.
Norma 7 quater
Norma 7 quinguies
Norma 7 sexies

Norma 8.

Creixement turistic, residencial o mixt (ED)
Ubicacio del creixement i intensitat d'Us residencial, turistic o mixt (ED)
Politica de Paisatge de Mallorca (AP)
Estrategia de Paisatge de Mallorca ( AP)
Estudi d'integracié paisatgistica EIP (AP)
Criteris dimplantacio urbana i foment de la connectivitat ecologica (ED)
Mesures territorials i urbanistiques per a la mitigacio i defensa davant
del canvi global (ED)
Sol industrial i de serveis (ED)

CAPITOL II. ALTRES DISPOSICIONS

Norma 9.
Norma 10.

Norma 11.

Norma 12.

Norma 13.

Reserves minimes per a sistemes generals (ED)

Delimitacio del sol urba per part del planejament urbanistic municipal
(ED)

(sense contingut)

Actuacions d'edificaci¢ i de completacid de la urbanitzacio en el sol urba
amb urbanitzacié consolidada (AP) (sense contingut)

Requisits per a ledificaci6 en el sol urba mancat d'urbanitzacié
consolidada i en el sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacid (AP,
excepte punt 3, ED) (sense contingut)

Autoritzacié d'utilitzacié del sistema individual d'evacuacié d'aigles
residuals (ED) (sense contingut)

TITOL Il. AREES SOSTRETES DEL DESENVOLUPAMENT URBA

CAPITOL I. SOL RUSTIC: DELIMITACIO | USOS

Norma 14. Delimitaci
Norma 15. Regim d'u

PTIM-NORMES D'ORDENACIO

0 grafica de les categories de sol rustic (AP)
sos. Disposicions generals (AP)
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CAPITOL Il. REGIM D'USQS

Norma 16. Regim d'usos del sector primari (AP)

Norma 17. Regim d'usos del sector secundari (AP)

Norma 18. Regim d'usos dels equipaments (AP)

Norma 19. Regim d'usos d'altres activitats (AP)

Norma 20. Condicions i parametres per a I'Us d’'habitatge unifamiliar aillat (AP)

CAPITOL IIl. INTEGRACIO PAISATGISTICA

Norma 21. Delimitaci6 de les unitats d'integracid paisatgistica i ambiental dambit
supramunicipal (AP)
Norma 22. Condicions d'integracio paisatgistica i ambiental (AP)

CAPITOL IV. AMBITS DE PLANEJAMENT COHERENT SUPRAMUNICIPAL

Norma 23. Delimitacié d'ambits de planejament coherent supramunicipal (ED)
Norma 24. Criteris de coherencia entre els planejaments municipals (ED)

CAPITOL V. NUCLIS RURALS

Norma 25. Delimitacid de nuclis rurals (ED)
Norma 26. Regim d'usos i condicions edificatories (ED)
Norma 27. Gestié i conservacio (ED)

CAPITOL VI. REGIM D'EDIFICIS EXISTENTS

Norma 28. Regim d'habitatges existents (ED)
Norma 29. Regim d'edificis existents (ED)

TITOL Ill. SERRA DE TRAMUNTANA

CAPITOL I. NORMES GENERALS

Norma 30. Delimitacid (AP)

Norma 31. Elements catalogats (AP)

Norma 32. Regim d'usos en sol rustic (AP)

Norma 33. Especialitats del regim d'usos en sol rustic (AP)

CAPITOL IIl. AREES D'ASSENTAMENT EN PAISATGE D'INTERES

Norma 34. Delimitacid (AP)

Norma 35. Regim d'usos en sol urba i sol urbanitzable (AP)
Norma 36. Regim d'usos en sol rustic (AP)

Norma 37. Especialitats del regim d'usos en sol rustic (AP)
Norma 38. Creixement (ED)

TITOL IV. AREES DE RECONVERSIO TERRITORIAL | AMBITS DINTERVENCIO PAISATGISTICA

CAPITOL UNIC. ENUMERACIO, DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO

Norma 39. Enumeracié (ED, excepte apartat 4 AP).
Norma 40. Desenvolupament i execucio (AP)

TITOL V. MEDI AMBIENT | PATRIMONI i LITORAL
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CAPITOL |.

MEDI AMBIENT

Norma 41.
Norma 42.
Norma 43.
Norma 44.
Norma 45.

CAP[TOL I

Implantacié de 'Agenda Local 21 (El)

Mesures bioclimatiques en l'edificacio (El, excepte punt 3.d, ED)
Determinacions sobre hidrologia (ED)

Contaminacié luminica (ED)

Contaminacié acustica (ED, excepte punt 3.b AP)

. PATRIMONI URBANIJSTIC | ARQUITECTONIC

Norma 46.
Norma 47/.
Norma 48.
Norma 49.
Norma 50.

CAP[TOL I

Proteccio de conjunts urbans (ED)
Catalegs (ED)

Elements etnologics (ED)

Rutes d'interés cultural (ED)

Rutes d'interes paisatgistic (ED)

l. LITORAL

Norma 51

. Determinacions sobre el litoral (ED)

TITOL VI. INFRAESTRUCTURES | EQUIPAMENTS

CAPITOL I. INFRAESTRUCTURES

Norma 52. Propostes relatives a carreteres (ED, excepte punt 3, El)

Norma 53. Propostes relatives al transport de ferrocarril (El)

Norma 54. Propostes relatives a la intermodalitat del transport (El)

Norma 55. Propostes relatives als ports (El)

Norma 56. Propostes relatives a les infrastructures aeronautiques (ED, excepte 1.b El)
CAPITOL Il. EQUIPAMENTS

Norma 57. Determinacions sobre equipaments

Norma 58. Criteris generals per implantar nous equipaments (El)

TITOL VII. AFECCIONS A PLANS DIRECTORS SECTORIALS

CAPITOL |,

PLANS SECTORIALS COMPETENCIA DEL CONSELL INSULAR

Norma 59.

Norma 60.

Norma 61.
Norma 62.
Norma 63.
Norma 64.

CAPITOL I

Pla director sectorial de pedreres (ED, sense perjudici del que disposa la
disposicio transitoria primera)

Pla d'ordenacio de l'oferta turistica de lilla de Mallorca (ED, sense perjudici del que
disposa la disposicio transitoria primera)

Pla director sectorial de camps de golf (ED)

Pla director sectorial de carreteres (ED)

Pla director sectorial d'equipaments comercials (ED)

Pla director sectorial de residus no perillosos (ED)

_ PLANS SECTORIALS COMPETENCIA DEL GOVERN DE LES ILLES BALEARS

Norma 65.
Norma 66.
Norma 67.
Norma 68.
Norma 69.

Pla director sectorial energetic de les llles Balears (El)

Pla director sectorial del transport de les Illes Balears (El)

Pla director sectorial de telecomunicacions de les llles Balears (El)

Pla director de ports esportius (El)

Pla director de residus perillosos i altres residus liquids no perillosos (El)
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TITOL VIII. EXECUCIO | GESTIO DEL PLA

Seguiment de I'execucio del Pla territorial (AP)

CAPITOL UNIC

Norma 70. Principis rectors (AP)
Norma 71. Formes de gestio (AP)
Norma 72. Sistemes d'actuacio (AP)
Norma 73.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposicio addicional primera
Disposici¢ addicional segona

Disposicio addicional tercera
Disposici¢ addicional quarta
Disposici¢ addicional cinquena
Disposicié addicional sisena
Disposici¢ addicional setena

Disposicio addicional vuitena

Disposicio addicional novena
Disposicio addicional desena

Disposicio addicional onzena
Disposicié addicional dotzena

Disposici¢ addicionat tretzena
Disposicio addicionat catorzena

Disposici¢ addicional quinzena
Disposicié addicional setzena

Disposicio addicional dissetena

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Disposicio transitoria primera
Disposicio transitoria segona
Disposicio transitoria tercera
Disposicio transitoria quarta

Disposicio transitoria cinquena
Disposicio transitoria sisena

Disposicio transitoria setena
Disposicio transitoria vuitena

Disposicio transitoria novena

PTIM-NORMES D'ORDENACIO

Patrimoni historic (ED)

Autoritzacié d'activitats industrials existents en el sol rustic de
Mallorca (AP)

Adaptacio del planejament general municipal (AP)
Classificacions de sol de determinades arees o sectors (AP)
Proteccio d'espais naturals protegits (AP)

Normes especifiqgues sobre creixement dels municipis
d'Estellencs i Selva (AP)

Caracter de minim de determinades disposicions d'aquestes
normes (AP)

Determinacions particulars per a la zona turistica 32 del
POOQT (AP)

(sense contingut)

Supressio i modificacio de determinades fitxes de I'annex | i
substitucio de documentacié grafica del Pla (AP)

Nou annex lII: fitxes dels ambits d'intervencio paisatgistica -
AlP (AP)

Instruccions tecniques del PTIM (AP)

Reconversio residencial a les zones turistiques de municipis
amb planejament adaptat al PTIM. (AP)

Ordenacié del ambits afectat per larticle 2 del DL 9/2020 (AP)
Integracié dels documents de politica del paisatge al Pla
territorial insular de Mallorca (AP)

Sobre les Arees de reconversié territorial (ART) de Manacor
(AP)

Afectacions aeronautiques (AP)

Afeccions ambientals sobre zones militars (AP)

Regim transitori
planejament (AP)
Regim transitori de determinaci6 de normes de
proporcionalitat per la implantacié d'usos d'habitatge en sol
rustic (AP)

Delimitacid de sol urba i urbanitzable (AP)

Regles de prevalenca sobre possibles qualificacions en sol
rdstic (AP)

Regim transitori de creixement (AP)

Requisits d'atorgament de llicencies en absencia dindex
d'intensitat d'Uis residencial (AP)

Expedients en tramitacio (AP)

Regim de suspensid a les arees de reconversio territorial
(ART). (AP)

Exoneracio de clavegueram (AP)

daplicacié plena fins ladaptacio del
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Disposicio transitoria desena
Disposicio transitoria onzena
Disposicio transitoria dotzena
Disposicio transitoria tretzena
Disposicio transitoria catorzena
Disposicio transitoria quinzena

Disposicio transitoria setzena
Disposicio transitoria dissetena

DISPOSICIO FINAL

Disposicio final. (AP)

ANNEX A LA NORMATIVA

Regim de suspensid als ambits dintervencid paisatgistica
(AIP). (AP)

Reduccio de limpacte ambiental i paisatgistic en sol urba (
AP)

Delimitaci6 de zones prioritaries per a la implantacio
d’energies renovables i aparcaments ( AP)

Modificacions de planejament derivades del DI 9/2020 (AP)
Regim d'aplicacio del creixement residencial, turistic, mixt (AP)
Suspensio d'actuacions viaries (AP)

Limitacio de places turistiques (AP)

Exoneracid de parametres urbanistics per a obres de
rehabilitacio energetica

Matriu d'ordenacié del sol rustic i definicid de les activitats (AP)

PTIM-NORMES D'ORDENACIO
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TITOL PRELIMINAR
DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL UNIC
CONCEPTES GENERALS

Norma 1. Ambit, naturalesa, objecte i objectius (AP)

1. El Pla territorial insular de Mallorca, com a desenvolupament de les Directrius d'ordenacio
territorial, és l'instrument general d'ordenacié del territori de l'illa de Mallorca i dels seus
illots i aigles interiors; com a tal, li correspon l'ordenacié de tot allo que, transcendint
I'ambit estrictament municipal, es refereixi als assentaments humans, a les activitats que
es duen a terme sobre el territori, als usos als quals aquest es destina, a la creacio de
serveis comuns per als municipis i a les mesures per millorar la qualitat de vida i protegir el
medi natural.

2. L'objecte del Pla territorial de Mallorca és establir, fent Us del caracter d'instrument general
que li és propi, I'ordenacio del territori de la illa de Mallorca, determinant, dins la funcid
que legalment té assignada en el sistema legal d'ordenacié territorial i en els termes
procedents en cada cas:

a. Les dimensions fisiques dels assentaments, inclosos els vinculats als sectors
productius secundari i terciari.

b. La distribucio espacial de les instal-lacions productives propies dels sectors primari i
secundari, fomentant les accions pertinents en relacido amb les instal-lacions existents o
futures o, si escau, dissuadint de dur-les a terme.

C. Els nuclis de poblacié que, per les seves caracteristiques i possibilitats, hagin de
complir una funcié d'impuls del desenvolupament socioeconomic de la zona
corresponent.

d. Les arees territorials objecte d'especial proteccié per la seva idoneitat actual o
potencial per a I'explotacio agricola, forestal o ramadera o per la riquesa paisatgistica o
ecologica que presentin.

e. Les infrastructures, les instal-lacions, els equipaments i els serveis de transcendencia
insular i constitutius d'elements estructurants, com també els criteris per dissenyar-los,
les seves caracteristiques funcionals i la seva localitzacio.

f. El marc de referencia per coordinar les diferents politiques sectorials dels diversos
organs de I'administracio.

3. En el marc de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d'Ordenacié Territorial, de conformitat
amb les Directrius d'Ordenacio Territorial aprovades per la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les
Directrius d'Ordenacio Territorial de les llles Balears i de Mesures Tributaries, son objectius
generals del Pla Territorial Insular de Mallorca els segtents:

a. Millorar la qualitat de vida de la ciutadania.

b. Disposar duna estructura espacial adequada que permeti aconseguir un
desenvolupament socioeconomic compatible amb la utilitzacié racional dels
recursos naturals.

! Nova redaccié donada a l'apartat per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca
(Aprovacio definitiva pel Ple del Consell Insular de Mallorca d"11 de maig de 2023. BOIB nim. 73, de 3 de juny
de 2023)
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c. Garantir la protecci6 i la millora del medi ambient, el paisatge i el patrimoni
cultural.
d. Aportar solucions regionals als grans reptes derivats del canvi global.

4. Tenint en compte les caracteristiques especials de cada zona, el Pla territorial insular de
Mallorca ordena el seu ambit territorial segons els criteris seguents:

a.

b.

L'equilibri interterritorial.

La coordinacié supramunicipal entre els ajuntaments, especialment els de la badia de
Palma.

La promoci6 del patrimoni natural i de les activitats agraries.
La reconversio territorial i I'estructuracié dels processos de desenvolupament urba.

La incorporacid i la previsio de lestructura territorial de lilla d'acord amb els
instruments d'ordenaci¢ territorial i amb el Pla hidrologic de les llles Balears,
considerant els eixos Palma-Alctdia i Palma-Manacor estructurats per les carreteres, el
ferrocarril i les autopistes i la seva integracio el paisatge.

Aixi mateix, el Pla té en compte la consideracié de la Serra de Tramuntana com a
Patrimoni Mundial amb la categoria de Paisatge cultural i, en consequencia, ordena i
protegeix els atributs que li atorguen la consideracié de valor universal excepcional.
lgualment es consideren els aspectes derivats de la declaracio de la Serra com a espai
natural protegit, d'acord amb les disposicions contingudes en la Llei 1/1991, de 30 de
gener, d'Espais Naturals i de Regim Urbanistic de les Arees d'Especial Proteccid de les
llles Balears, amb la categoria de Paratge Natural.?

(Sense contingut.)?
El desenvolupament del Conveni Europeu del Paisatge donat a Florencia el 20

d'octubre del 2000, aixi com adequar-se als instruments normatius i estrategies que el
despleguen*

5. El Pla Territorial Insular de Mallorca assumira el desenvolupament dels continguts que,
d'acord amb les competencies atribuides al Consell Insular, pugui preveure el marc legal
general o les diferents legislacions sectorials.”

Norma 2. Rang normatiu (AP)

1. Una vegada que hagi entrat en vigor, el Pla territorial insular de Mallorca formara part de
I'ordenament juridic com a disposicio reglamentaria.

2. Les determinacions de les Directrius d'ordenacio territorial prevalen sobre les del Pla
territorial, les quals hauran de ser interpretades i aplicades d'acord amb aquelles.

3. El Pla territorial insular i els plans directors sectorials elaborats pel Govern de les llles
Balears tenen el mateix rang i, en cas de conflicte, prevaldran les determinacions del Pla
que tenguin un caracter més especific per rad de la materia.

2 Nova redaccié donada a l'apartat per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca
3 Apartat suprimit per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.

4 Nou apartat introduit per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca

> Nou apartat introduit per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca
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4. Els plans directors sectorials que elabori i aprovi el Consell Insular de Mallorca hauran
d'ajustar-se a les determinacions pertinents d'aquest Pla territorial.

5. ElPla territorial insular vincula els instruments de planejament urbanistic general municipal
en tots aquells aspectes en que sigui predominant linteres public de caracter
supramunicipal.

Norma 3. Contingut (AP)

1. En el marc de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d'ordenacio territorial, el Pla territorial
insular conté les determinacions d'ambit supramunicipal seguents:

a.

Diagnostic territorial de I'area, especialment pel que fa a I'Us dels recursos naturals, la
poblacio, el planejament urbanistic vigent i la situacié socioeconomica.

Estudi de les possibilitats de desenvolupament socioeconomic de les diferents arees
amb caracteristiques homogenies, amb determinacio d'objectius.

Establiment de sostres de creixement per a cada Us i distribucio espacial.
Assenyalament dels espais naturals o de les arees de proteccié de construccions o de
llocs d'interes historicoartistic amb indicacié de les mesures protectores que s'hagin
d'adoptar.

Definicio dels sols d'Us agricola o forestal d'especial interes.

Fixacio dels criteris especifics per redactar els plans directors sectorials I'aprovacié dels
quals correspongui als consells insulars.

Ubicacié dels equipaments d'interes supramunicipal.

Ubicaci¢ i caracteristiques de les grans infraestructures, amb una atencio especial a les
que s'hagin de crear o modificar per potenciar el desenvolupament socioeconomic.

Indicacio dels serveis que s'hagin de crear o que es puguin crear per a la utilitzacio
comuna dels municipis.

Pautes per evitar desequilibris funcionals a les zones limitrofes de diferents municipis.
Creacié de mesures de suport destinades a incentivar actuacions que afavoreixin la
consecucio dels objectius fixats en les Directrius d'ordenacio territorial i en el Pla

mateix.

Criteris basics relatius a I'Us sostenible dels recursos naturals.

2. El contingut documental del Pla territorial insular esta format per:®

a. Lamemoria del pla i de les seves modificacions.

b. Els planols del Pla:

Planol 1: E 1:25.000 «Arees de desenvolupament urba i categories del so
rdstic» (AP) .
Planol 2: E 1:25.000 «Arees de prevencio de riscos» (AP)

® Apartat modificat per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca
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Planol 3: E 1:100.000 i E 1:50.000 “Integracio paisatgistica i planejament
coherent” (AP)

Planol 4: E 1:100.000 “Infraestructures de comunicacié” (ED-EI)

Planol 5: E 1:100.000 "Rutes culturals i rutes d'interes paisatgistic" (AP)

c. Les normes d'ordenacié del Pla territorial insular de Mallorca.

d. Els annexos:
Annex |. Arees de reconversio territorial (AP)
Annex II. Arees afectades per les Normes Territorials Cautelars (AP)
Annex Ill. Ambits d'intervencié paisatgistica (AP)
Annex V. Ambits afectats pel Decret Llei 9/2020, de 25 de maig (AP)
Annex V. Indicadors de seguiment del PTIM (AP)
Annex VI. Servituds aeronautiques

e. L'estudi ambiental estrategic del pla i de les seves modificacions.

3. ElI contingut substantiu del Pla territorial esta format per les seves determinacions
dispositives, que es divideixen en les categories seglents:

a.

Normes d'eficacia indicativa (El), d'eficacia merament indicativa o propositiva: sén
aquelles determinacions grafiques i escrites de caracter orientatiu per a futures
actuacions de les administracions publiques amb incidencia o rellevancia territorial. En
el cas que no s'incorporin en els planejaments municipals o en els plans directors
sectorials de competencia del Consell Insular de Mallorca, s'haura de motivar la seva
no inclusio.

Normes d'eficacia directiva (ED): sén aquelles determinacions grafiques i escrites que
les administracions publiques i els particulars han de respectar mitjancant el
desenvolupament corresponent a través d'un instrument d'ordenacié o, si escau, a
través d'una disposicid administrativa que legalment sigui procedent. Aquestes
determinacions son vinculants i prevalen sobre el planejament general municipal i
sobre els Plans directors sectorials que son competencia del Consell Insular, i s'hauran
dincorporar necessariament amb l'adaptacio del planejament urbanistic a aquest Pla
territorial insular o amb la primera modificacio o revisié que es tramiti dels esmentats
instruments d'ordenacié. En tant no s'incorporin, es desenvolupin o es concretin en els
instruments urbanistics i d'ordenacio territorial esmentats, aquestes normes d'eficacia
directiva (ED) tindran caracter supletori vinculant i seran daplicacié directa en els
termes i amb I'abast que es desprengui del seu contingut.’

Normes d'aplicacio plena, directa i immediata (AP) des del Pla territorial: son aquelles
determinacions grafiques i escrites d'aplicacid immediata i que les administracions
publiques i els particulars han de complir obligatoriament de manera general i directa,
sense necessitat d'adaptacio i, per tant, amb desplagament de les determinacions dels
instruments de planejament urbanistic o dels plans directors sectorials subordinats a
aquest Pla que s'oposin o siguin contraries a aquelles, sense perjudici de
I'obligatorietat de la seva adaptacio al Pla mateix.

Aquesta prevalenca immediata no impedira, si escau, el deure d'acomodacio dels
instruments d'ordenacio jerarquicament dependents.

4. La categoria a la qual pertany cada norma, integrament o en part, s'indica en l'enunciat;
aquesta categoria també s'atorga a la representacié grafica —planol, fitxa, etc.— a la qual
la norma es refereix o remet.

7 Nova redaccié donada a 'apartat per la modificacié nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.
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Com a criteri general, preval la interpretacié més favorable als interessos generals que son
objecte del Pla Territorial Insular de Mallorca, als principis basics del model territorial, a la
conservacio més adequada del patrimoni protegit, a la preservacio del paisatge amb valors
naturals i culturals, a la major qualitat ambiental del medi rural i urba, i al sosteniment dels
recursos naturals.

Aixi mateix, en cas de discrepancia documental o dubte dinterpretacid, cal atenir-se a
I'ordre seglent de prevalenca de documents: normativa i annexos, planols d'ordenacio,
memoria i estudi ambiental estrategic. Igualment, shan d'aplicar els criteris de defensa de
linteres general sobre el particular, del major nivell de detall sobre el de menor o amb
escala menys precisa, i de prevalenca de la versio en llengua catalana respecte de la versio
en llengua castellana.®

Norma 4. Vigencia, revisio i modificacio (AP)

1.

El Pla territorial entrara en vigor I'endema d'haver-se publicat I'acord de la seva aprovacio
definitiva i el text integre d'aquestes normes al Butlleti Oficial de les llles Balears, i des
d'aquell moment tindra una vigencia indefinida, sense perjudici de la seva substitucio,
maodificacié o revisio.

S'entendra justificada la revisio del Pla territorial quan concorri una o més de les

condicions segtents:”

a. L'entrada en vigor de noves lleis 0 normes de rang jerarquic superior, o la modificacio
de les existents, imposin la seva revisio.

b. L'evolucid socioeconomica i territorial o l'esdeveniment de fets nous que afectin
substancialment els objectius i elements fonamentals del Pla, aconsellin i facin
procedent la seva revisio.

C. Hagin transcorregut deu anys comptats des de la seva aprovacio definitiva.

d. Silindex de pressio humana maxim anual de Mallorca, tal com ve definit i calculat a les
estadistiques oficials, supera la quantitat de 1.600.000 persones.'?

L'aprovacio definitiva del Pla territorial insular duu implicita la declaracié d'utilitat publica
de les obres, les installacions i els serveis que aquest hagi previst de manera concreta, als
efectes establerts en la legislacio d'expropiaci¢ forcosa.

Norma 5. Publicitat (AP)

1.

El Pla territorial és public, i qualsevol persona o entitat té dret a consultar-lo i a obtenir-ne
informacid escrita sense necessitat d'acreditar un interes determinat.

2. El Consell Insular de Mallorca haura d'adoptar les mesures necessaries per garantir

l'exercici de 'esmentat dret a la informacié sobre el Pla territorial, sense més limitacions
que les que puguin derivar-se de les lleis vigents.

& Nou redactat introduit per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca
9 Nou redactat introduit per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.
10 Nou apartat introduit per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca
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Norma 6. Creixement turistic, residencial o mixt (ED)"

TITOL |
AREES DE DESENVOLUPAMENT URBA

CAPITOL |

DISPOSICIONS SOBRE CREIXEMENT

1. D'acord amb el que disposa la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius d'Ordenacio
Territorial de les llles Balears i de Mesures Tributaries i la Llei 14/2000, de 21 de desembre,
d'Ordenaci¢ Territorial, fins que es procedeixi a la revisié d'aquest Pla territorial el nou sol
urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacio, destinat a Us residencial, turistic o mixt que
els diferents municipis classifiquin en el seu planejament general no podra superar les
superficies en hectarees que per a cadascun s'indiquen a continuacio:

Municipi Ha |
Alard 7,21
Alcldia 23
Algaida 7,22
Andratx 0,57
Ariany 2,77
Arta 7,15
Banyalbufar 0,55
Binissalem 10,51
Blger 1,72
Bunyola 10,93
Calvia 31,04
Campanet 5,64
Camps 13,34
Capdepera 7,67
Consell 6,20
Costitx 1,68
Deia 1,25
Escorca 1,96
Esporles 6,25
Estellencs 0,51
Felanitx 16,82
Fornalutx 0,42
Inca 30,59
Lloret de Vistalegre 1,53
Lloseta 8,00
Llubf 592
Llucmaijor 13,22
Manacor 29,94
Mancor de la Vall 2,35
Maria de la Salut 5,15
Marratxi 16,91
Montuiri 6,36
Mur 10,77
Palma 183,63

" Modificat per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca
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Petra 6,41
Pollenca 14,43
Porreres 10,74
Puigpunyent 1,31
Sa Pobla 25,74
Sant Joan 5,92
Sant Lloreng 7,15
Santa Eugenia 3,00
Santa Margalida 5,35
Santa Maria del Cami | 9,83
Santanyi 15,44
Selva 5,5
Sencelles 5,02
Ses Salines 3,31
Sineu 7,45
Séller 12,67
Sén Servera 11,21
Valldemossa 1,58
Vilafranca de Bonany |6,11

2. Al'efecte del que estableix I'apartat anterior:

a.

No es computaran com a superficies de nou creixement les destinades a grans
equipaments que formin part del nou sector. A aquest efecte s'entén per gran
equipament el de domini public i Us o servei public supramunicipal contingut a les
determinacions del planejament general municipal o al planejament territorial o
sectorial. També tindran la consideracié de grans equipaments els centres educatius i
sanitaris publics inclosos dins la xarxa publica.

Es computaran com a superficies de creixement, indicades a la taula de I'apartat 1
d'aguesta norma, les del sol de reserva per a sistemes generals esmentat a la norma 9
d'aquest Pla, diferents de les definides a I'apartat anterior.

De conformitat amb el que estableix I'art. 33.2 i la Disposicio Transitoria Quarta de Llei
6/1999, de 3 dabril, de les Directrius d'Ordenaci¢ Territorial de les llles Balears i de
Mesures Tributaries, computen a compte de la superficie maxima de creixement
assignada per aquest Pla a cada municipi, a la taula de l'apartat 1, les superficies
destinades a Us residencial, turistic o mixt segtents:

1) Les superficies de sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacié que no tenien
un pla parcial aprovat definitivament a I'entrada en vigor d'aquesta Llei i que no
van quedar aleshores reclassificades com a sol rustic, incloses les del sol que,
en virtut d'una sentencia judicial que hi hagi esdevingut ferma després de
l'entrada en vigor esmentada, hagi de ser reclassificat com a urbanitzable o
apte per a la urbanitzacié o recobri aquesta classificacié per I'anul-lacio de l'acte
administratiu, de la disposicio o de la norma que va canviar la seva classificacio
a sol rustic.

2) Les superficies que hagin suposat un creixement de sol urba, urbanitzable o
apte per a la urbanitzacio des de I'entrada en vigor de la mateixa Llei. En el cas
de sectors d'Us mixt nomeés computara com a creixement la superficie de sol
corresponent als ambits d'Us global residencial i/0 turistic, incloses les
dotacions corresponents, quan aixi es trobi delimitat en el planejament general.

El sol urbanitzable o apte per ser urbanitzat sense pla parcial aprovat a I'entrada en
vigor de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius d'Ordenacio Territorial de les llles
Balears i de Mesures Tributaries, que s'hagués inclos dins la delimitacio de les zones
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turistiques, computara si la seva finalitat és la de qualsevol altre Us residencial, turistic
o mixt diferent del de reconversio territorial que no suposi augment de poblacio.

e. No computaran com a superficies de creixement les del sol que, en virtut d'una
sentencia judicial que adquireixi fermesa després de l'entrada en vigor de la Llei
6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius d'Ordenacio Territorial de les llles Balears i de
Mesures Tributaries, hagi de ser reclassificat com a urbanitzable o apte per a la
urbanitzacié o recobri aquesta classificacié per l'anul-lacié de l'acte administratiu, de la
disposicio o de la norma que va canviar la classificacio a sol rustic, i que tinguessin un
pla parcial aprovat definitivament a I'entrada en vigor de la referida Llei 6/1999. No
obstant aix0, quan els sols esmentats s'ubiquin limitrofs a zones turistiques o zones
residencials turistiques delimitades al corresponent instrument d'ordenacié territorial,
hauran de ser qualificades pel planejament general corresponent, per poder continuar
amb el seu desenvolupament, com a sol dotacional, de serveis, residencial de
proteccié publica o de reconversio territorial de la mateixa zona.

f. No computaran com a superficie de creixement la dels nous sols classificats com a sol
urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacio, la superficie de la qual no superi la dels
gue hagin estat objecte, amb posterioritat a I'entrada en vigor de la Llei 6/1999, de 3
d'abril, de les Directrius d'Ordenacié Territorial de les llles Balears i de mesures
tributaries, de canvi de classificacié a sol rustic de sol urba i de sol urbanitzable o apte
per a la urbanitzacio, sempre que en aquests dos darrers casos tinguessin pla parcial
aprovat definitivament a I'entrada en vigor de la Llei 6/1999 esmentada, a excepcid
dels canvis de classificacid operats expressament per la disposici¢ addicional quarta
d'aquest pla territorial.

g. Els sols classificats com a urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacio, que siguin
objecte de canvi de qualificacié per destinar-se a usos residencials, turistics 0 mixtos
de nova implantacio, computaran com a creixement a la taula de 'apartat 1 d'aquesta
norma.

h. No computara com a superficie de creixement la dels nous sols classificats com a sol
urba o urbanitzable la superficie dels quals no superi la dels ambits de sol urba que
haguessin estat desclassificats a consequencia de [l'aplicacié de la Disposicio
Transitoria 11a de la LUIB o pel Decret llei 9/2020.

3. Ales actuacions lligades a les Arees de Reconversid Territorial (ART) s'haura de prioritzar la
utilitzacié de sol ja classificat com a urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacié no
executat com a sol on ubicar els aprofitaments provinents de les arees de reconversio. En
tot cas, cal motivar la no utilitzacio preferent d'aquests sols.

En aquestes zones de desenvolupament lligades a actuacions incloses a les arees de
reconversio territorial (ART) estaran permesos indistintament els usos residencial, turistic o
mixt, d'acord amb els objectius i parametres que per a cada ART defineixi aquest Pla o el
planejament urbanistic general.

Al nou sol de desenvolupament lligat a una ART sempre s'haura de preveure la superficie
de sol proporcional destinada a reserva de sistemes generals prevista a la norma 9.

No computaran com a superficie de creixement els nous sols classificats com a urba,
urbanitzable o apte per a la urbanitzacié que conjuntament amb els soIs a reconvertir no
suposin un increment global de poblacio residencial o turfstica.

4. De conformitat amb el que estableixen els articles 35 i 36 de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de
les Directrius d'Ordenacid Territorial de les llles Balears i de Mesures Tributaries, en els
casos en els quals el planejament general contingui previsions de creixement superiors al
maxim possible assignat en aquesta norma, aquest s'haura d'adaptar, mitjancant els
canvis de classificacio a sol rustic necessaris, perque les seves previsions de creixement
quedin dins el limit maxim possible.
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Norma 7. Ubicacié del creixement i intensitat d'Us residencial, turistic o mixt (ED)

1. De conformitat amb el que estableix la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d'ordenacio
territorial, el nou sol urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacié destinat a Us
residencial, turistic o mixt s'haura d'ubicar, en tot cas complint les determinacions de els
articles 27132 de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius d'Ordenacio Territorial de les
llles Balears i de Mesures Tributaries, dins de I'Area de Transicio definida en els planols
d'Ordenacié per als nuclis considerats aptes per acollir creixements, o que es tracti de
creixements d'Arees d'Assentament en Paisatge d'Interes a la Serra de Tramuntana, que
sén regulats per la norma 38 d'aquest Pla."?

2. (Sense contingut)'?

3. Les zones turistiques i residencials turistiques delimitades als planols d'ordenaci¢ del Pla
d'intervencio en ambits turistics de Mallorca, no podran acollir nou sol urba o urbanitzable
que se situl fora de la delimitacié esmentada, llevat que es tracti de sol dotacional, de
serveis, residencial de proteccid publica o destinat a actuacions de reconversio territorial.
Si escau, haura d'ubicar-se en una area de transicié.'

4. La densitat maxima dels nous creixements de sol urba, urbanitzable o apte per ser
urbanitzat, inclosos els lligats a arees de reconversio territorial, destinat a Us residencial,
turistic o mixt, sera de 60 habitants per hectarea per a les zones turistiques, de 120
habitants per hectarea a les zones no turistiques dels termes municipals de Palma, Inca i
Manacor, i de 100 habitants per hectarea a la resta de lilla. En tots els casos cal
descomptar per al comput les superficies destinades a sistemes generals. Aixi mateix, la
densitat minima d'aguests nous creixements sera de 40 habitants per hectarea.’

5. Aixi mateix, el planejament general municipal haura de:

a. Ensolurba, limitar la capacitat maxima poblacional mitjancant I'establiment d'un index
d'Us residencial, turistic o mixt de tal manera que els nuclis urbans consolidats
mantenguin el seu propi tipus edificatori tradicional i es garanteixi I'adequat equilibri
entre la poblacié maxima servida i les dotacions d'equipaments, espais lliures,
aparcaments i altres serveis urbanistics.

b. En el nou sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacio, fixar el nombre maxim
d'habitatges /0 places turistiques per a cada sector que shan destablir en el seu
planejament de desenvolupament. Al sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacio
aprovat definitivament a I'entrada en vigor d'aquest Pla territorial en el qual no es limiti
el nombre maxim d'habitatges que es poden construir, es considerara com a nombre
maxim el d'un habitatge per cada cent metres quadrats (100 m?) edificables d'Us
residencial, en tant que el planejament general municipal no en fixi lindex.

6. En el cas que en un municipi hi hagi més d'un nucli considerat apte per acollir creixement,
el creixement de cadascun no podra superar el 15 % de la superficie del sol urba del nucli,
excepte el que es regula a la norma 38 per als nuclis de la serra de Tramuntana.

7. El planejament general haura de preveure mesures per a la conservacié de les masses
arbories existents als sols urbans, urbanitzables o aptes per urbanitzar per evitar-ne la
seva destrucci¢, contribuir a la mitigacid dels efectes del canvi climatic i millorar la

12 Apartat modificat per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.
13 Apartat suprimit per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.

4 Apartat modificat per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.
15 Apartat modificat per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.
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8.

integracié paisatgistica, i la seva ordenacio ubicara espais lliures o zones enjardinades,
publiques o privades, alla on aquesta massa arboria es vulgui conservar.

Els espais lliures publics es dissenyaran amb criteris sostenibles, preferentment amb un
minim del 50% de sol permeable enjardinat, amb vegetacio preferentment autoctona de
baixa necessitat hidrica que procuri un assolellament adequat i ombreig que contribueixi a
mitigar els efectes “illa-calor”, i amb sistemes de gesti¢ d'aigles pluvials per a aprofitament
de reg que també es podra dur a terme amb aigles regenerades, excepte per raons de
salut publica acreditades degudament. Aixi mateix, es procurara incorporar sistemes
d'horta urbana destinats a un miim del 10% de la poblacié de referéncia.’

A fi de minimitzar el consum del sol, s'estableix la preferencia de la reutilitzacio d'espais
degradats en els processos de reconversio territorial que es puguin desenvolupar.'’

La planificacié urbana haura de tindre una orientacio i una responsabilitat respecte a la
infancia, d'acord amb els principis d'UNICEF, reforcant la proximitat dels equipaments i
espais lliures mitjancant la seva correcta ubicacio, i procurant recorreguts i camins
segurs.'®

Norma 7 (bis). Politica de Paisatge de Mallorca (AP)'?

1.

La politica en materia de paisatge de Mallorca es desplega des de la competencia
d'ordenacio territorial, mitjancant el desenvolupament i I'aplicacio de la normativa d'aquest

pla.

L'Estrategia del paisatge del Consell de Mallorca té per objectiu promoure la proteccio, la
gesti6 i l'ordenacio dels paisatges en tot I'ambit territorial d'aquest Pla.

L'Estrategia de paisatge de Mallorca es podra desenvolupar i complementar mitjancant les

seglents eines i documents:

a) Els Catalegs del paisatge sén els documents de caracter descriptiu i prospectiu que
determinen la tipologia dels paisatges de Mallorca, identifiquen els seus valors i el seu
estat de conservacio i proposen els objectius de qualitat que han de complir.

b) Les Directrius del paisatge son les determinacions que precisen i incorporen
normativament les propostes dels objectius de qualitat paisatgistica a la planificacio
territorial i urbanistica.

4. Les disposicions dels Catalegs i les Directrius del paisatge hauran d'incorporar-se als

instruments d'ordenacio territorial i urbanistica.

Norma 7 (ter) Estratégia de Paisatge de Mallorca (AP)?°

1.

L'Estrategia de Paisatge de Mallorca, com a instrument de proteccio, gestio i ordenacio
dels valors del paisatge a tot el territori, d'acord amb les seves caracteristiques i estat,
haura de preveure els objectius marc, aixi com les estrategies corresponents per objectius,
les directrius conseguents i les accions i mesures concretes per a la seva implementacio
efectiva.

16 Apartat modificat per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.
17 Apartat introduit per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.
18 Apartat introduit per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.
19 Norma introduida per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.
20 Norma introduida per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.
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2. Correspon al Ple del Consell de Mallorca aprovar I'Estrategia de Paisatge, aixi com els

instruments d'ordenacio i de gestié que es deriven d'aquesta.

L'Estratégia de Paisatge de Mallorca haura de prendre's en consideracio en I'elaboracio del
planejament urbanistic municipal, aixi com als projectes amb incidencia paisatgistica, de
conformitat amb el que estableixi la normativa aplicable en materia de paisatge.

Norma 7 (quater). Estudi d'integracié paisatgfstica EIP (AP)?!

1.

S'haura de realitzar un estudi d'integracio paisatgistica tant als instruments de planejament
com dels projectes significatius, tot aixo sense perjudici del desenvolupament posterior
dels instruments esmentats en la Norma 7bis, que comportara la incorporacio dels seus
criteris.

L'estudi d'integracid paisatgistica i la seva documentacio servira per a l'avaluacié dels
instruments d'ordenacio en la fase de tramitacio pels organismes competents en funcié
del tipus d'instrument i abast.

S'haura de desenvolupar un estudi d'integracié paisatgistica en el procés d'elaboracio,
revisio i en les modificacions dels plans generals i en els plans d'ordenacié detallada
l'impacte paisatgistic dels quals pugui ser rellevant. Es consideren com a tals: els plans
generals, els plans d'ordenaci¢ detallada com a plans parcials, alguns plans especials i
estudis de detall, i tots aquells instruments o modificacions que requereixin una avaluacio
estrategica ordinaria.

En els casos assenyalats en ['apartat anterior, l'estudi d'integracio paisatgistica és una
documentacié que s'ha d'integrar en la memoria justificativa i que ha de contenir els
elements basics que garanteixin una correcta avaluacid dels impactes previsibles. El
contingut de l'estudi d'integraci¢ paisatgistica de planejament és el seglent:

a. Diagnosi de l'estat actual del paisatge: principals components, valors paisatgistics,
visibilitat i fragilitat del paisatge.

b. Identificacié dels impactes previsibles dels plans o projectes sobre els elements que
configuren el paisatge.

c. Criteris i mesures a adoptar per a aconseguir la integracid paisatgistica de les
previsions dels plans i projectes.

d. Una altra documentacié que es pugui implementar en el cas que es disposi del
desenvolupament de les eines citades en l'apartat 2 de la norma 7 (bis) anterior
(Catalegs i Directrius) o d'una altra documentacio oficial complementaria que sigui Util
per al seu objecte.

En els projectes que, d'acord amb la legislacié vigent, hagin de sotmetre's al procediment
de declaraci¢ d'impacte ambiental ordinaria, les entitats promotores hauran d'incorporar a
la documentacié d'avaluacié ambiental un estudi d'integracié paisatgistica. En aquest cas
l'estudi consisteix en una documentacio en la qual s'avaluin els efectes i impactes que el
projecte pugui provocar en el paisatge. Igualment hauran d'incorporar les mesures
d'integracio paisatgistica dels elements projectats. Els continguts sén, a més dels descrits
en l'apartat anterior, els seguents:

a. Definici¢ de les caracteristiques principals del projecte i la seva interaccié amb el
paisatge circumdant.

21 Norma introduida per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.
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b.  Quan estiguin ja definits els instruments esmentats en la Norma 7bis, la justificacio
de com s'incorporaran al projecte els objectius de qualitat paisatgistica i les
determinacions establertes per les Directrius de paisatge per a la unitat de
paisatge en la qual es pretengui executar l'actuacio.

6. Tant en els instruments de planejament citats com en els projectes a avaluar es tindran en
compte els seglents aspectes:

a. Es prestara especial atencid a les perspectives externes dels conjunts urbans, als
recorreguts d'accés i als recorreguts, miradors i altres punts d'observacio.

b. En funcid de l'abast del document es desenvoluparan aixi mateix els seguents
aspectes:

i. La comprensio del context territorial, del lloc, dels seus components,
valors i la dinamica o dinamiques que I'nan generat.

ii. Una avaluacio de les propostes d'ordenacio i de les seves necessitats.

iii. La identificacio dels possibles impactes (intrusio, destruccié d'elements,
addicio de nous elements, fragmentacio, etc.).

iv. La definici6 de l'estrategia d'integracié paisatgistica adequada a les
caracteristiques del context .

v. Les mesures que materialitzaran la integracié paisatgistica
preferiblement preventives i, en el seu cas, correctores o pal-liatives.

Norma 7 (quinquies). Criteris d'implantacié urbana i foment de la connectivitat ecologica (ED)??

1. En aplicacié de la Llei 10/2019, de canvi climatic i transicioé energetica de les llles Balears, i
la mirada obligada des de la preservacié ambiental, aixi com els criteris de connectivitat
ecologica i de foment de la biodiversitat, el planejament urbanistic haura d'establir
condicions de limitacid creixement urba, aixi com els criteris per a la seleccié de
I'emplacament més correcte.

2. El planejament urbanistic haura d'incorporar propostes per complir els objectius de
I'Estrategia Europea en infraestructures verdes i de ['Estrategia Europea sobre
biodiversitat, concretades a [I'Estrategia Nacional d'Infraestructura Verda i de la
Connectivitat i Restauracio Ecologiques aprovada mitjancant Ordre Ministerial PCM/735/
2021, de 9 dejuliol i publicada al Butlleti Oficial de I'Estat (BOE) el 13 de juliol de 2021.

3. El creixement urba quedara limitat a les arees de transicid (AT). Es prohibeixen nous
creixements allunyats dels nuclis urbans existents i es limita la generacié de grans espais
monofuncionals.

4. Els criteris per a la seleccié de lI'emplagament més adequat del creixement dins de les
arees de transicio (AT), son els seguents:

a. S'han de preservar o integrar els ambits que poden exercir un paper de corredor
ecologic i/o situats a l'entorn d'espais naturals valuosos. Aixo pel fet que la
connexid del nucli urba amb el territori és un ambit d'especial importancia, tant
des d'una perspectiva ecologica (corredors, zones d'amortiment) com ambiental
(connexid dels habitants amb el territori circumdant)
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b. Respecte als ambits inclosos o propers a zones de risc (APR) i al seu entorn
immediat. Aquests riscos estan cartografiats fora dels sols urbans i urbanitzables, i
s'han d'atendre a la seva regulacio; no obstant aixo, els efectes previstos pel canvi
climatic (increment de la frequencia i intensitat dels episodis climatics extrems)
aconsellen tenir present la necessitat de possibles revisions i ampliacions futures
de les seves afeccions. No es podra ubicar nou creixement urba a Arees de
prevencié de riscos (APR) excepte en cas que es justifiqui I'adopcié de mesures
correctores suficients per a I'eliminacié del risc de que es tracti i aixf sigui informat
favorablement per l'administracio sectorial competent segons la naturalesa del
risc.

C. Es tindra especial atenci¢ als recorreguts d'accés al nucli urba perque afecta
directament la seva percepcid. A la seva proximitat és important habilitar prou
espai per a la installacié d'aparcaments, com a mesura complementaria
d'actuacions de mobilitat urbana; aquests aparcaments, dissenyats
adequadament, poden exercir una funcié important en I'eficiencia energetica i en
la lluita contra el canvi climatic, tant en la perspectiva de la mitigacié6 com de
I'adaptacio, la permeabilitzacio dels sols, la connectivitat ecologica i la qualificacid
paisatgistica de els accessos al nucli.

d. Per evitar alteracions substancials del paisatge, s'evitara I'edificacio en terrenys
urbans amb pendent significatiu. En tant que sigui possible s'evitara la destruccio
del pendent natural i la capacitat de vegetacid mitjancant la seva alteraci¢ i farcit
en bancals horitzontals, es mantindra en la mesura del possible el pendent
natural. L'objecte és evitar la profunda alteracio del paisatge que es produeix a les
zones de gran pendent, la destruccié dels pendents naturals que son
transformades en bancals urbanitzats sense vegetacio.

e.  Aixi mateix per a la preservaci¢ dels valors naturals i de funcionalitat hidrologica
de les zones humides, s'evitara la inclusié d'aquestes.

Norma 7 (sexies). Mesures territorials i urbanistiques per a la mitigacio i defensa davant del
canvi global (ED)*

1. Enaplicacio de la legislacio en materia de canvi climatic, el planejament urbanistic, general i
derivat, haura d'incorporar a la memoria una analisi climatica, en el qual s'analitzi una
avaluacio de l'efecte “illa de calor” sobre l'increment de temperatura en el nucli urba per tal
d'adoptar mesures d'adaptacio.

2. Meés concretament, als efectes de mitigar els efectes del canvi climatic, el planejament
urbanistic haura de sotmetre's a les directrius seguents:

a. A l'ordenaci¢ dels sectors de nou creixement s'han de reduir al minim els
espais impermeabilitzats i per aix0 shauran d'establir uns indexs de
permeabilitat per als diferents ambits i situacions. Aixi mateix, la vegetacio sera
autoctona i poc exigent en reg i manteniment.

b. S'haura de garantir la preservacio dels espais arbrats ja existents o, en cas
necessari, el reemplacament del mateix amb especies de dimensions i
caracteristiques similars.

c. El planejament haura didentificar, protegir i fomentar la conservacié de la
cobertura vegetal com a criteri basic d'actuacio.
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d. El planejament urbanistic haura d'incorporar mesures de connectivitat
ecologica i ambiental a sOl rustic, aixi com la connexid d'aquests corredors amb
el sistema urba.

e. D'acord amb l'estrategia de naturalitzacid en la integracid paisatgistica, s'hi
incorporen mesures d'ordenacid que fomentin l'increment de l'area arbrada
mitjancant especies autoctones, la reduccié del sol impermeabilitzat i la
generacio de corredors ecologics.

3. Les ordenances d'edificacié dels plans urbanistics hauran d'incorporar mesures de disseny

dels edificis que facilitin la implementacid de criteris de construccio bioclimatica i
especialment quant a una orientacio adequada, mesures d'eficiencia energetica, criteris de
ventilacio correcta, tractament afllant o verd de les facanes, entre d'altres.

La planificacio urbanistica general o de detall i els seus instruments de desenvolupament
contemplaran l'oportunitat dimplantacio de sistemes de generacio i distribucié d'energia
de districte, de gesti6 de residus i d'aigles pluvials centralitzades.

Norma 8. SOl industrial i de serveis (ED)

1.

Excepte a les arees d'assentament en paisatge d'interes, el nou sol industrial i de serveis
s'haura d'ubicar de forma exclusiva dins d'una area de transicié o en sol el perimetre del
qual estigui en contacte amb aquesta almenys en un 25% i no estigui inclosa en cap de les
categories de sol rdstic protegit.?*

En els municipis que tinguin una poblacié de dret inferior a quinze mil habitants a I'entrada
en vigor d'aquest Pla, el planejament general no podra qualificar nou sol com a industrial o
de serveis si l'existent amb aquesta qualificacio ja supera el 5% del sol urba, urbanitzable i
apte per a la urbanitzacié no industrial o de serveis ja classificat dins el terme municipal. El
comput de les superficies de sol existents es fara considerant el sol urba, urbanitzable o
apte per a la urbanitzacid vigent en el moment de la classificacid o qualificacié pel
planejament general del nou sol per a aquests usos. On no s'assoleixi el percentatge
referit, el planejament general podra qualificar, fins al Ilimit maxim del cinc per cent
esmentat (5%), nou sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacio amb destinacié a aquests
usos industrials i de serveis. Als efectes de complir aquesta norma:

a. No computaran dins el percentatge maxim de sol industrial establert en el paragraf
anterior ni tendran que complir les condicions d'emplacament de lapartat 1 les
superficies de sol necessari per implantar-hi els grans equipaments
d'emmagatzematge i de serveis proposats en els apartats 8.a (Centre de transformacio
agroalimentari) i 8.d (Area de valoritzacio, transformacidé i emmagatzematge de
productes manufacturats a partir de materia reciclada) de la norma 57 d'aquest Pla.

b. En els nous sols industrials i de serveis de municipis amb una poblacié de dret inferior
a quinze mil habitants a I'entrada en vigor d'aquest Pla, shauran de limitar els usos no
industrials, mantenint com a minim el 50 % del sol lucratiu per a Us industrial.

c. Excepcionalment, en aquells casos en els quals un municipi tingui esgotat més del 90%
de I'aprofitament urbanistic del sol industrial ja classificat, podra classificar nou sol per
a aquest Us que no suposi un increment de més del 20% del sol industrial existent,
sempre que es justifiqui en base a necessitats reals de municipi que no poden ser
resoltes mitjancant actuacions de rehabilitacio, regeneracié o renovacié urbana, i que
el seu emplacament sigui contigu al teixit urba existent amb aquests usos, sense que
es pugui situar sobre categories de sol afectades per arees de prevencid de riscos
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3.

(APR) o arees de protecci¢ territorial (APT) d'acord amb els criteris de la norma 7
(quinquies).?

Els municipis que aixi ho vulguin, podran sumar la superficie de nou sol industrial i de
serveis que correspongui a cada un d'ells, i crear un unic sector industrial i de serveis, de
possible gestio mancomunada, respectant els criteris d'ubicacié d'aquesta norma.

Els sols urbanitzables o aptes per a la urbanitzacié destinats a usos industrials o de serveis
existents a I'entrada en vigor del present Pla territorial, es podran reubicar sempre que es
respectin els criteris d'ubicacié d'aquesta norma i encara que la superficie dels sols
destinats a Us industrial i de serveis de tot el terme municipal superi el 5 % indicat
anteriorment.

CAPITOL Il
ALTRES DISPOSICIONS

Norma 9. Reserves minimes per a sistemes generals (ED)

1.

3.

El planejament general municipal haura de reservar per a sistemes generals, de cessio
obligatoria i gratuita, el 20 % de la superficie del nou sol de creixement destinat a Us
residencial, turfstic o mixt.

El percentatge de la superficie de reserva per sistemes generals indicades a l'apartat
anterior es consideren com reserva minima, i podra ser augmentada pel planejament
general municipal.

En aquest comput de superficie es podran incloure les destinades als grans equipaments
definits a la norma 6 d'aquest Pla.

En tots els nous creixements de sol urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacié s'haura
de mantenir la proporcié del 20 % de reserva per sistemes generals, encara que no
s'esgoti el limit de creixement de sol urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacié
destinat a Us residencial, turistic o mixt assenyalat a la norma 6.

Als efectes de la cessid obligatoria i gratuita d'aquestes superficies, el planejament general
incloura o adscriura, segons sigui el cas, el sol reservat per a sistemes generals als sectors
de soOl urba sense urbanitzacié consolidada i als de sol urbanitzable o apte per a la
urbanitzacié que respectivament es delimitin o classifiquin, segons sigui el cas, a partir de
I'entrada en vigor d'aquest Pla territorial.

Norma 10. Delimitacié del sol urba per part del planejament urbanistic municipal. (ED)?

(Sense contingut)

Norma 11. Actuacions d'edificacid i de completacié de la urbanitzacié en el sol urba amb
urbanitzacié consolidada (AP)?’

(Sense contingut)
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Norma 12. Requisits per a l'edificacio en el sol urba mancat d'urbanitzacié consolidada i en el
sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacié (AP, excepte punt 3, ED)*®

(Sense contingut)

Norma 13. Autoritzacié d'utilitzacié del sistema individual d'evacuacié d'aiglies residuals (ED)?*°

(Sense contingut)

pa

TITOL I
AREES SOSTRETES DEL DESENVOLUPAMENT URBA

CAPITOL |
SOL RUSTIC: DELIMITACIO | USOS

Norma 14. Delimitacio grafica de les categories de sol rustic (AP)

1. La delimitacio grafica de les diverses categories de sol rustic descrites al capitol Ill del titol |
i de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les directrius d'ordenacio territorial de les llles Balears i
de mesures tributaries, és la que apareix al planol 1, E 1:25.000 «Arees de
desenvolupament urba i categories del sol ristic».>°

Al sOl rdstic comu s'han distingit les subcategories seguents:

a. Dins la categoria de Sol rustic de Regim General (SRG), s'ha diferenciat el Sol
rustic de Regim General Forestal (SRG-F), format per arees majoritariament
ocupades per masses forestals i de bosc baix, de més de vint hectarees i no
incloses a les arees d'especial proteccié de la Llei 1/1991, de 30 de gener,
d'espais naturals i de regim urbanistic de les arees d'especial proteccié de les
llles Balears.

b. Dins la categoria d'Arees d'Interés Agrari (AIA) s'han diferenciat dues
subcategories: Arees d'Interes Agrari Extensives (AIA-E), amb cultius de vinya i
oliverar, i les Arees d'Interes Agrari Intensives (AIA-1), amb cultius de regadiu.

C. (Sense contingut)

Al sol rastic protegit, dins la categoria de les Arees Rurals d'Interés Paisatgistic (ARIP), s'ha
distingit una subcategoria, Arees Rurals d'Interes Paisatgistic Boscoses (ARIP-B), per a
aquelles arees que presenten una superficie forestal o boscosa.

Per a la delimitacio de les arees de proteccio territorial (APT) i de les arees de prevencio de
riscos (APR) establertes en la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les directrius d'ordenacié
territorial i mesures tributaries, prevaldran les resultants de la delimitacié actualitzada
operada en cada cas per les instruccions tecniques previstes a la Disposici¢ addicional
onzena d'aquest Pla.
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2.

Els instruments de planejament general hauran de delimitar les diferents categories de soOl
rustic a escala més precisa i referir-les a elements fisics facilment identificables sobre el
terreny.

Norma 15. Régim d'usos. Disposicions generals (AP)

1.

Totes les referencies a edificacions i construccions existents de les normes seguents es fan
condicionades al fet que aquestes no estiguin en situacié de fora d'ordenacié degut a
determinacions del planejament urbanistic.

Quan en una mateixa parcel-la coincideixin diverses categories de sol rustic, shaura de
respectar el regim d'usos corresponent a cada categoria a la part afectada.

El regim d'usos de sOl rustic previst en aquest pla s'estableix d'acord amb la matriu
d'ordenacid del sol rustic de l'annex | de la Llei 6/1999, de 3 dabril, de les directrius
d'ordenacio territorial de les Illes Balears i de mesures tributaries, i sense perjudici de les
especialitats introduides per la legislacié sectorial >'

En el cas que sigui necessaria la declaracio dinteres general, les actuacions proposades es
dirigiran preferentment a fomentar les activitats que suposin la preservacié d'edificis o
instal-lacions de valor etnologic o arquitectonic existents. Les noves construccions hauran
de complir amb els parametres i les condicions estetiques que aquest pla regula per a
habitatges unifamiliars, llevat dels casos en que, per les caracteristiques especifiques de
l'activitat es justifiqui que no resultin aplicables, i aixi saccepti o s'exoneri de forma
expressa a la declaracio d'interes general.

D'acord amb la previsio de I'article 37.2 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sl rustic de les
llles Balears, per autoritzar activitats i usos del sector primari i industries de transformacio
agraria del sector secundari, sera preceptiu I'informe de la conselleria competent en
materia d'agricultura. En cap cas es podra atorgar la declaracio dinteres general si
linforme emes per la referida conselleria és desfavorable.

D'acord amb la matriu d'ordenacié del sol ristic de 'annex | de la Llei 6/1999, de 3 d'abril,
de les directrius d'ordenacio territorial de les llles Balears i de mesures tributaries i com a
desenvolupament d'aquesta, el regim dels usos definits a I'annex d'aquestes normes per a
les activitats indicades queda com S'estableix a les seglents normes, entenent que el que
s'estableix per als condicionats son requisits addicionals per ser autoritzats, en cada cas,
mitjancant el procediment de declaracié dinteres general o dautoritzacié d'activitats
relacionades amb I'Us de I'habitatge unifamiliar establerts en la Llei 6/1997, de 8 de juliol,
del sol rustic de les llles Balears. Aquest regim sera aplicable a la serra de Tramuntana en
tot allo que no contradigui les especialitats establertes al titol Il d'aquestes normes.

CAPITOL Il
REGIM D'USOS

Norma 16. Regim d'usos del sector primari (AP)

1.

Activitats extensives

Us admes a totes les categories de sol rustic, sense perjudici del compliment de la normativa
especifica. A les arees naturals d'especial interes dalt nivell de proteccid (AANP) quan el
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desenvolupament daquesta activitat requereixi I'lUs d'edificacions només es permetra la
utilitzacié de les existents, sempre que no hagin estat edificades en contra del planejament
urbanistic vigent en el moment de la seva construccio.

2. Activitats intensives

a.

Us prohibit a les arees naturals despecial interés dialt nivell de proteccié (AANP)
definides per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de regim urbanistic de
les arees d'especial proteccio de les llles Balears.

Us condicionat a les arees naturals d'especial interés d'alt nivell de proteccié (AANP)
declarades com espais naturals protegits per la Llei 4/1989, de 27 de marg, de
conservacio dels espais naturals i de la flora i fauna silvestres, no incloses a l'apartat
anterior, amb el requisit addicional que quan el desenvolupament d'aquesta activitat
requereixi I'is d'edificacions només es permetra la utilitzacio de les existents, sempre
que no hagin estat edificades en contra del planejament urbanistic vigent en el
moment de la seva construccio.

Us condicionat a les arees naturals d'especial interés (ANEI), arees rurals dinterés
paisatgistic (ARIP), arees de prevencio de riscs (APR) i arees de protecci¢ territorial
(APT), amb els requisits addicionals seglents:

1) Garantir la recollida i la depuracid dels residus generats per les activitats
ramaderes intensives.

2) Garantir el manteniment de la massa forestal existent, incloent-hi la renovacio
d'exemplars morts almenys pel mateix nombre d'exemplars joves de la mateixa
especie, i aquells cultius que tenguin per objecte el manteniment de poblacions
naturals d'animals.

3) Ales arees naturals d'especial interes (ANEI) no s'hi podran ubicar hivernacles.

4) A les arees de prevencié de riscs (APR) sera necessari linforme previ de
I'administracié competent en materia de medi ambient.

Us admeés a les arees dinteres agrari (AlA), arees de transicid (AT), sol rustic de régim
general (SRG) sense perjudici del compliment de la normativa especifica.

3. Activitats complementaries

a.

Us prohibit a les arees naturals despecial interés dalt nivell de proteccid (AANP)
seglents: els sistemes dunars, els illots, les zones humides, els cims, els barrancs, els
penya-segats, els penyals més significatius i els terrenys qualificats com a element
paisatgistic singular al Pla provincial d'ordenacié de Balears del 1973, excepte si es
tracta refugis de muntanya dins d'una xarxa publica i en edificis existents, sempre que
no hagin estat edificats en contra del planejament urbanistic vigent en el moment de
ser construits, i obtenguin la declaracié d'interes general. En aquest cas, s'hi inclou
també I'is d'aparcament vinculat a 'esmentada activitat.

Us condicionat a la resta de les categories de sol rustic: arees naturals d'especial
interes dalt nivell de proteccié (AANP) diferents de l'apartat anterior, arees naturals
d'especial interes (ANEI), arees rurals d'interes paisatgistic (ARIP), arees de prevenci¢ de
riscs (APR), arees de proteccio territorial (APT), arees d'interes agrari (AlA), arees de
transicio (AT) i sol rustic de regim general (SRG), amb els requisits addicionals seguents:

1) A les arees naturals d'especial interes dalt nivell de proteccié (AANP) quan el
desenvolupament daquesta activitat requereixi I'Us dedificacions, només es
permetra la utilitzacio de les existents, sempre que no hagin estat edificades en
contra del planejament urbanistic vigent en el moment de la seva construccio.
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2) Ser activitats de servei turistic al medi rural segons la normativa especifica (hotel
rural, agroturisme i altres ofertes complementaries, segons el Decret 62/1995, de 2
de juny). Excepte a les arees naturals d'especial interes dalt nivell de proteccio
(AANP), a les arees naturals d'especial interes (ANEI) i a les arees rurals d'interes
paisatgistic boscoses (ARIP-B), es permetra que en el cas dels hotels rurals, aquests
es puguin complementar amb instal-lacions esportives a laire lliure, les quals
podran disposar de les edificacions complementaries estrictament necessaries per
a realitzar dita activitat.

3) Ser alguna de les activitats seglents: venda directa dels productes de I'explotacio i
activitat artesana feta a l'explotacio, segons estan regulades per la legislacid
agraria; granja cinegetica; alberg, refugi, casa de colonies i altres instal-lacions
destinades a lallotjament de grups, i, en general, les ofertes complementaries
compatibles amb la conservacié de l'espai natural i la proteccid del sol rustic,
sempre que l'activitat pretesa sigui complementaria d'una explotacio agraria i que
el volum edificat i de construcci¢ dinstallacions quedi integrat a linterior d'una
construccio existent abans de I'entrada en vigor d'aquest Pla.

4) A les arees de prevencid de riscs (APR) sera necessari linforme previ de
'administracié competent en materia de medi ambient.

Norma 17. Regim d'usos del sector secundari (AP)

1. IndUstria de transformacio agraria

a.

Us prohibit a les arees naturals d'especial interés dalt nivell de proteccié (AANP)
definides per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de regim urbanistic de
les arees d'especial proteccio de les llles Balears, amb I'excepcid que siguin activitats de
tractament de productes que siguin de la produccid de la mateixa explotacio, que
s'ubiqui en edificis existents, sempre que no hagin estat edificats en contra del
planejament urbanistic vigent en el moment de ser construits, i s'obtingui la declaracié
dinteres general.

Us prohibit a les arees naturals d'especial interés dalt nivell de proteccid (AANP)
declarades com espais naturals protegits per la Llei 4/1989, de 27 de mar¢®?, de
conservacio dels espais naturals i de la flora i fauna silvestres, no incloses a I'apartat
anterior, i a les arees naturals d'especial interes (ANEI) amb I'excepcid que s'ubiqui en
edificis existents, els quals seran ampliables fins un maxim d'un 20% de la seva
superficie degut a necessitats funcionals propies de l'activitat. A més, també hauran de
ser activitats de tractament de productes de la propia explotacié agraria, la qual pot
ser discontinua pero sempre que totes les parcel-les estiguin ubicades a sol rustic
protegit, i sS'obtingui la declaracio d'interes general.

Us condicionat a les arees rurals dinterés paisatgistic (ARIP), arees de proteccié
territorial (APT), a les arees de prevencié de riscs (APR) i al sol rustic de regim general
forestal (SRG-F) amb els requisits addicionals que s'ubiquin en edificis existents, els
quals seran ampliables fins un maxim d'un 20% de la seva superficie degut a
necessitats funcionals propies de lactivitat i, @ més, hauran de ser activitats de
tractament de productes de la propia explotacié agraria, la qual pot ser discontinua
perd sempre en parcelles ubicades a sol rustic protegit 0 a sol rustic de regim general

82 Aquesta referéncia cal tenir-la com feta també a la Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservacié dels
espais de rellevancia ambiental (LECO) (BOIB num. 85, de 4 de juny de 2005); i a la Llei 42/2007, de 13 de
desembre, del patrimoni natural i de la biodiversitat. (BOE nim. 299, de 14 de desembre de 2007) que deroga
la Llei 4/1989.
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forestal (SRG-F). A les arees de prevencio de riscs (APR) sera necessari linforme previ
de l'administracio competent en materia de medi ambient.

d. Us condicionat a les arees dinterés agrari (AlA), arees de transicié (AT) i sol rustic de
regim general (SRG).

2. Industria en general

a. Us prohibit, sense excepcid, a les arees naturals d'especial interés dalt nivell de
proteccid (AANP), arees naturals d'especial interes (ANEIl), arees rurals dinteres
paisatgistic (ARIP), arees de prevencié de riscs (APR), arees de proteccio territorial
(APT), arees de transicio (AT) i sol rustic de regim general forestal (SRG-F).

b. Us prohibit a les arees d'interés agrari (AIA) i al sol rustic de régim general (SRG), llevat
d'aquelles indUstries, anteriors a dia 1 de gener de 1996, existents a l'entrada en vigor
d'aquest Pla, que siguin autoritzades d'acord amb els requisits, procediment i altres
condicions que s'estableixen en la disposici¢ addicional segona d'aquest Pla.

Norma 18. Regim d'usos dels equipaments (AP)
1. Equipaments sense construccio

a. Us prohibit a les arees naturals d'especial interés d'alt nivell de proteccié (AANP), amb
I'excepcid que es tracti d'activitats derivades de les concessions de temporada en el
litoral, incloent els aparcaments lligats a aquesta activitat, que s'autoritzin segons la
normativa sectorial en materia de costes i litoral que sigui d'aplicacio.

b. Us condicionat a les arees naturals despecial interés (ANEI), a les arees rurals d'interés
paisatgistic (ARIP), arees de proteccio territorial (APT), a les arees de prevencio de riscs
(APR), arees d'interes agrari (AIA) a les arees de transicio (AT) i sol rustic de regim
general (SRG). A les arees de prevencid de riscs (APR) sera necessari linforme previ de
I'administracié competent en materia de medi ambient.

2. Resta d'equipaments

a. Us prohibit a les arees naturals d'especial interés dalt nivell de proteccié (AANP), arees
naturals d'especial interes (ANEI) i arees de proteccio territorial (APT).

b. Us condicionat a les Arees Rurals d'Interes Paisatgistic (ARIP), Arees de Prevencid de
Riscos (APR), Arees d'Interes Agrari (AlIA), Arees de Transicio (AT) i Sol rustic de Regim
General (SRG), amb els requisits addicionals segtents:?

1) (Sense contingut)

2) (Sense contingut)

3) Només a les Arees de Transicid (AT) es podran situar usos docents,
educatius, soci assistencials o sanitaris. Tot aixd0 sense perjudici que
excepcionalment puguin situar-se en altres categories de sol rustic comu
equipaments soci assistencials o sanitaris les caracteristiques dels quals
justifiquin la necessitat del seu allunyament dels nuclis urbans.

4) Que sigui d'Us cientific, cultural o esportiu.

33 Apartat modificat per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.
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5) Que sigui d'Us d'oci o recreatiu a pedreres inactives o a edificis existents a
I'entrada en vigor d'aquest Pla.

6) Que sigui d'Us comercial o d'emmagatzematge, sempre en edificis existents a
I'entrada en vigor d'aquest Pla, i d'acord amb el que prescriu el Pla Director
Sectorial d'Equipaments Comercials.

7) A les Arees de Prevencié de Riscos (APR) sera necessari l'informe previ de
I'administracidé competent en materia de medi ambient, llevat de les excepcions
previstes a la legislacio aplicable.

Norma 19. Regim d'usos d'altres activitats (AP)
1. Activitats extractives

a. Us prohibit a les arees naturals despecial interés d'alt nivell de proteccié (AANP) i a les
arees de transicié (AT).

b. Us prohibit a les arees naturals d'especial interés (ANEI) i a les arees rurals dinterés
paisatgistic (ARIP), llevat que es tracti de pedreres ja existents a I'entrada en vigor de la
Llei 1/1991, de 30 de gener, despais naturals i de regim urbanistic de les arees
d'especial protecci¢ de les llles Balears i que estiguin autoritzades o s'autoritzin segons
el Pla director sectorial de pedreres. Mentre no es produeixi l'adaptacid del
planejament municipal, d'acord amb la norma 59 d'aquest Pla, shaura d'obtenir la
declaracié dinteres general, la qual comportara la qualificacio de la parcella per a
I'activitat extractiva.

c. Us prohibit a les arees de prevencié de riscs (APR), arees de proteccio territorial (APT),
arees d'interes agrari (AIA), sol rustic de regim general forestal (SRG-F) i sOl rustic de
regim general (SRG), llevat que estiguin ja autoritzades o sautoritzin segons el Pla
director sectorial de pedreres. Mentre no es produeixi I'adaptacié del planejament
municipal, dacord amb la norma 59 daquest Pla, shaura d'obtenir la declaracid
dinteres general, la qual comportara la qualificacio de la parcella per a lactivitat
extractiva. A les arees de prevencid de riscs (APR) sera necessari linforme previ de
I'administracié competent en materia de medi ambient.

2. Infraestructures

a. Us prohibit a les arees naturals despecial interés dalt nivell de proteccié (AANP) amb
I'excepcio de:

1) Les petites infrastructures (E-1) destinades a tractament de residus, sempre que es
justifiqui la impossibilitat d'ubicar-les en sols de menor proteccid i s'obtingui la
declaraci¢ dinteres general.

2) Les vies de transport, definides en lapartat E-2 de l'annex d'aquestes normes,
recollides en el Pla director sectorial de carreteres.

3) Les conduccions, les esteses i les instal-lacions de telecomunicacions definides en
I'apartat E-3 de I'annex d'aquestes normes, sempre que es justifiqui la necessitat que
passin o s'ubiquin en aquestes arees i que obtenguin la declaracio d'interes general.

4) Les grans instal-lacions tecniques (E-5) destinades a tractament de residus, sempre
que es justifiqui la impossibilitat d'ubicar-les en sols de menor proteccio i s'obtingui
la declaraci¢ d'interes general.

b. Us condicionat a les arees naturals despecial interes (ANEI), arees rurals dinteres
paisatgistic (ARIP), arees de prevencid de riscs (APR) i sol rustic de regim general forestal
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(SRG-F) al fet que es justifiqui la necessitat que s'ubiquin en aquestes arees i es
compleixin les condicions seglents:

1) Ser deltipus E-1, petites infrastructures.

2) Ser del tipus E-2, vies de transport, que estiguin recollides en el Pla director sectorial
de carreteres i noves linies ferries recollides en el Pla director sectorial de
transports. En el cas d'obertura de nous camins només s'autoritzaran quan siguin
d'Us i domini publics.

3) Ser del tipus E-3, conduccions i esteses.

4) No ser del tipus E-4, ports i ports esportius, mentre no hi hagi una regulacio
sectorial especifica.

5) Ser del tipus E-5, grans installacions tecniques de serveis de caracter no lineal,
sempre que siguin grans superficies d'estacionament de vehicles a l'aire lliure de
titularitat publica, infrastructures hidrauliques, energetiques i de tractament de
residus.

6) A les arees de prevencid de riscs (APR) sera necessari linforme previ de
I'administracié competent en materia de medi ambient.

c. Us condicionat a les arees de proteccié territorial (APT), arees d'interés agrari (AlA), arees
de transicio (AT) i soOl rustic de regim general (SRG) al fet que compleixin les condicions
seglents:

1) Ser del tipus E-1, petites infraestructures.

2) Ser del tipus E-2, vies de transport, que estiguin recollides en aquest Pla o en els
plans directors sectorials corresponents i de camins.

3) Ser del tipus E-3, conduccions i esteses.

4) No ser del tipus E-4, ports i ports esportius, mentre no hi hagi una regulacio
sectorial especifica.

5) Que sigui del tipus E-5, grans infraestructures tecniques de caracter no lineal,
definides a l'apartat E-5 de I'annex d'aquestes normes. En el cas de marines seques
o superficies d'hivernada d'embarcacions nomes es permetran a Arees de Transicié
(AT) 0 a Arees Rurals d'Interés Paisatgistic (ARIP) per a municipis de la Serra de
Tramuntana sempre que es situin fora de la zona nucli de la delimitacio del
Patrimoni Mundial, que la seva superficie no es pavimenti, s'instal'li un sistema de
recollida de pluvials i un separador d'hidrocarburs, a més aquestes installacions no
es podran incloure dins d'un perimetre de proteccio de la captacié de proveiment a
poblacié o en una zona amb vulnerabilitat d'aquifers alta.>*

3. Habitatge unifamiliar aillat®
a. Us prohibit a les Arees naturals d' especial interes d'Alt Nivell de Proteccié (AANP), Arees
Naturals d'Especial Interes (ANEI), Arees Rurals d'Interés Paisatgistic Boscoses (ARIP-B),

i Arees de Proteccié Territorial (APT).

b. No es poden situar nous habitatges unifamiliars aillats a les Arees de Prevencié de
Riscos (APR) d'erosio, desllavissament, d'incendi o d'inundacid, tret que estiguin

3 Apartat modificat per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.
35> Apartat modificat per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.
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vinculades a explotacions agropecuaries, d'acord amb el que s'estableix a l'art.4 del DL
9/2020, de 25 de maig, de mesures urgents de proteccié del territori de les llles
Balears.

No obstant aix0, es considera Us condicionat en aquelles parcelles incloses
parcialment dins de les Arees de Prevencié de Riscos (SRP-APR), sempre que l'edificacio
no s'emplaci en la superficie de la parcella inclosa dins de la citada area i que es
compleixin els requisits addicionals establerts a la norma 20, sempre que es compti
amb l'informe favorable de I'administracidé competent en materia de medi ambient,
llevat d'excepcio legal. A l'efecte de parcella minima, edificabilitat, ocupacio, volum
maxim i altres parametres edificatoris, la superficie a considerar sera la totalitat de la
parcel-a.

Us condicionat a les Arees Rurals d'Interés Paisatgistic (ARIP), Arees d'Interés Agrari
(AIA), Arees de Transiciod (AT), SOl rustic de Régim General Forestal (SRG-F) i Sol rustic de
Regim General (SRG) al fet que es compleixin els requisits addicionals de la norma 20
d'aquest Pla.

4. Proteccid i educacié ambiental

Us condicionat a les arees naturals d'especial interés d'alt nivell de proteccié (AANP)
amb el requisit addicional que només es permetra aquest Us en edificacions existents,
sempre que no hagin estat edificades en contra del planejament urbanistic vigent en el
moment de la seva construccio.

Us condicionat a les arees de prevencié de riscs (APR), amb el requisit addicional que
sera necessari linforme previ favorable de I'administracid competent en materia de
medi ambient.

Us condicionat a les arees naturals d'especial interés (ANEI), a les arees rurals d'interés
paisatgistic (ARIP), arees de proteccio territorial (APT), arees d'interes agrari (AlA), arees
de transicid (AT), sol rustic de regim general forestal (SRG-F) i sol rustic de regim
general (SRG).

Norma 20. Condicions i parametres per a I'is d’'habitatge unifamiliar aillat (AP)

Sense perjudici del compliment del que regula la norma 19.3 i, si escau, de les condicions
d'integracio paisatgistica i ambiental establertes per la norma 22 a les Arees Rurals d'Interés
Paisatgistic (ARIP), Arees d'Interés Agrari (AlA), Arees de Transicié (AT), SOl rustic de Regim
General Forestal (SRG-F), Arees de Prevencié de Riscos (APR) i Sol rustic de Regim General
(SRG), per a la implantacid de I'Us d'habitatge unifamiliar aillat, s'hauran de complir els
seglents requisits addicionals, que el planejament general podra desenvolupar més
restrictivament:*

1.

Que no estigui prohibit pel planejament general a la zona on es pretengui implantar i que
es compleixin les condicions que s'estableixin en aquest.

D'acord amb l'article 25 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles Balears,
nomeés es podra autoritzar un habitatge per parcella. Aquesta prescripcid també sera
aplicable a les zones ARIP definides a la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i
regim urbanistic de les arees d'especial proteccio de les llles Balears.

%6 Apartat modificat per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.
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3. Quan suposi una nova construccid d'edificacions o un canvi d'ds daltres ja existents, la
parcel-la haura de comptar amb la superficie assenyalada per a aquest Us pel planejament
general, que, en tot cas, no podra ser inferior a:

a. Cinquanta mil metres quadrats (50.000 m?) per als terrenys qualificats com a sol rustic
de regim general forestal (SRG-F) i arees rurals d'interes paisatgistic (ARIP).

b. Catorze mil metres quadrats (14.000 m2) per als terrenys qualificats com a Arees
d'Interes Agrari (AIA), Arees de Transicié (AT) i SOl Rustic de Regim General (SRG).’

A efectes d'autoritzacio de nous habitatges a totes les arees de prevencié de riscs (APR) la
parcella minima sera la corresponent a la qualificacioé del sol rustic subjacent, i si no fos
coneguda, la corresponent al sol rustic confrontant. Si fossin varies les qualificacions del
sols rustics confrontants, saplicara la més restrictiva. A les arees de proteccid de riscs
d'incendi, sense perjudici d'allo regulat anteriorment, quan es destinin a usos o activitats
que suposin habitatge s'hauran d'incorporar mesures de seguretat vial per garantir l'accés
de persones i vehicles, diposits d'aigua per a una primera situacié d'emergencia, aixi com
també actuacions a la vegetacio en un radi de 30 metres al voltant de les edificacions per
reduir la carrega de combustible.

En qualsevol cas, hauran de complir-se les Instruccions que determinen les
caracteristiques especifiques de les franges de seguretat i altres mesures d'autoproteccio
en zones de la interficie urba-forestal dictades per I'organisme corresponent.®

4. Que, pel que fa a la data de divisio, segregacio o fragmentacio de la parcella, acreditada
aquesta mitjancant la seva constancia en document public, es trobi en algun dels suposits
seguents:

a. Que la parcella on es pretengui implantar I'tis d'habitatge unifamiliar procedeixi d'una
divisio, segregacié o fragmentacié practicada abans de dia 16 de juliol de 1997.

b. En cas de parcelles segregades des del dia 16 de juliol de 1997 i abans del 13
d'octubre de 1999, només es podra autoritzar I'is d’habitatge unifamiliar quan aquesta
divisio, segregacio o fragmentacié no hagi donat lloc, simultaniament o successiva, a
més de cinc unitats registrals independents, exclosa la finca matriu, llevat que amb
posterioritat shagin tornat a agrupar per davall daquest limit o que es tracti
d'actuacions emparades en el punt c. seglent i es compleixi amb el requisit de
parcel-la minima d'aquesta norma.

C. A les parcelles segregades des del dia 13 doctubre de 1999, queda prohibit I'Us
habitatge unifamiliar excepte en aquelles que provenguin duna primera divisio,
segregacio o fragmentacio practicada en document public en virtut de donacié de
pares a fills —o a fills de fills premorts— o0 a causa d'herencia entre pares i fills —
inclosa la substituci6 per al cas de premoriéncia i la successid per dret de
representacio—, limitada I'excepcid, en ambdos suposits, a un maxim d'una parcella
per fill i un sol cop, per la qual cosa aquesta excepcio ja no es podra aplicar a les noves
fragmentacions que es puguin fer de les parcel-les resultants d'aquesta primera.

Juntament amb la sol'licitud inicial de llicencia, s'’haura de presentar un certificat expedit
pel Registre de la Propietat acreditatiu de I'historial continuat de la parcel-la, que indiqui si
ha estat objecte de cap divisio, segregacio o fragmentacio i, si n'és el cas, si ho ha estat per
donacio, herencia o qualsevol altra causa que consti en el Registre.

37 Apartat modificat per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.
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5. Quan la implantacié de I'ds d'habitatge unifamiliar suposi la construccid d'una nova
edificacidé o un canvi d'Us daltres ja existents, aquesta ha de complir amb les
determinacions seguents:

a.

El programa i distribucié del conjunt de les dependencies incloses seran els inequivocs
per constituir un unic habitatge unifamiliar, no podent, a aquests efectes, incloure
espais de comunicacio vertical ni dependencies auxiliars, d'estar, menjar, cuinar o
dormir, que distorsionin, per la seva reiteracio o pel seu excessiu numero, el caracter
unifamiliar de I'habitatge.

Les dependencies que conformin I'habitatge, destinades a morada de les persones, es
desenvoluparan en un unic edifici i tindran accés totes elles des de linterior del mateix.

Exclusivament les dependéencies que no siguin obligatories en la composicié de
I'habitatge i que tinguin usos de servei o complementaris a aquest es podran
desenvolupar en edificacions separades de la principal, sempre que la seva superficie
edificada resulti coherent amb el programa plantejat per a I'habitatge i que el seu
volum, altura i aparenca no emmascarin els de l'edifici principal.

El conjunt de l'edificacio o edificacions hauran de complir amb les normes d'integracio
paisatgistica d'aquest Pla.

6. En el cas dhabitatges existents, s'estara a allo disposat a la norma 28 d'aquest Pla.

CAPITOL Il
INTEGRACIO PAISATGISTICA

Norma 21. Delimitacic de les unitats dintegracid paisatgistica i ambiental dambit
supramunicipal (AP)

1. Ateses les caracteristiques paisatgistiques del territori mallorqui, es delimiten les seglents
unitats d'integracio paisatgistica i ambiental d'ambit supramunicipal:

a.

b.

Unitat paisatgistica 1: Serra Nord i la Victoria

Unitat paisatgistica 2: Xorrigo, Massis de Randa, part sud de les Serres de Llevant i
Puig de Bonany

Unitat paisatgistica 3: Badies del Nord

Unitat paisatgistica 4: Badia de Palma i Pla de Sant Jordi
Unitat paisatgistica 5: Peninsula d'Arta

Unitat paisatgistica 6: Llevant

Unitat paisatgistica 7: Migjorn

Unitat paisatgistica 8: Raiguer

Unitat paisatgistica 9: Pla

2. Enelplanol 3 E 1:100.000 i E 1:50.000 “Integraci¢ paisatgistica i planejament coherent” es
delimiten graficament les esmentades unitats d'integracio paisatgistica i ambiental.
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Norma 22. Condicions d'integraci¢ paisatgistica i ambiental (AP)

1. Sense perjudici del regim d'usos corresponent a les categories de sol rustic que tenen els
terrenys inclosos en aquestes unitats paisatgistiques, se'ls aplicara el que segueix:

a.

1)

Condicions de les edificacions i instal-lacions:

La superficie maxima construible, expressada en metres quadrats de sostre, no podra
superar:

- El dos per cent (2%) de la superficie de la parcel'la a les unitats paisatgistiques
1,215, ialeszones ANEI, ARIP, APR, APT, SRG-F i AlA;

- Eltres per cent (3%) a la resta d'unitats paisatgistiques i de les categories del sol
rustic.

El percentatge maxim de la parcella que podra ser ocupat per l'edificacio i la resta
d’elements constructius no podra superar:

- Eltres per cent (3%) de la superficie de la parcel-la a les unitats paisatgistiques
1,215, ialeszones ANEI, ARIP, APR, APT, SRG-F i AIA;

- El quatre per cent (4%) a la resta d'unitats paisatgistiques i de les categories del
sol rustic.

L'alcaria maxima sera la menor entre a) dues plantes o b) vuit metres, comptats des del
nivell de la planta baixa de l'edifici fins al coronament de la coberta.

La superficie total de porxos no podra superar el vint per cent (20%) de la superficie
ocupada per la resta de l'edificacio.

La fusteria exterior de les edificacions sera de fusta o metal-lica de tipologia identica a
la tradicional.

'aspecte visual dels materials i acabats de les facanes sera de la gamma de la pedra,
del mares o dels ocres terra. Es prohibeixen els acabats amb elements constructius
vists com ara el mao, el bloc de formigd i similars.

La coberta sera inclinada de teula arab; es permetra un altre tipus de cobertes
tradicionals als cossos i elements complementaris, sempre que aquests no superin el
20% de la superficie ocupada total de l'edificacié principal. A la coberta, hauran de
quedar integrats tots els elements que s'hagin d'instal-lar a la part superior de l'edifici,
de manera que no siguin visibles a llarga distancia.

Les aigues residuals generades no es podran abocar en pous negres o rases filtrants
negres. Els projectes tecnics a partir dels quals se solliciti la llicencia de construccio
contindran el sistema d'evacuacié que garanteixi el compliment d'aquesta condicio.

Condicions de posicio i implantacio:

1) Els edificis, en la seva ubicaci¢ dins la parcella, hauran de salvaguardar la condicié
rustica dels terrenys, la proteccio de les caracteristiques generals del paisatge i la
reducci¢ de I''mpacte visual. Per aconseguir aixo darrer, l'edificacio a les parcel-les
amb un pendent mitja superior al 10% s'haura de situar a les arees de menys
desnivell de manera que s'evitin grans anivellaments i rebaixos.

2) Ales unitats paisatgistiques 1, 2i 5, i a les zones ANEI, ARIP, APR, APT, SRG-F i AIA
no es podran situar les noves edificacions en zones amb un pendent major al 20%

Condicions de la parcel'la no ocupada per l'edificacio:

PTIM-NORMES D'ORDENACIO 33 TEXT CONSOLIDAT. JUNY 2023



1) La part de la parcella no ocupada ni per l'edificacio ni per la resta delements
constructius sha de mantenir en estat natural o en explotacio agricola, ramadera o
forestal.

2) A les unitats paisatgistiques 1, 2'i 5, i a les zones ANEI, ARIP i SRG-F a la part de la
parcellla no ocupada ni per l'edificacio ni per la resta d'elements constructius, no
s'hi faran moviments de terres ni cap altra actuacio que n'alteri la naturalesa rustica
o el perfil natural del terreny. L'acabat de les marjades i els murs de tancament
sera de pedra. Els anivellaments exteriors del terreny produits per l'edificacio i la
resta d'elements constructius, no es podran situar a més d'1,50 metres per sobre i
de 2,20 metres per davall del terreny natural.

3) Els tancaments de les finques a sol rustic s'ajustaran a la naturalesa i usos
d'aguesta tipologia de sol i als sistemes constructius tradicionals de Mallorca,
integrant-se al paisatge i respectant la biodiversitat de I'ecosistema, especialment
pel que fa a les especies a Regim de Proteccié Especial. Igualment, hauran de
permetre el drenatge i I'escorriment de l'aigua, per prevenir la generacio de solcs i
xaragalls, i evitar I'erosio del sol.

En el cas de murs d'obra, s'executaran amb la tipologia i materials tradicionals de
cada unitat de paisatge, i podran ser, segons el cas, de pedra en sec sense morter
0 carreus de mares sense enfosquir. L alcada maxima d”aquests murs sera d”un
metre. Sobre els murs es podra instal-lar malla ramadera i filferro sostingut sobre
pals de fusta, fins a una alcada total de dos metres i vint centimetres (mur i malla).

Amb la finalitat d'evitar la fragmentacio d'habitats i facilitar el drenatge del terreny,
caldra garantir la circulacié de la fauna a través del mur, deixant lliures, a nivell del
terra, obertures o passos d'un minim de 20 cm x 20 cm cada 10 metres a tot el
perimetre.

En relacié amb les malles, les caracteristiques seran de tipologia ramadera (amb
buits amples quadrats o rectangulars), propia del sol rdstic i integrades al paisatge.
Es prohibeix la utilitzacio de filferro espinds.

Quan les malles s'installin directament sobre el terra, hauran de permetre la
circulacié de fauna silvestre, per la qual cosa a la part inferior hauran de garantir a
tot el perimetre, obertures de 15 cm x 15 ¢cm arran de terra. Sobre la malla es
podran instal-lar filferros de refor¢ de I'estructura del tancament i sostinguin la
malla.

Els pals que subjecten les malles o les tanques sempre seran de fusta, podent-se
encaixar en tubs metal-lics clavats a terra per a una millor subjeccié, un millor
drenatge i una més comoda substitucid en cas de deteriorament. Aquests tubs
metal-lics no han de sobresortir més de 15 cm del nivell del terra.

Es prohibeix expressament la malla de simple torsi¢ (romboidal o d'autopista), la
malla de doble i triple torsi¢ (hexagonal), la malla electrosoldada, aixi com els
tancaments amb panells rigids plegats, per no respondre a sistemes tradicionals,
pel seu gran impacte al paisatge i per l'impediment que suposen per a la circulacio
de la fauna.

Els tancaments al costat de camins, carreteres i autopistes han de permetre la
contemplacié de paisatges oberts i naturals, o de les perspectives sobre conjunts
urbans tradicionals o llocs pintorescos. En el cas de barreres acustiques, els
materials, les tipologies i la seva disposicid han de possibilitar la plantacid de
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vegetacio per reduir I'impacte visual i paisatgistic. En cap cas no s'admetran panells
de materials plastics.?®

4) Queda prohibida l'obertura de nous camins de titularitat privada, excepte aquells
que transcorrin integrament per linterior d'una finca i serveixin a les necessitats
d'aquesta, o transcorrin integrament per dins diverses finques a titol de servitud de
pas per a un o diversos predis dominants.

5) Cap construccio o installacid no podra eliminar o reduir elements edilicis de la
parcel-la catalogats de valor cultural, com parets seques, barraques de roter, forns
de calg, cases de neu o marjades. Mentre no hi hagi el cataleg municipal, no es
podran fer aquestes obres a cap dels elements edilicis relacionats.

6) No es permetra la publicitat fixa mitjancant tanques, cartells o mitjans acustics; no
es consideraran publicitat els indicadors i la retolacié d'establiments informatius de
l'activitat que s'hi desenvolupi que no superin els 0,2 m? de dimensié i que estiguin
integrats a I'entorn.

2. Totes les condicions anteriors tenen el caracter de minimes i, per aixo, les determinacions
del planejament general municipal poden imposar una major restriccio.

3. Es podra exonerar dels anteriors parametres dintegracié paisatgistica les edificacions i
installacions emparades en declaracions d'interes general quan aquestes aixi ho
autoritzin, a les edificacions i installacions de caracter agrari lligades a un Us admes quan
aixi ho autoritzi la seva normativa especifica i als habitatges emparats en lautoritzacio
regulada a l'apartat 2.b) de l'article 27 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les
llles Balears.

4. No estaran subjectes a les condicions establertes en aquesta norma els sistemes generals
que el planejament urbanistic ubiqui en sol rustic.

CAPITOL IV
AMBITS DE PLANEJAMENT COHERENT SUPRAMUNICIPAL

Norma 23. Delimitacié d’Ambits de Planejament Coherent Supramunicipal (ED)

1. En compliment del que disposa l'article 18 de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les directrius
d'ordenacid territorial de les llles Balears i de mesures tributaries, es delimiten nou ambits
de planejament coherent supramunicipal, en els quals cada municipi, sense perjudici de la
seva competéncia en mateéria urbanistica, haura delaborar el planejament general de
forma coherent amb els altres del mateix ambit, de la manera que s'indicara en la norma
seguent.

2. Els ambits de planejament coherent supramunicipal (APCS), que s'indiquen graficament en
el planol 3 E 1:100.000 i E 1:50.000 “Integraci¢ paisatgistica i planejament coherent”, sén
els seguents:

a. Ambit de planejament coherent 1:  Serra Nord

b Ambit de planejament coherent 2:  Badies del Nord i la Victoria

¢ Ambit de planejament coherent 3:  Peninsula d'Arta

39 Apartat modificat per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.
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d Ambit de planejament coherent 4:  Llevant i Serra de Llevant sud

e Ambit de planejament coherent 5:  Migjorn

f  Ambit de planejament coherent 6:  Badia de Palma i Pla de Sant Jordi
g Ambit de planejament coherent 7:  Raiguer

h Ambit de planejament coherent 8:  Pla i Puig de Bonany

i Ambit de planejament coherent 9:  Xorrigo-Massis de Randa

3. Per a cada ambit de planejament coherent supramunicipal (APCS) s'estableix un index

minim, que regulara el percentatge de superficie per a I'ambit corresponent dins cada
terme municipal que ha de tenir una superficie de parcel-la minima de més de 28.000 m?
per a I'ls dhabitatge.

4. Aquest percentatge minim per a cada APCS s'estableix segons la taula seguent:
Nam.
APCS 1 2 3 4 5 6 7 8 9
Sup.
minima 97 60 73 17 43 61 43 19 67
>28.000 % % % % % % % % %
m2

Norma 24. Criteris de coherencia entre els planejaments municipals (ED)

1.

L'ambit establert per regular la coherencia supramunicipal del planejament sén les arees
de planejament coherent supramunicipal (APCS).

Cada municipi es pot veure inclos dins una o més APCS. La part de municipi inclosa dins
cada APCS haura de complir I''ndex que regula el percentatge de superficie major de
28.000 m? per a I'is d'habitatge indicat anteriorment. Computaran també, a tal efecte, les
arees on I'Us d'habitatge estigui prohibit.

En el cas que en un municipi afectat per dues o més APCS, la superficie d'una d'elles superi
el 80 % del territori del terme municipal, només sera d'aplicacio el percentatge d'aquesta a
tot el terme. En el cas de superficies afectades per una APCS inferiors a un 10 % del terme
municipal no sera d'aplicacio I''ndex corresponent, i en aquest cas s'hi aplicara lindex de
I'APCS majoritaria.

Cada municipi, per establir la ubicacio de la zona amb major proteccio, seguira els criteris
seguents:

a. Quan sigui possible, aplicara la major proteccio als territoris contigus 0 més propers a
AANP, ANEI 0 ARIP.

b. Ales zones limitrofes de diversos termes municipals ubicats dins un mateix APCS, cada
municipi tindra en compte la situacio i regulacid de la parcel-la minima dels municipis
confrontants per aconseguir regulacions no dispars.

A efectes de considerar que la parcella minima per a Us d'habitatge és superior a 28.000
mZ2, nomeés es consideraran aquelles zones on sempre sigui necessaria aquesta superficie,
sense excepcions que permetin superficies inferiors per rad de la data de divisio,
segregacio o fragmentacio.
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CAPITOL V
NUCLIS RURALS

Norma 25. Delimitacié de nuclis rurals.(ED)

1.

2.

3.

El planejament general municipal només podra qualificar com a nucli rural l'assentament
existent de més de sis habitatges unifamiliars al soOl rustic, les caracteristiques essencials
del qual en desaconsellin la inclusié en una casta de sol susceptible de desenvolupament
urba.

La delimitacio del nucli rural haura de complir totes les seglents condicions:

- L'ambit haura d'estar consolidat per ledificacid almenys en el 80% de les
parcel-les en ell ubicades, excepte pels nous nuclis rurals a delimitar dins de les
arees d'assentament dins paisatge d'interes (AAPI). En aquest darrer cas I'ambit
que aixi es qualifiqui haura d'estar ja consolidat per l'edificacio almenys en el 50
% de les parcelles que el conformin.

- L'ambit haura d'incloure més de 6 habitatges unifamiliars.

- El perimetre de I'ambit a delimitar no podra distanciar-se en cap punt més de
cent metres dels habitatges existents, tracant una linia perimetral al seu voltant.

- Aquesta delimitacié coincidira, en la mesura que aixo sigui possible, amb les
partions exteriors de les parcelles o amb elements fisics existents facilment
identificables sobre el terreny.

L'ambit del nucli rural aixi delimitat no es podra modificar per tal d'augmentar-ne la
superficie.

La regulacié concreta dels nuclis rurals es fara mitjancant plans especials que hauran de
ser aprovats definitivament pel Consell Insular de Mallorca. La redaccié d'aquests plans
sera responsabilitat de la comunitat de propietaris que necessariament s’haura de
constituir. En el cas que ho consideri oportd, 'Ajuntament podra també elaborar aquest
pla especial, sempre que les despeses generades siguin suportades per la comunitat de
propietaris corresponent.

Norma 26. Regim d'usos i condicions edificatories (ED)

1.

2.

Formara part de la memoria justificativa del pla especial un estudi detallat de les
caracteristiques de les edificacions existents (tipologia, composicio, superficie construida,
ocupacio, nombre de plantes, volum, etc.) i de la parcel-lacio, sobre el qual el pla regulara
les condicions d'edificaci¢ i parcel-lacid. Aquests parametres no podran ser superiors a la
mitjana de les incloses en la delimitacié del nucli rural, descomptant les que per les seves
caracteristiques (cases de possessio, etc.) no s'adequin a la resta.

Tot i que no estaran subjectes a les condicions de superficie maxima construible i de
percentatge maxim de la parcella que podra ser ocupat per ledificacié i la resta
d'elements constructius, establertes a lapartat 1 de la norma 22, els plans especials
hauran de fixar coeficients adequats a les caracteristiques edificatories propies del sol
rustic, i no podran donar sostres edificables propis de sols urbans. La regulacio dels plans
especials haura de determinar també les infraestructures i la resta dequipaments
necessaris.
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3. A més de les activitats intensives i extensives del sector primari i de les de proteccié i

educacié ambiental, només seran autoritzables als nuclis rurals els equipaments sense
construccio, la resta dequipaments, les infraestructures i els habitatges unifamiliars amb
les condicions seguents:

a. Equipaments: tant els equipaments sense construccid com la resta d'equipaments
hauran de ser de caracter local al servei del mateix nucli rural.

b. Infraestructures: igual que els equipaments, hauran de ser de caracter local al servei
del nuclirural, i les dotacions de serveis estaran soterrades.

C. Habitatge unifamiliar existent: quan es tracti d'un habitatge existent, per complir els
requisits que estableix la norma 28 (regim d'habitatges existents), només podra ser
objecte d'ampliacions si no supera els parametres assignats pel pla especial.

d. Nou habitatge unifamiliar. Quan suposi la construccié de noves edificacions o un canvi
d'Us daltres ja existents:

1) Haura de ser de caracter aillat.

2) Haura de ser un sol habitatge per parcella, que haura de comptar amb la
superficie minima per a aquest Us assenyalada pel planejament general municipal i
el pla especial, que en cap cas no podra ser inferior a mil metres quadrats (1.000
m?) en els nuclis rurals ja delimitats als planejaments generals abans de l'entrada
en vigor d'aquest Pla, de tres mil metres quadrats (3.000 m?) als nuclis rurals que es
delimitin dins arees dassentament dins paisatge dinteres i de mil set-cents
setanta-cinc metres quadrats (un quarté o sigui 1.775 m?) a la resta.

3) L'alcaria maxima no excedira les dues plantes o els vuit metres, comptats des del
nivell de la planta baixa fins al coronament de la coberta.

4) Seran inedificables les parcelles segregades amb posterioritat al 12 d'octubre de
1999, tret que es compleixin el requisit de parcel-la minima de la norma 20.3 i els
que s'estableixen per a les segregacions a la norma 20.4 d'aquest Pla.

Norma 27. Gestié i conservacié (ED)

1.

La delimitacid de I'ambit del nucli rural realitzada pel planejament general en constituira
'ambit d'execucié. Aquest haura d'establir les condicions de reforma viaria i de les
dotacions de servei minimes que el pla especial haura de preveure i que els propietaris
hauran d'executar.

Les infraestructures i els equipaments al servei del nucli rural seran elements comuns
d'aquest. La seva construccio i conservacio seran a carrec dels propietaris de les parcelles
incloses en el seu ambit, amb caracter inherent al seu dret de propietat i dacord amb la
quota de participacid que shagi recollit en el pla especial aprovat. Per aixo, abans
d'executar la dotacio de serveis i d'infraestructures del nucli rural, els propietaris de les
parcelles incloses dins aquest hauran de constituir una comunitat de propietaris que
tindra a carrec seu la conservacio d'aquests elements comuns.

Malgrat la condicié d'element comu del nucli rural, els vials d'aquest seran d'Us public
general.

El planejament general establira, després de delimitar-los, que, mentre no saprovin els
plans especials i s'executin les obres dinfraestructura i d'equipaments que s'hi prevegin,
nomeés es podran autoritzar els usos relacionats amb el sector primari (agricola i ramader),
pero amb la particularitat que es prohibeix qualsevol tipus de construccié o d'intervencio
en les edificacions existents, llevat de la demolicid i, a més, per a les edificacions
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construides a I'empara d'alguna normativa anterior, les obres de conservacid que no
suposin la consolidacio, l'augment de volum, la modernitzacid o lincrement del valor
d'expropiacio.

CAPITOL VI.
REGIM DEDIFICIS EXISTENTS

Norma 28. Regim d’'habitatges existents (ED)

El planejament general municipal, als efectes del que estableix la disposicio transitoria segona
de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles Balears, haura de regular els requisits
minims per considerar si un habitatge existent en sol rustic és susceptible de ser objecte
d'obres de reforma i ampliacio, d'acord amb aquests requisits minims:

a.

Que la tipologia, la distribucio i el programa de l'edificacié siguin els propis d'un habitatge
rural tradicional, que presenti caracteristiques arquitectoniques, tipologiques i
constructives inequivoques propies d'edificacié d’habitatge, tal com es coneix a Mallorca,
aixi com una superficie minima de 35 m? Utils i prou capacitat per poder-hi realitzar les
funcions d'estar, cuinar i dormir.

Que s’hagués construit a 'empara d'autoritzacio. No sera exigible I'aportacié de la llicencia
municipal en cas d'habitatges existents abans de l'entrada en vigor de la Llei del sol de
1956, la qual cosa sacreditara mitjancant un certificat municipal, emes partint de la
constancia de l'esmentat habitatge en el cadastre o en qualsevol registre o document
public.

Que per a la seva reforma no sigui necessari que sactul sobre elements estructurals
arquitectonics basics de l'edificacio, fent necessaria la seva reconstruccio, llevat que es
tracti d'actuacions parcials en cobertes o forjats o que es tracti d'habitatges catalogats pel
planejament vigent. Igualment, la demolicid de I'habitatge existent suposara la perdua
d'aquest Us i la subjeccio al regim de nova construccio d'edificacions o canvi d'Us regulat en
el Pla.

Que l'ampliacié projectada, si n'és el cas, sintegri a 'habitatge existent i no es superin els
parametres vigents per a habitatges de nova planta regulats al planejament general
municipal o en aquest pla en el moment de 'atorgament de la llicencia d'ampliacié. En cap
cas no podra donar lloc a cossos d'edificacio funcionalment independents destinats a usos
residencials.

Norma 29. Regim d'edificis existents (ED)

El planejament municipal haura dincorporar mesures per, en el cas d'edificacions existents de
tipologia tradicional que incompleixin algun dels parametres de posicio dels edificis en relacid
a la parcella o d'alcada maxima establerta per edificacions de nova planta per el seu mateix
Us, permetre obres de reforma i dampliacié, amb la intencid de respectar i protegir els referits
edificis i evitar-ne la seva degradacio, encara que aquesta ampliacié sempre haura de complir
els parametres exigibles per a noves construccions.
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TITOL Il
SERRA DE TRAMUNTANA

CAPITOL |
NORMES GENERALS

Norma 30. Delimitacié (AP)

A l'efecte de I'aplicacié d'aquest Pla, la serra de Tramuntana és el territori definit per la linia
grafiada en l'annex | de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de regim urbanistic
de les arees d'especial proteccié de les llles Balears. Aquesta area d'especial proteccio esta
integrada per arees naturals d'especial interes, arees rurals d'interes paisatgistic i arees
d'assentament en paisatge d'interes.

Norma 31. Elements catalogats (AP)

1.

D'acord amb el que regula la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic de les
llles Balears, formen part dels elements catalogats dins la delimitacié de la serra de
Tramuntana els que estiguin integrats en el Registre Insular de Béns d'Interes Cultural i en
el Cataleg insular del patrimoni historic.

Aixi mateix, es consideren elements catalogats dins la delimitacié de la Serra de
Tramuntana tots els que estiguin inclosos en els catalegs municipals existents. A tal efecte,
tots els municipis que encara no hagin procedit a 'aprovacié del corresponent cataleg, ho
hauran de fer en el tramit d'adaptacié del planejament municipal al present Pla Territorial.

En els municipis que no tinguin un cataleg municipal de patrimoni aprovat definitivament, a
les edificacions de valor arquitectonic o etnologic, com cases de possessio, cases de pages
construides amb tecniques tradicionals, molins, ponts, cases de neu i altres elements
definitoris de les tecniques tradicionals, només s'hi permeten obres d'estricta conservacio.

Norma 32. Regim d'usos en sol rustic (AP)

A la serra de Tramuntana el regim d'usos per a cada categoria de soOl rustic existent és
I'establert amb caracter general en el titol Il de les normes d'aquest Pla, excepte en tot allo que
contradigui les especialitats establertes en el present titol.

Norma 33. Especialitats del régim d'usos en sol rustic (AP)

1.

Sector primari

a. Activitats intensives
Us condicionat a les arees naturals d'especial interés (ANEI) i arees rurals d'especial
interes paisatgistic (ARIP) amb la condicidé que no podran implicar la installacio
d'hivernacles.

b. Activitats complementaries

Us condicionat a les arees naturals d'especial interés (ANEI) i arees rurals despecial
interes paisatgistic (ARIP) amb el requisit addicional que en el cas d'hotels rurals no es
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permeten les installacions esportives a laire lliure ni les seves edificacions
complementaries.

2. Regim d'usos de la resta d'equipaments:

Us condicionat a les arees rurals d'especial interés paisatgistic (ARIP) amb els requisits
addicionals seguents:

a. Enelcas de l'oferta turistica d'hotels de cinc estrelles no es permeten ampliacions de la
superficie edificada existent ni les instal-lacions esportives a l'aire lliure annexes.

b. La resta d'usos estaran prohibits a les arees rurals d'interes paisatgistic boscoses
(ARIP-B).

CAPITOL Il
AREES D'ASSENTAMENT EN PAISATGE D'INTERES

Norma 34. Delimitacié (AP)

Les arees d'assentament en paisatge d'interes (AAPI) definides a la Llei 1/1991 d'espais
naturals i regim urbanistic de les arees d'especial proteccio de les llles Balears es delimiten en
el planol 1, E 1:25.000 «Arees de desenvolupament urba i categories del sol rustic» d'aquest
Pla.

Norma 35. Regim d'usos en sol urba i sol urbanitzable (AP)

El regim d'usos de les arees d'assentament en paisatge d'interes que tenguin la classificacié de
sol urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacié sera el que els assigni el planejament
municipal corresponent.

Norma 36. Regim d'usos en sol rustic (AP)

1. Tindran el regim d'usos que els assigni el planejament general municipal i el pla especial
corresponent aquelles arees d'assentament en paisatge d'interes que siguin qualificades
per aquell com a nucli rural.

2. Mentre no tinguin la classificacid de sol urba, urbanitzable, apte per a la urbanitzacié o la
qualificacié de nucli rural, a les arees dassentament en paisatge dinteres els sera
d'aplicacio el regim d'usos establert per a les arees rurals d'interes paisatgistic (ARIP) de la
serra de Tramuntana en les normes d'aquest Pla, excepte en tot allo que contradigui les
especialitats establertes a continuacio.

Norma 37. Especialitats del regim d'usos en sol rustic (AP)

1. Sector secundari, industria en general.
Us prohibit amb I'excepcié daquelles industries, anteriors a dia 1 de gener de 1996, en
funcionament a l'entrada en vigor d'aquest Pla, que resultin autoritzades d'acord amb els
requisits, el procediment i altres condicions que S'estableixen en la disposicié addicional

segona d'aquest Pla.

2. Regim d'usos de la resta d'equipaments.
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Us condicionat amb els requisits addicionals segtients:

a.

Ser d'Us docent, educatiu, socioassistencial, sanitari, cientific, cultural o esportiu.

b. Ser d'Us d'odi, recreatiu, comercial o0 demmagatzematge, sempre en edificis existents a

I'entrada en vigor d'aquest Pla.

Norma 38. Creixement (ED)

1) Enelstermes i amb les limitacions establerts en I'art. 5.3 de la Llei 1/1991 d'espais naturals
i regim urbanistic de les arees d'especial proteccio de les llles Balears i al larticle 31 de la
Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les directrius d'ordenacio territorial de les llles Balears i de
mesures tributaries, el nou sol urba, urbanitzable o apte per ser urbanitzat que pugui
classificar el planejament general municipal haura de tenir per objecte el desenvolupament
socioeconomic del nucli urba tradicional o l'obtencid de soOl per a equipaments comunitaris
o0 infraestructures publiques d'aquell; haura de situar-se confrontant amb el sol urba del
nucli tradicional, desenvolupant-se de forma integrada i contigua a aquest, de tal manera
que hi hagi interconnexid entre els seu sistemes viaris, preferentment sobre arees
d’assentament en paisatge d'interes ja delimitades com a tal o, en tot cas, a les arees rurals
d'interes paisatgistic (ARIP) i no podra situar-se:

a.

En arees de prevencid de riscs (APR), excepte en APR dincendis sempre que es
compleixin les seglients condicions tecniques:

1) Shaura de preveure una franja de protecci¢ de 50 metres d'amplaria al seu voltant,
lliure de vegetacio baixa i arbustiva i amb la massa arbrada aclarida. En els terrenys
inclosos en al franja de proteccid prevista, shauran de preveure suficients passos
per accedir-hiirealitzar els treballs de neteja necessaris.

2) S'haura d'incorporar al projecte d'urbanitzacié una xarxa d'hidrants homologats per
a lextinci6 dincendis que compleixi les caracteristiques establertes per
I'administracié competent i un diposit amb una capacitat minima de 50 t d'aigua.

3) Sera necessari elaborar un Pla dautoproteccié contra incendis forestals en el
moment de [laprovacid del planejament general o, si n'és el cas, de
desenvolupament corresponent.

En pendents superiors al vint per cent (20%).

En zones que comportin un elevat impacte visual o limitin la perspectiva del conjunt
urba existent.

En arees rurals dinteres paisatgistic boscoses (ARIP-B) i, en tot cas, en llocs on hi hagi
massa boscosa.

2. Entot cas, la proposta de creixement haura de justificar-se mitjancant I'estudi dels criteris
d'ubicaci¢ seguents:

a.

Implantacié del nucli urba atenent a la situacié que té aquest en el territori,
concretament en el seu relleu topografic.

Topografia circumdant al nucli urba la qual, amb independencia del nucli, condiciona,
degut als accident topografics del territori, el seu creixement.

Principals visuals del nucli antic atenent a les caracteristiques daquest i la seva
preservacio, entenent-se que aquestes depenen tant de la implantacié del nucli com
de la topografia circumdant.
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d. Situacio del nucli antic respecte de I'entorn, atenent a la seva ubicacié respecte la resta
del nucli, els limits del qual poden ser amb el soOl rdstic o amb la trama urbana
envoltant.

e. Tendencia natural del creixement del nucli urba, atenent a la seva insercié a la trama
urbana existent i ja dotada dels serveis urbanistics necessaris.

3. La superficie del futur creixement en cada un dels nuclis no podra superar en cap cas el 10
% de la superficie de sol urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacio existent a 'entrada
en vigor de la Llei 1/1991 d'espais naturals i regim urbanistic de les arees d'especial
proteccio de les llles Balears.

4. A més dels apartats anteriors, al nou sol urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacié per
a Us residencial, turfstic o mixt, li sera d'aplicacio també la limitacid de superficie de
creixement establerta en la norma 6 d'aquest Pla per al municipi de que es tracti; i a aquell
que sigui destinat a Us industrial o de serveis, li sera d'aplicacio la limitacié establerta en
I'apartat 2 de la norma 8.

TITOL IV
AREES DE RECONVERSIO TERRITORIAL | AMBITS D'INTERVENCIO PAISATGISTICA

CAPITOL UNIC
ENUMERACIO, DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO

Norma 39. Enumeracié (ED, excepte apartat 4 AP)*!

1. Amb la finalitat de dur a terme operacions d'esponjament, implantacidé o millora
d'equipaments, infraestructures i dotacions de serveis, a les arees de desenvolupament
urba, i de dur a terme operacions de millora del paisatge urba i rural, el Pla crea les Arees
de Reconversio¢ Territorial segUents:

ART 2. ANEI Barrancs de Son Gual i Xorrigo, valoritzacio i restauracid ecologica i
ambiental.

ART 3. ANEI Massis de Randa, valoritzacio i restauracio ecologica i ambiental.

ART 4. ANEI Na Borges, valoritzacio i restauracio ecologica i ambiental.

ART 5. Connectors paisatgistics locals.

ART 6. Connector paisatgistic lineal Na Borges - Massis de Randa.

ART 11.  Operacions estrategiques als tres nodes territorials de l'illa:

11.1.  Facana d'Inca
11.2. Facana de Manacor
11.3. Reconversié de la Via de Cintura de Palma

40 Redactat conformement amb alld que es preveu en la modificacié nimero 2 del Pla territorial insular de
Mallorca.

41 Redactat conformement amb alld que es preveu en la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de
Mallorca.
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2. Als planols d'ordenacio de I'Annex | es localitzen les arees de reconversio territorial

esmentades.

Els instruments de planejament urbanistic municipal han de recollir, o proposar de forma
detallada, la delimitacié de les arees de reconversié anteriors que es localitzin, en tot o en
part, dins del seu ambit territorial en 'adaptacio del planejament esmentat al Pla territorial
Insular.

Les accions d'intervencio i de millora paisatgistica a desenvolupar en el marc del que
estableix el Conveni europeu del paisatge signat a Florencia el 20 d'octubre de 2000 i en la
legislacio, estrategies i instruments d'ordenacio que el despleguen, es podran executar,
entre daltres opcions, mitjancant la configuracié dels Ambits d'Intervencié Paisatgistica
(AIP) que crea aquest Pla, de conformitat amb el contingut detallat a I'Annex Ill (AP), i que
son els seglents:

AIP | Entorn de la Real

AIP 11 Entorn de Son Reus

AP I Connexié Palma-Marratxi (entorn del Torrent Gros)

APV Antiga central termica d”Alcudia i entorn

AIP VI Ambit de la Serra de Tramuntana Patrimoni Mundial, valoritzacié i restauracié

patrimonial i del paisatge cultural.

Els AIP es desenvoluparan mitjancant plans especials elaborats, tramitats i aprovats pel
Consell Insular de Mallorca, a excepcio del que hagi de desenvolupar I'AIP | “Entorn de la
Real” que sera elaborat i tramitat per I'Ajuntament de Palma, i el de I'AIP V que ho sera per
I'Ajuntament d’Alctdia, tot aixo sense perjudici de la seva aprovacio definitiva per part del
Consell Insular. Aquests plans especials, de tramitaci¢ i aprovacié qualificada, prevaldran
sobre el planejament urbanistic municipal, i no requereixen la previa adaptacié del
planejament urbanistic municipal. En el cas de superposicié total o parcial d'ambits
d'ordenacié que exigeixin el seu desenvolupament mitjancant diferents plans especials,
aquests es podran agrupar en un unic pla que integri les diferents ordenacions previstes.
En tot cas, una vegada adoptat I'acord d'aprovacio inicial, és preceptiu sollicitar informe als
ens locals afectats, el qual és vinculant en allo que sigui de la seva plena competencia; no
obstant aixo, s'han de fer les consultes preliminars apropiades amb els ens locals
esmentats durant la fase de redaccio préevia a I'aprovacio inicial. Igualment, en el marc del
principi de col-laboracio, els ens locals implicats podran subscriure convenis amb el Consell
Insular per tal de regular, si escau, el marc de participacio en la redaccio del pla especial i el
seu futur desplegament. Correspon al Ple del Consell de Mallorca I'aprovacio definitiva
d'aquests Plans especials.

Norma 40. Desenvolupament i execucio (AP)

1.

2.

La localitzacio, 'ambit espacial, els objectius i els criteris d'ordenacié per a cada una de les
arees de reconversio territorial esmentades en la norma anterior es detallen a les fitxes
individuals de caracteristiques que es troben a I'annex 1 d'aquest Pla, en les quals s'indica
també la classe d'instrument de reconversio territorial que sha de desenvolupar: Pla de
reconversio territorial (PRT), Projecte de millora territorial (PMT) 0 ambdds, en funcié dels
objectius, les actuacions concretes i les classes de sol afectat.

A lefecte de lexecucid de les arees de reconversio territorial, se'n distingeixen les
d'actuacié directa i les d'actuacié diferida:
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a. Les ART directes son aquelles que per a desenvolupar-les i executar-les no precisen
dalteracid del regim existent de classificacio del sol, per la qual cosa no necessitaran
complir amb el requisit d'incorporacio previa al planejament general.

b. Les ART diferides son les que per poder desenvolupar-les i executar-les necessiten
incorporar-se previament al planejament general en el moment de la seva adaptacié
completa al Pla territorial insular.

En el segon cas, el planejament general municipal, per desenvolupar plans de reconversio
territorial (PRT), podra delimitar unitats d'actuacié discontinues que continguin l'area
territorial subjecta a reconversio segons aquest Pla territorial insular i altres sols de futur
desenvolupament urba necessaris per poder dur a terme els objectius de reconversio.*?

3. Les arees de reconversio territorial d'actuacié directa son:*

ART 2: ANEI Barrancs de Son Gual i Xorrigo, valoritzacid i restauracié ecologica i
ambiental.

ART 3: ANEI Massis de Randa, valoritzacio i restauracio ecologica i ambiental.

ART 4: ANEI na Borges, valoritzacio i restauracioé ecologica i ambiental.

ART 5: Connectors paisatgistics locals.

ART 6: Connector paisatgistic lineal Na Borges - Massis de Randa.

4. Les arees de reconversio territorial d'actuacié diferida sdn totes les altres.

5. Fins que no es produeixi el desenvolupament reglamentari esmentat en la disposicid
addicional segona de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les directrius d'ordenacio territorial de
les llles Balears i de mesures tributaries, els plans de reconversio territorial i els projectes
de millora territorial es formularan mitjancant plans especials que hauran de ser aprovats
definitivament pel Consell Insular de Mallorca. Quan l'ambit afectat per l'ordenacio es
refereixi a arees de reconversid territorial d'actuacié directa, l'elaboracid, tramitacid i
aprovacié correspondra en tot cas al Consell Insular de Mallorca i sera preceptiu sollicitar
informe als ens locals afectats una vegada adoptat I'acord d'aprovacio inicial; d'altra banda,
les administracions locals implicades podran subscriure convenis amb el Consell per tal de
regular el marc de participacié en la redaccié del pla especial. #

42 Apartat redactat conformement amb alld que es preveu en la modificacié nimero 2 del Pla territorial insular
de Mallorca.
43 Apartat redactat conformement amb alld que es preveu en la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular
de Mallorca
44 Apartat redactat de conformitat amb alld que es preveu en modificacié nimero 2 del Pla territorial insular
de Mallorca.
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TITOLV
MEDI AMBIENT | PATRIMONI i LITORAL

CAPITOL |
MEDI AMBIENT

Norma 41. Implantacié de I'Agenda Local 21 (El)*

1. En el marc de l'impuls de la planificacié de 'Agenda Local 21, correspon al Consell Insular
de Mallorca:

a. Dissenyar iaplicar 'Agenda Local 21 a 'ambit territorial de Mallorca.
b. Promoure el concepte de sostenibilitat en tota la seva accié de Govern.
C. Larealitzacio de les accions seglients:

Definir una politica o estrategia comuna de desenvolupament sostenible a [illa.

Coordinar les actuacions en materia de sostenibilitat.

Assessorar als municipis en la consecucié del desenvolupament sostenible.

Proporcionar suport tecnic i material als municipis.

Facilitar i proposar part del financament per l'elaboracié dels diagnostics i de les

Agendes 21 Locals.

6) Definir la metodologia d'implantaci¢ i desenvolupament de les Agendes 21 en els
municipis.

7) Establir el marc d'actuacié en materia de desenvolupament sostenible en els
municipis, mitjancant la definicié d'una politica mediambiental comuna.

8) Potenciar accions conjuntes entre diferents municipis.

9) Constituir un instrument de cooperacio i intercanvi d'experiencies en el camp del

desenvolupament sostenible.

SRS

Norma 42. Mesures bioclimatiques a l'ordenacié i a I'edificacié (El excepte apartat 3.d ED)*4/

Per tal de millorar el medi ambient, els ajuntaments, en redactar o revisar el seu planejament
general, regularan mediambientalment les noves edificacions, els canvis d'Us i les reformes
integrals de les edificacions i construccions existents, d'acord amb els criteris orientatius i les
recomanacions seguents:

1. En el disseny dels edificis:

4> Veieu la Carta de les ciutats europees cap a la sostenibilitat, tal com fou aprovada pels participants en la
Conferencia europea sobre les ciutats sostenibles celebrada a Aalborg, Dinamarca, el 27 de maig de 1994
(Carta d'Aalborg). El nom comunament utilitzat és Agenda 21 Local encara que a la declaracié de Rio de 1992
es va utilitzar el terme Programa 21 -com aixi consta als documents de 'ONU- que s'ha anat estenent arran
de la cimera de Johannesburg de 2002 i actualment amb la Resolucié de 'Assemblea General de les Nacions
Unides el 25 de setembre del 2015 «Transformar el nostre mén: I'Agenda 2030 per al desenvolupament
sostenible»

46 Titol de la norma modificat per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.

47 Cal tenir presents les disposicions previstes al Codi Tecnic de I'Edificacié (CTE) vigent, aprovat mitjancant el
Reial Decret 314/2006, de 17 de mar¢ (modificat pel RD 1371/2007) en aplicacié de la Llei 38/1999 de 5 de
novembre, d'Ordenacié de I'Edificacid (LOE).
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a. Col'locar en tots els buits a espai lliure directe: un envidrament doble amb cambra d'aire
interior, aixi com uns tancaments que en conjunt garanteixin un coeficient de
transmissié térmica inferior a 2,8 kcal/lh m? °C, i persianes o para-sols exteriors
incorporats que puguin evitar I'entrada directa de sol pels buits de I'edificacio.

b. Garantir espai suficient per a recipients separadors de residus, d'accés comode, a la
cuina dels habitatges o al lloc d'emmagatzematge de residus en la resta d'usos.

. Execuci¢ del full d'instruccions mediambientals d'Us per a residents i usuaris habituals
de I'edifici que es lliurara a cada resident o usuari habitual.

2. Enlesinstallacions energetiques:

a. Installacio de captadors solars per a producci¢ d'aigua calenta sanitaria dimensionada
per cobrir un minim d'un 40% de la demanda anual per a aquest Us. La base de calcul
de la demanda en habitatges sera 30 litres per persona i dia a 45°C, i de tres persones
per habitatge. S'exceptuen els edificis d'habitatges amb menys de dotze unitats, i la
resta d'usos quan la potencia de la seva installacié per a produccié d'aigua calenta
sanitaria sigui inferior a 35.000 kcal/h.

b. Instal-lacié de caldera amb sistema de cogeneracié quan la potencia sigui superior a
400.000 kcal/h.

3. Enlesinstallacions de lampisteria i sanejament:

a. Installacio de sistemes d'estalvi d'aigua a cisternes de waters i de limitadors de cabal a
aixetes.

b. Instal-lacié de circuit per a la reutilitzacié d'aigles pluvials per als waters i per a les
instal-lacions de reg.

c. Installacié d'un circuit separat per a la reutilitzacio d'aigles grises condicionades i
tractades per als waters i per a les installacions de reg. S'exceptuen d'aquesta
instal-lacio els edificis d'habitatges amb menys de dotze unitats, i la resta d'usos quan les
seves installacions d'evacuacio siguin de menys de 300 unitats de descarrega (segons
norma UNE). Aixd no obstant, en aquestes excepcions s'haura de fer una preinstal-lacid
de dues xarxes separades, per al circuit d'aigles grises i per al d'aigles negres, que
pugui permetre el reciclatge de les aigles grises per als waters i per a les instal-lacions
de reg.

d. Per tal dimplantar mesures sobre gestié de la demanda hidraulica, el planejament
urbanistic haura dexigir que tots els habitatges, instal-lacions turistiques i altres
instal-lacions urbanes de nova construccié que requereixin subministrament d'aigua, aixi
com les modificacions de les existents que tenguin la consideraci¢ d'obra major d'acord
amb la legislacio urbanistica i de regim local, hauran d'incloure comptadors individuals
daigua aixi com la instal-lacié de fontaneria de baix consum i dispositius estalviadors
daigua. Les administracions locals inclouran a les seves ordenances aquesta
obligatorietat en la primera revisi¢ o modificacio que tramitin.

4. En el planejament urbanistic i per tal de minimitzar I'impacte ambiental, per evitar I'erosio,
contribuir a la preservacio del paisatge i minimitzar l'illa de calor urbana es garantiran el
compliment dels objectius segtients:*®

a. S'evitara la nova classificacié de sols destinats a usos residencials, turistics o mixtos en
ambits amb pendents superiors al 25%.

48 Apartat modificat per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.
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En la regulacié d'ordenacio detallada de les edificacions d'Us residencial o d'Us turistic,
es garantira que les arees no ocupables per l'edificacid mantinguin, tant com sigui
possible, el pendent natural i la permeabilitat del sol.

En la regulaci¢ d'edificacions d'equipaments o de serveis, en parcelles de tipologies
aillades, s'haura de garantir un index de permeabilitat del terreny en relacié amb la
mida de la parcella:
Un minim de 10% de sol permeable a les parcel-les de 1.200m2 a 5.000 m2.
i. D'unminim del 20% a parcel-les entre 5.000 m2 i 25.000 m2

ii.  D'un minim del 30% a parcelles de superficie total major de 25.000 m2.

Als equipaments comercials es complira el que disposa el Pla Director Sectorial
d'Equipaments Comercials.

Procurar la reduccié de la petjada ecologica en els processos d'urbanitzacio i edificacio,
i prioritzar la utilitzacié de materials locals o reciclats.

Implantar punts de recarrega suficients per a vehicles electrics a la via publica i als
nous aparcaments o ampliacions dels existents d'equipaments publics i privats i
d'edificis d'Us collectiu, amb un minim d'un punt cada 20 noves places.

5. Als projectes d'urbanitzacié:*

C.

Es desenvolupara el disseny de sistemes urbans de drenatge sostenibles.

S'haura d'estudiar i limitar el procés innecessari d'impermeabilitzacié de sol, evitant
I'abus de pavimentacions dures davant d'altres opcions més toves i naturals.

En el cas de realitzacié de zones d'aparcaments publics:

i. Sison en superficie es procurara el manteniment sol permeable i vegetat. Si
escau adoptaran sistemes de drenatge sostenible que minimitzin l'impacte de les
aigles pluvials de les xarxes de sanejament i drenatge, i que permetin
I'emmagatzematge per a un Us posterior o la reincorporacio al medi.

i. En el cas de construccié de nous aparcaments subterranis sota espais publics,
s'ha de ser especialment curés mantenint el maxim de l'arbrat existent, quan aixo
fos possible, o bé habilitant espais amb possibilitat de plantacié vegetal sobre ells.

Norma 43. Determinacions sobre hidrologia (ED)

1. D'acord amb les obligacions de les revisions del Pla Hidrologic vigent, els instruments
d'ordenacio territorial i urbanistica, en l'ordenacié que facin dels usos del sol, no podran
incloure determinacions que no siguin compatibles amb el contingut dels plans de gestio
del risc d'inundacio, ni amb la normativa aplicable relativa a inundacions, i hauran d'estar al
que es disposa sobre delimitacid de zones inundables i sobre la suficiencia de recursos
hidrics i capacitat de sanejament.°

2. Tambeé s'haura de donar compliment al que estableix l'article 66 del mateix Pla relatiu a la
suficiencia de recursos hidrics i capacitat de sanejament en el cas d'establiment de nous

49 Apartat introduit per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.
50 Apartat modificat per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.
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creixements de sol urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacidé que suposin un
increment a la demanda de recursos hidrics.”"

3. El planejament urbanistic, en I'ambit de les seves competéencies, adoptara mesures de
proteccio en relacio a la gestio dels riscos d'inundacié i a I'adaptacio al canvi climatic, per
aixo es podran desplegar actuacions de reconversio territorial municipal que suposin la
relocalitzacié de sols de desenvolupament urba que es trobin en zones de risc.>

4. En el sol urba o urbanitzable, els instruments d'ordenacié territorial o el planejament
urbanistic poden requalificar els ambits relatius a zones humides no expressament
protegides com a zona potencial com a parcs publics amb ['objectiu d'impulsar la
transformacié de les zones potencials en zones humides.>

Norma 44. Contaminacié luminica (ED excepte apartats 4 i 5 AP)>*

S'ha de complir el que disposa la Llei 3/2005, de 20 d'abril, de protecci¢ del medi nocturn de
les Illes Balears. Com a mesures contra la contaminacié luminica, s'estableixen a més les
determinacions seguents per al planejament general municipal:

1. Projectes d'urbanitzacié i dotacié de serveis™.

a. No es pot autoritzar cap projecte d'urbanitzacié ni de dotacié de serveis que inclogui
I'Us de lluminaries tipus globus. S'exigira I'Us de pantalles on la bombeta no sobresurti
de l'interior; no es faran servir refractors que dispersin la llum cap al cel; la inclinacié de
la lluminaria sera parallela a I'horitzo.

b. S'exigira, en qualsevol projecte d'urbanitzacio, de dotacié de serveis o de reforma
d'installacions d'enllumenat existents, que el disseny del sistema d'enllumenat es basi
fonamentalment en el criteri d'eficiencia energetica i d'assoliment dels nivells
luminotecnics establerts als apartats 2 i 3, i que a més compleixi les condicions
seguents:

1) Alenllumenat amb projectors de superficies horitzontals (instal-lacions esportives,
aparcaments, etc.), cal installar projectors asimetrics sense inclinaci6 o bé
instal-lar projectors simetrics amb reixetes adequades contra I'enlluernament

2) S'han de substituir les bombetes de vapor de mercuri per altres lluminaries de
major eficiencia energetica, o de vapor de sodi d'alta pressid (com a minim), i
també la implantaci¢ d'altres de vapor de sodi de baixa pressio a les arees on I'Us
d'aquest tipus de llum sigui indiscutible per raons de seguretat (aparcaments i vials
de circulacié rapida, per exemple).

3) Es modificara (en els casos en el quals tecnicament aixo sigui possible i no impliqui
una péerdua d'il-luminacio) la inclinacié de les lluminaries fins a situar-les paral-leles
a I'horitzo.

4) L'enfosquiment intern, al 50%, de I'hemisferi superior de les lluminaries que
tinguin globus de plastic o similars.

>1 Apartat modificat per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.

>2 Apartat introduit per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.

>3 Apartat introduit per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.

>4 Excepcié introduida per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.

%> Apartat redactat de conformitat amb allo que es preveu en modificacié nimero 3 del Pla territorial insular
de Mallorca afegint uns nous apartats b.6) i els apartats ¢) i d)
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5) La installacio de bombetes de menor consum en aquells llocs on el nivell
luminotecnic sigui excessiu, en relacio amb els valors de seguretat recomanats.

6) A leszones E1iE2, iales zones de baixa il-luminacio, preferentment s'utilitzaran
lluminaries que no superin els 3,5 m d'al¢cada.

Es considera com a zona de baixa il-luminacio, al sol rustic i als sols de vora urbana,
entesos com a tals a les franges de 100m des del limit de sol urba o del sector que
s'urbanitza, excepte la illuminacid de monuments o edificis singulars. En aquestes
zones de baixa il-luminacio els projectes d'il-luminacioé han d'evitar un impacte lluminos
negatiu, per a aixo s'establira una limitacié a l'alcada dels baculs aixi com un control
especial de la luminancia.

D'acord amb la Llei 1/1991, d'espais naturals només es pot admetre una brillantor
minima en aquests, per tant, la intensitat luminica de les zones confrontants amb
espais de la Xarxa Natura 2000 haura de controlar-se de manera que preservi al
maxim possible les condicions naturals de les hores nocturnes en benefici de la fauna,
la flora i els ecosistemes en general.

2. Zonificacio en el planejament

a. Per a l'aplicacid d'aquestes normes, s'estableixen les zones en el territori insular en

funcié del criteri de classificacio seglent:

Classificacié
de la zona

Descripcio

E1

Arees amb entorns obscurs: arees incloses en els espais d'interes
natural o en ambits territorials que es considerin d'especial
proteccid per les seves caracteristiques naturals —AANP, ANEI i
ARIP— 0 perque soén arees de valor astronomic especial.

E2

Arees de baixa brillantor: arees incloses en ambits territorials que
només admeten una brillantor reduida, fora de les arees
residencials urbanes o industrials.

E3

Arees de brillantor mitjana: arees incloses en ambits territorials
que admeten una brillantor mitjana, normalment son arees
residencials urbanes.

E4

Arees de brillantor alta: arees incloses en ambits territorials que
admeten una brillantor alta, genericament son arees urbanes que
inclouen zones residencials i destinades a usos comercials amb
una elevada activitat durant la franja horaria nocturna.

b. D'acord amb aquesta classificacio, i llevat que concorrin causes justificades que

autoritzin la seva excepcid en cada cas concret, el territori insular es classifica en les
zones seglents:*®

- Zona E1: correspon a les zones delimitades dins de les categories de sol rustic
protegit AANP, ANEI i ARIP. Aixi mateix, la inclosa dins un radi de 7 km des de la
ubicacié de ['Observatori Astronomic de Costitx.

- Zona E2: correspon a una franja de 5 km mesurada des del limit de les zones ET,
aixi com totes les zones ubicades dins de les restants categories de sol rustic.

- Zona E3: correspon a les zones classificades com a sol urba o urbanitzable,
excepte les zones turistiques delimitades pel PIAT i els nuclis urbans de les ciutats
de Palma i Manacor.
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- Zona E4: correspon a les zones classificades com a sol urba o urbanitzable dins de
les zones turistiques delimitades pel PIAT i els nuclis urbans de les ciutats de Palma
i Manacor.

3. Limitacions del flux hemisferic superior.

Considerant que el flux hemisferic superior installlat FHSins:% es defineix com la proporcio
en % del flux d'una lluminaria que s'emet sobre el pla horitzontal respecte del flux total
que surt de la lluminaria quan aquesta esta muntada en la posicié d'instal-lacio, el flux
hemisferic superior instal-lat FHSins(% en les lluminaries que shan dimplantar a cada zona
en que s'ha classificat el territori insular no poden superar els limits establerts a la taula
seglent:

Valor limit del flux hemisferic superior instal-lat

CLASSIFICACIO DE FLUX HEMISFERIC

ZONES SUPERIOR INSTAL-LAT
FHSins(%)

El 0%

E2 <5%

E3 <15%

E4 <25%

A les zones E-3 i E-4 es podran fixar condicionants diferents aplicables a la il-luminacié de
monuments o daltres elements o zones d'un interes cultural, historic o turistic especial.

4. El planejament urbanistic, llevat que ja estigui regulat de forma autonoma i adaptat a la
normativa vigent, ha de contenir una ordenanca de publicitat exterior que, entre d'altres
aspectes, limiti la implantacio d'elements d'identificacio o suports publicitaris il-luminats,
lluminosos o retroilluminats, amb l'objectiu de prevenir la contaminacid luminica,
fomentar l'estalvi energetic i la seguretat viaria, aixi com promoure la qualitat del paisatge
urba i la proteccié del patrimoni cultural i de I'entorn.>’

5. En defecte de la regulacio referida a I'apartat anterior, només sera possible la implantacio
o modificacié d'elements d'identificacid o de publicitat illuminats, lluminosos o
retroil-luminats (a excepcid dels de senyalitzacid d'establiments sanitaris o dotacionals
publics) que siguin visibles des del sol rdstic o des de l'espai public (excepte als centres
comercials urbans delimitats pel planejament urbanistic), sempre que compleixin les
caracteristiques seglients:>®

a. No es permet la illuminacié de suports publicitaris utilitzant energia produida per
qualsevol sistema autonom de combusti® interna. Preferentment es faran servir
dispositius d'alta eficiencia energetica i alimentacié mitjancant fonts d'energia
renovable.

b. Lailluminacid projectada, sobre qualsevol tipus de suport, haura de tenir sempre una
orientaci¢ descendent amb una sola linia de projeccid a la part superior, sense
sobrepassar els limits de la superficie publicitaria i amb efecte d'esvaiment, sense que
es pugui projectar directament sobre la superficie a il-luminar.

C. La luminancia maxima dels suports publicitaris i dels elements didentificacio
d'activitats es limitara en funcio de la grandaria de la superficie lluminosa d'acord amb
els valors fixats a la taula segtent:
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Llumener maxim de superficies lluminoses
Superficie lluminosa a m? Luminancia en cd/m2
Menor de 0,5 m2 1.000 cd/m2
0,5<S<2m? 800 cd/m?
2<5<10m? 600 cd/m?
S>10m?2 400cd/m?2

d. Als centres historics de les poblacions només es permeten suports lluminosos murals
d'imatge dinamica de fins a 1 m2, amb una luminancia maxima de 600 cd/m2. A les
zones residencials intensives amb ordenaci¢ d'edificacié alineada a vial, només es
permeten suports lluminosos murals d'imatge dinamica de fins a 2 m? amb una
luminancia maxima de 600 cd/m2. No es permet cap mena de suport lluminds dinamic
que sobresurti del pla d'alineacié a vial public. En qualsevol cas, només es podran
mantenir encesos durant I'norari d'obertura al public dels establiments.

e. No es permet colllocar elements d'identificacié o suports publicitaris que superin la
coronaci¢ d'edificis.

f. No es permet la collocacié de suports lluminosos a una distancia inferior a 20 m
mesurada des de qualsevol intersecci¢ viaria rodada, des de qualsevol senyalitzacio de
transit lluminosa o des d'un altre suport publicitari lluminds.

Norma 45. Contaminacié acUstica (ED, excepte apartat 3.b AP)*?

1. Vist el que regula la Llei 1/2007, de 16 de marg, contra la contaminacio acUstica de les llles
Balears, el planejament urbanistic ha de tenir sempre en compte els objectius de qualitat
acUstica de cada area acustica a I'hora d'emprendre qualsevol classificacio del sol,
aprovacio de planejament o mesures semblants. D'acord amb el referit en aquesta llei, als
ambits de la xarxa natura 2000 o altres espais de rellevancia ambiental, aixi com als sols
confrontants, s'adoptaran les mesures necessaries, en el marc de la legislacio especifica,
que minimitzin la contaminacioé acustica.

2. El planejament urbanistic haura de tenir en compte les previsions establertes a
l'esmentada Llei 1/2007, de 16 de marg, contra la contaminacid acustica de les llles
Balears, en les normes dictades en el seu desenvolupament i en les actuacions
administratives realitzades en execucio de aquestes.

3. Als ambits afectats per les petjades sonores recollides en els plans d'Afeccions Acustiques
de I'Annex VI “Servituds acustiques” no sén compatibles els nous usos residencials, ni els
dotacionals educatius o sanitaris, ni s'admeten les modificacions d'ordenacio, que suposin
un increment del nombre de persones afectades per a aquests usos respecte al
planejament vigent. Sobre aquest tema:

a. El planejament territorial i urbanistic I'ambit d'ordenacié del qual es trobi totalment o
parcialment afectat per les petjades sonores indicades haura de, en funci¢ dels seus
respectius ambits de competencia:

- Incorporar entre els seus planols, les petjades de soroll corresponents a les
Servituds Aeronautiques Acustiques de |'Aeroport de Palma i/o les recollides al
Pla Director de I'Aeroport de Son Bonet, segons correspongui.

- Assegurar que, en relacid amb les afeccions acustiques, les seves
determinacions d'ordenacio en cap cas incompleixen la normativa en materia
aeroportuaria. Per a aixo, al sol urba no consolidat per la urbanitzacio i al sol
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urbanitzable o apte per a la urbanitzacio, el planejament general i, en el seu
cas, el de desenvolupament, haura de procedir a ordenar la urbanitzacio i
edificacio situant les zones residencials, sanitaries i educatives fora de les zones
indicades.

b. En el sol rdstic no es podran atorgar autoritzacions ni llicencies per usos residencials,
sanitaris o docents dins els referits ambits.

CAPITOL Il
PATRIMONI URBANISTIC | ARQUITECTONIC

Norma 46. Proteccio de conjunts urbans (ED)

El planejament municipal haura de delimitar, en els nuclis tradicionals on n'hi hagi, una zona
de nucli antic (o centre historic) del nucli urba, que abasti I'area més rellevant pel que fa a la
conservacio patrimonial de tipologies tradicionals, a la persistencia de trames urbanes
originals i al seu creixement cap a altres nuclis, si n'hi hagués (ravals). La zona aixi delimitada
haura de ser objecte de proteccio i conservacio.

Norma 47. Catalegs (ED)

1. El planejament general municipal urbanistic contindra un cataleg d'elements que, pels
seus valors singulars o caracteristiques urbanistiques o arquitectoniques, hagin de ser
objecte d'una especial proteccio. El contingut del cataleg s'ajustara a les determinacions de
la normativa corresponent considerant els aspectes segtents:®°

a. Shan de catalogar, com a minim, els elements inclosos dins les categories seglents:
jaciments arqueologics, arquitectura religiosa, escultura monumental religiosa i
heraldica, arquitectura i enginyeria civil, arquitectura militar, béns etnologics, béns
d'interes industrial i béns d'interes paisatgistic i ambiental, entenent com a tal no tan
sols els espais amb valors naturals destacats (orografia, hidrografia, flora i fauna), sind
també tots aquells conjunts urbans (carrers, barris, etc) amb unes caracteristiques
determinades que els confereixen una unitat valorable des d'un punt de vista etnologic,
historic o social. El contingut del cataleg haura dincloure com a minim tots aquests
elements, sense perjudici d'incloure tots aquells altres de valor singular que s'estimin
adequats per catalogar.

b. Se n'ha d'indicar el grau de proteccio corresponent. Amb aquesta finalitat, es proposa la
seglent estructuracio de les proteccions:

1) Nivell de proteccid integral. Aquest tipus de proteccid implicaria una preservacio
integra del bé que sha de protegir, és a dir, sense cap possibilitat de canvi que
comportas una modificacié en la seva estructura, distribucid i elements d'acabat.
Hauria de mantenir I'Gs original o un altre de compatible amb 'adequat manteniment
i proteccio del bé, i només s'hi permetrien obres de conservacio, restauracio i, en
casos excepcionals, de recuperacio d'alguna de les seves caracteristiques originals. Es
pot admetre I'establiment d'una subcategoria que englobi aquells elements d'un valor
elevat que, a causa del seu deteriorament, requereixin obres d'una certa entitat per
assegurar-ne la permanencia o el retorn a un estat original desitjat; també quedarien
inclosos en aquesta subcategoria aquells elements que, tot i que mereixen una
proteccid integral, posseeixen annexos no protegits 0 amb un nivell de proteccio
menor on es poden dur a terme obres de més entitat necessaries per a la continuitat
del seu Us.
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2) Nivell de proteccio parcial. Per a aquells casos diferents dels anteriors que, amb el
limit de la conservacio integra de les seves parts essencials i la seva volumetria,
permetin I'execucio d'obres majors.

3) Nivell de proteccié ambiental. Quedaran englobades en aquest nivell les
remodelacions que poguessin afectar la totalitat de I'espai interior de les edificacions,
mantenint les proteccions de facana, que haurien d'obligar a mantenir la volumetria
existent en laiguavés corresponent a aquesta, a fi que la seva proteccid sigui
realment efectiva.

c. S'elaborara una fitxa individualitzada per a cada element, la qual, com a minim, ha de
contenir les dades seglients:

1) Identificacio espacial: municipi, poblacio, localitzacio i planol de situacio.

2) ldentificacié de l'element: denominacio, codi d'identificacid, tipologia, Us actual,
documentacio fotografica, autoria, estil o corrent.

3) Descripcio de l'element: descripcio (morfologica, estructural i elements integrants),
cronologia, bibliografia.

4) Estat de conservacio: intervencions, realitzacions i descripcié de l'estat actual de
conservacio.

5) Protecci¢ de I'element: grau de proteccio, usos permesos, elements destacats que
s’han de preservar (podria, excepcionalment, incloure béns mobles), definicid de
les intervencions preferents i admissibles sobre l'element catalogat; aquestes
dades tindran caracter normatiu.

6) Definicié de la zona de proteccid: En els casos de nivell de proteccié integral, i en
altres casos que es consideri necessari, excepte en el cas de conjunts historics, es
podra definir un entorn de proteccid al voltant de lelement catalogat, a fi de
preservar el seu ambit d'influencia. A més el planejament general municipal I'haura
de tenir en compte a I'hora d'ordenar el referit entorn per tal de no distorsionar-ne
les visuals. En els elements ja catalogats, shaura de fixar aquest ambit si no el
tenen o ampliar-lo si és necessari.

2. La ubicacié dels elements catalogats sera indicada en els planols generals d'informacié del
planejament municipal.

3. Els béns declarats d'interes cultural i els catalogats segons la legislacio especial de
patrimoni historic de les llles Balears es regiran per la seva normativa especifica i hauran
de ser recollits en el cataleg municipal objecte d'aquesta norma.

Norma 48. Elements etnologics (ED)

S'hauran de catalogar, i incloure en el cataleg municipal corresponent, entre daltres, els
elements etnologics rurals seguents:

1. Murs de pedra seca.

a. S'inclouran en el cataleg esmentat en la norma anterior, en la tipologia de béns
etnologics, aquells trams dels murs que limiten amb cami o carretera que es puguin
considerar d'alt valor paisatgistic ambiental. Se n'ha de detallar la tipologia, 'alcada i les
condicions, el planol de situaci¢ i les actuacions necessaries per a la seva conservacio.
Nomeés es podran eliminar per un motiu d'utilitat publica, cas en que hauran de ser
reconstruits després de la necessaria reculada.
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b. Els murs que no resultin catalogats i que s'usin per separar finques no es podran
demolir, excepte en els casos de deteriorament o agrupacio de finques que impliquin la
perdua daquesta funcid. En aquests casos i tots els altres en que es procedeixi a la
segregacio, divisio o fragmentacio de finques tancades d'aquesta manera, la separacio
de les finques resultants de la divisio s'haura de fer necessariament amb mur de pedra
seca del mateix tipus del que hi havia en el moment de les actuacions esmentades.

Marjades.

a. Les arees paisatgistiques formades per grups de marjades també hauran de ser
incloses en I'esmentat cataleg municipal. Les fitxes han de reflectir el tipus de mur que
delimita les marjades i la seva alcada, i han de contenir documentacid grafica i
fotografica sobre els elements més caracteristics i la seva ubicacio concreta.

b. Aquestes arees hauran de ser zones d'actuacio preferent tant per a la rehabilitacio dels
elements en si mateixos, com per a la recuperacié dels usos tradicionals agraris.

Fonts de mina, barraques de roter, forns de calg, cases de neu i barraques, rotlos de sitja i
forns de carboner.

a. lgual que els elements etnologics rurals anteriors, les fonts de mina, les barraques de
roter, els forns de calg, les cases de neu i les barraques, rotlos de sitja i forns de
carboner s'inclouran en el cataleg municipal d'elements d'especial proteccié com a béns
etnologics, sempre que el seu estat de conservacié en permeti la recuperacio.

b. S'hauran de promoure ajuts publics per a la seva conservacio i restauracio, i s'afavorira
que es valorin com a béns d'alt interes etnologic.

Camins empedrats.
a. Seran també catalogats detalladament, amb expressio de la seva titularitat i de les seves
caracteristiques essencials, com ara limits (parets de pedra seca, d'esquena d'ase, etc.),

orografia, pavimentacio, vegetacié i edificacions properes.

Altres elements d'interes etnologic, com poden ser escars, pous, rellotges de sol, etc., que
per la seva singularitat hagin de ser protegits.

Norma 49. Rutes d'interes cultural (ED)

1.

Per tal de difondre la realitat patrimonial, promoure la seva conservacio i potenciar el seu
coneixement i comprensio, es defineixen les seglents rutes d'interes cultural, grafiades en
el planol nimero 5:

Ruta arqueologica
- Ruta del Gotic

- Ruta de castells

- Ruta del Barroc

Sense perjudici de la possibilitat de la redaccié de plans especials per part del Consell
Insular de Mallorca per al desenvolupament de les presents determinacions, els tragats de
les rutes esmentades s'hauran d'incloure en el planejament municipal, i seran vinculants a
I'nora de redactar les adaptacions, revisions o els nous planejaments urbanistics. Shaura
de preveure una zona de proteccid al voltant de cada un dels elements que la
constitueixen on es prohibeixin actuacions que puguin malmetre o perjudicar el patrimoni
catalogat i shauran d'establir mesures de proteccié de les visuals i de I'entorn de les rutes.
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3. Els plans especials de desenvolupament daquestes rutes seran vinculants per al
planejament urbanistic municipal i n‘establiran de forma detallada el seu tracat, podent
incorporar de forma justificada nous elements, alternatives o variants en el seu
desplegament per a un millor compliment dels objectius assenyalats. Quan l'elaboracio,
tramitacio i aprovacio correspongui al Consell Insular de Mallorca, sera preceptiu sol-licitar
informe als ens locals afectats una vegada adoptat I'acord d'aprovacié inicial; d'altra banda,
es podran subscriure convenis entre el Consell i les administracions locals implicades per
tal de regular el marc de participacio en la redaccio i desplegament posterior dels plans
especials.®!

Norma 50. Rutes d'Interes paisatgistic (ED)

1. Per tal de difondre la realitat patrimonial, promoure la seva conservacié i potenciar el seu
coneixement i comprensié, s'han creat les seglients rutes d'interés naturalistic®?, grafiades
en el planol nimero 5:

- Ruta Pedra Seca
- Ruta Arta - Lluc
- Ruta del sistema hidraulic de Palma

2. Sense perjudici de la possibilitat de redacci¢ de plans especials per part del Consell Insular
de Mallorca per al desenvolupament de les presents determinacions, els tracats de les
rutes esmentades s'hauran dincloure en el planejament municipal, i seran vinculants a
I'hora de redactar les adaptacions, revisions o els nous planejaments urbanistics. S'haura
de preveure una zona de proteccid al voltant de cada un dels elements que la
constitueixen on es prohibeixin actuacions que puguin malmetre o perjudicar el patrimoni
catalogat, les visuals, 'entorn o la qualitat paisatgistica de la ruta i, a la vegada, mantenir-les
en condicions de ser transitades i obertes al public.

3. Els plans especials de desenvolupament daquestes rutes seran vinculants per al
planejament urbanistic municipal i n‘establiran de forma detallada el seu tracat, podent
incorporar de forma justificada nous elements, alternatives o variants en el seu
desplegament per a un millor compliment dels objectius assenyalats. Quan l'elaboracio,
tramitacio i aprovacié correspongui al Consell Insular de Mallorca, sera preceptiu sol-licitar
informe als ens locals afectats una vegada adoptat I'acord d'aprovacié inicial; d'altra banda,
es podran subscriure convenis entre el Consell i les administracions locals implicades per
tal de regular el marc de participacio en la redaccio i desplegament posterior dels plans
especials.®

CAPITOL Il
LITORAL

Norma 51. Determinacions sobre el litoral (ED)

1. Els instruments de planejament general d'ambit municipal dels municipis costaners,
hauran de contenir una referencia a les determinacions que la vigent legislacié de costes,
la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes, les seves modificacions i el Reglament per al seu
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desenvolupament, estableixen per als terrenys inclosos en la zona de domini public
maritimo terrestre i en les zones de servitud de transit, protecci¢ i dinfluencia. També
hauran d'incorporar les partions del domini public maritimo terrestre i el limit de les
servituds, de conformitat amb les dades dels projectes de partions aprovats o en
tramitacio. Aixi mateix a 'hora de definir el regim d'usos, el regim d'edificis existents i els
parametres edificatoris per a les actuacions en els terrenys inclosos dins 'ambit de
regulacio de la referida Llei de costes shauran de tenir en compte les seves
determinacions.

2. En compliment de larticle 28.1 de la Llei de costes, els instruments de planejament
general municipal hauran d'establir, llevat dels casos d'espais qualificats com a d'especial
proteccio, la previsio de suficients accessos al mar i aparcaments, fora del domini public
maritimo terrestre. Amb aquesta finalitat en les zones de soOl urba, urbanitzables o aptes
per a la urbanitzacio els accessos de transit rodat hauran d'estar separats entre si, com a
maxim 500 m, i els de vianants, 200 m. Als efectes d'aplicacié d'aquesta norma tindran la
consideracié d'espais qualificats com a d'especial proteccio, els terrenys inclosos en les
categories de AANP, ANEI i ARIP.

3. De conformitat amb el que estableix I'apartat 3 de la disposicid transitoria tercera de la Llei
de costes, segons la nova redacci¢ continguda al punt 7 de larticle 120 de la modificacio
de la Llei de costes inclosa en la Llei 53/2002, de 30 de desembre, de mesures fiscals,
administratives i de lordre social, el propi planejament general municipal haura de
proposar la delimitacio dels trams de facana maritima el tractament homogeni de la qual
es proposi obtenir mitjancant actuacions edificatories per a les quals se solliciti
autoritzacio.

4. Una vegada fixats aquests trams de facana maritima el planejament general municipal
podra ser linstrument que contingui la justificacid expressa del compliment de tots i cada
un dels requisits enumerats a l'apartat 3.2 de la disposicio transitoria tercera de la Llei de
costes, indispensables per a poder autoritzar edificacions destinades a habitatge o
habitacid o aquelles altres que, per no complir amb larticle 25.2 de la Llei, no poden ser
autoritzades amb caracter ordinari i haura de proposar una ordenacié que respecti les
determinacions de la Llei i el seu reglament en aquests trams.

5. (Sense contingut)®*

6. El planejament urbanistic, en I'ambit de les seues competéencies, adoptara mesures de
protecci¢ de la costa en relacio amb la gestio dels riscos d'inundacié i I'adaptacio al canvi
climatic, per a aixo es podran desplegar actuacions de reconversié territorial municipal que
suposen la relocalitzacié de sols de desenvolupament urba que es trobin a zones de risc.®

64 Apartat suprimit per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.
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TITOL VI
INFRAESTRUCTURES | EQUIPAMENTS

CAPITOL |
INFRAESTRUCTURES

Norma 52. Propostes relatives a carreteres (AP, excepte punt 3 EI)®®

Les actuacions i propostes destinades a la millora de la xarxa de carreteres s'agrupen en:
propostes de millora de capacitat viaria i proposta de vies parc.®’

Aquestes actuacions, aixi com la resta de les contemplades al Pla Director Sectorial de
Carreteres, hauran de tenir en compte la possibilitat d'establir rutes cicloturistiques,
incorporant mesures amb la finalitat de facilitar el seu Us per ciclistes.

1. Propostes de millora de capacitat viaria

Aquest Pla fa seves les propostes contingudes en el vigent Pla director sectorial de carreteres
aprovat el 3 de desembre de 2009 (BOIB NUm. 183, de 17-12-2009), pel que fa a l'ordenacié
relativa al programa d'actuaci¢ de la fase | (horitzd 2016) i les resultants de l'aplicacio de la
seva norma 7.°®

2. (Sense contingut)®
3. Proposta de vies parc

a. Aquestes vies parc no han de tenir caracteristiques rigides de tracat, disseny, etc., sin®
que han d'adaptar-se i treure profit del medi natural pel qual discorren.

b. Es proposen tres eixos viaris per desenvolupar el concepte de via parc, aprofitant les
carreteres existents i mantenint la configuracié actual de dos carrils (un per sentit), pero
dotant les vies d'elements paisatgistics que millorin la seva qualitat ambiental:

1) Arc de suport a la costa, que connectaria Palma - Llucmajor - Campos - Felanitx -
Manacor - Sant Lloreng - Arta - Sta. Margalida - Sa Pobla i des d'on sortirien altres
vies parc que donarien accés a la costa per diversos llocs.

2) Via parc Aeroport — Santa Eugenia - Sencelles - Costitx - Llubi - sa Pobla, que pugui
servir d'accés alternatiu a l'autopista PM-27 per a una part dels visitants de lilla que
arribin per I'Aeroport i la destinaci¢ final del quals sigui alguna localitat del nord-est
de lilla.

3) Via parc Nord-Sud, que estructuraria la part central de lilla, especialment el Pla, i
connectaria Campos, Porreres, Montuiri, Sant Joan, Sineu, Maria i Muro. Aquesta via
podria ser un element important de revitalitzacio del Pla, sense que aquesta part de
lilla perdi el seu essencial caracter rural-natural.

66 Es modifica el grau de vinculacié de ED a AP amb la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de
Mallorca.

67 Apartat modificat per la modificacié nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.

68 Nova redaccié donada a l'apartat per la modificacié nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca, que
actualitza la referencia al vigent PDS de carreteres de 2009.

69 Apartat suprimit per la modificacié nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.

PTIM-NORMES D'ORDENACIO 58 TEXT CONSOLIDAT. JUNY 2023



En els planols d'ordenacio queden grafiades les propostes anteriors.

4. (Sense contingut)’®

Norma 53. Propostes relatives a transport de ferrocarril (El)

Es concreten en la posada en servei d'una serie de linies ferries i en el soterrament del
ferrocarril a I'accés a Palma.

1.

Propostes d'ampliacié de linies ferries

Les actuacions proposades son les seglents:

a. Prolongacié a Arta i Cala Rajada de l'actual linia Palma - Manacor. S'hauran d'estudiar
alternatives al tracat d'aquest eix per evitar que travessi per linterior dels nuclis urbans,
aprofitant en la resta del tracat la linia de ferrocarril antiga, el tracat de la qual és
propietat de Serveis Ferroviaris de Mallorca.

b. Tram Sa Pobla - Alctdia. Aquest tram pretén completar I'eix Palma - Inca - sa Pobla -
Alcudia, i donar més accessibilitat en transport col-lectiu a la Badia d'Alctdia.

c. Metro lleuger (tramvia) Universitat - Palma - Aeroport - s’Arenal, que pot desdoblar-se
en tres trams: Palma - Aeroport, Palma - Universitat i Aeroport - s’Arenal.

d. Metro lleuger (tramvia) Palma - Andratx, que completaria la xarxa ferroviaria i donaria
servei a la Badia de Palma.

Soterrament dels accessos ferroviaris a Palma

Inclouria el soterrament dels trams finals i a partir de la Via de Cintura del ferrocarril
Palma-Inca i Palma-Sdller.

Norma 54. Propostes relatives a intermodalitat del transport (El, excepte punt 3 ED)”"

Es proposa el desenvolupament dels seglents centres d'intercanvi modal per passatgers i
mercaderies:

Estacié central intermodal de Palma.
Altres alternatives de referencia a Palmanova, Inca, AlcUdia i Manacor.

Els planejaments urbanistics, d'acord amb les politiques de mobilitat urbana sostenible,
hauran de procurar la reduccié de I'ocupacio sobre el terreny de I'espai public dels centres
urbans pels vehicles automobils mitjancant la implantacié d'aparcaments alternatius. Per a
la seva localitzacio i disseny s'han d'adoptar criteris que facilitin una intermodalitat
adequada, i una qualitat en I'execucioé que atengui el seu impacte en I'accés als nuclis, el
tractament vegetal i paisatgistic i el potencial com a zona de produccié d'energia
renovable.”
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4. Aparcaments i centres intermodals en altres estacions de ferrocarril. Es proposen les
localitzacions seguents:

- Inca

- Manacor

- Marratx{

- Santa Maria
- Alaré

- Llubi

- Muro

- Sa Pobla

- Sineu

- Soller

5. Centres intermodals a les terminals portuaries i aeroportuaries de:

- Portde Palma
- Portd'Alcudia
- Port de Cala Rajada
- Aeroport de Palma

Norma 55. Propostes relatives als ports (El)
1. Propostes relatives al port de Palma
a. Per ampliar-lo, el Pla proposa dues possibles alternatives per al seu desenvolupament:

1) Concentrar totes les activitats portuaries en els molls de Ponent. Per aconseguir-ho
és necessari que aquests sampliin amb la construccid¢ d'un nou dic paral-lel a
I'actual. En aquesta proposta, s'hi hauria d'incloure la millora dels accessos a la Via
de Cintura amb la construccié d'un tunel que solucionas la falta de capacitat de la
rotonda de Porto Pi. D'aquesta manera, les installacions de Llevant podrien
alliberar-se per a usos més compatibles amb I'entorn urba on es troben, i s'evitaria
la utilitzacid del nou passeig maritim entre els dics de Llevant i la Via de Cintura per
al trafic de mercaderies generat pel port.

2) Una alternativa basada en la nova distribucié d'usos prevista per ['Autoritat
Portuaria, en que es destinarien els molls de Llevant a Us exclusiu de ferris i es
concentrarien les mercaderies i els creuers a Ponent. Aquesta alternativa exigiria, a
més de la solucio de l'accés per Porto Pi similar a l'alternativa anterior, cercar una
solucié de compatibilitat del trafic generat pels ferris amb el projecte del front litoral
de Llevant, proposat per I'Ajuntament de Palma i que molt probablement exigiria la
construccié d'un tunel entre els molls de Llevant i I'accés a la Via de Cintura.

b. Per millorar-ne els accessos:

1) Accés oest a la Via de Cintura. Per millorar I'accés dels vehicles de transport a la Via
de Cintura es requeriria un carril especific (bypass) per a aquest tipus de vehicles. La
falta d'espai per a aquest possible carril obligaria a plantejar-se un tunel com a
solucio.

2) Remodelacié de I'accés est. La nova ubicacio de la terminal de passatgers en el lloc
on es trobaven els molls comercials planteja la necessitat de reenfocar l'accés est
per donar servei als passatgers que accedeixen al port, aixi com per fer viables els
projectes de remodelacid del passeig Maritim que ha proposat I'Ajuntament de
Palma i millorar, aixi mateix, l'accés al Moll Vell per als vianants. La solucid6 més
adequada a aquest problema seria I'encreuament a diferent nivell d'ambdds
transits: rodat i de vianants, preferentment soterrant la carretera. El soterrament del
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tram entre es Molinar i els molls de Llevant, a més de solucionar els accessos al port,
possibilitaria la creacio d'un passeig maritim, sense transit pesant, a tota la facana de
Llevant de Palma.

Proposta relativa al port d'Alcudia

S'haura de preveure la remodelacio del port d’Alcidia, atés el seu caracter de segon port
comercial de Mallorca i de centre de connexié amb els nuclis de Manacor i Inca, mitjancant
el pla especial que 'ordeni.

Norma 56. Propostes relatives a les infrastructures aeronautiques (ED, excepte punt 1.b El)

1.

A efectes de coordinar, atenent el principi de col-laboracié que ha de regir les actuacions
de les administracions publiques, l'ordenaci¢ territorial i urbanistica i I'ordenacié sectorial
propia de les corresponents infraestructures i instal-lacions, s'estableixen les seguents
determinacions:”?

a. En les Zones de Servei dels Aeroports de Palma i de Son Bonet, s'estara al que disposa

la normativa estatal en materia aeroportuaria i, si escau, a les disposicions dels
respectius Plans Directors. L'Us public aeroportuari és I'inic Us admissible en aquests
terrenys.

. El planejament territorial i urbanistic I'ambit d'ordenacié del qual es trobi totalment o

parcialment inclos en la Zona de Servei dels Aeroports de Palma i de Son Bonet, en
funcié dels seus respectius ambits de competencia, hauran de:

- Recollir els limits del Sistema General Aeroportuari que figura com a Zona de Servei
Aeroportuari en els Plans Directors dels Aeroports de Palma i de Son Bonet, segons
correspongui.

- Definir I'ambit de la Zona de Servei Aeroportuari que figura en els Plans Directors dels
Aeroports de Palma i de Son Bonet, segons correspongui, com a Sistema General
Aeroportuari o denominacio similar.

- Especificar, amb caracter normatiu, que en I'ambit del Sistema General Aeroportuari de
Palma i de Son Bonet, segons correspongui, I'Us admissible sera exclusivament I'Us
public aeroportuari.

. Respecte a les afeccions generades per les installacions militars aeronautiques:

- Es respectaran les servituds que genera |'Aerodrom militar de Pollenca.

- L'execucio de qualsevol construccid o estructura que s'elevi a una altura superior als
100 metres sobre el terreny, requerira pronunciament previ de la Direccié General
d'Infraestructura del Ministeri de Defensa en relacid amb la seva incidencia en la
seguretat de les operacions aeries, conforme al que es disposa en l'article 8 de Decret
584/1972, de 24 de febrer, en la seva actual redaccio.

2. En compliment del determinat a la disposicié addicional Unica de la Llei 48/1960, de 21 de

juliol, sobre navegaci¢ aeria, s'estableix I'obligacio pels planejaments generals municipals
dincloure les limitacions als ambits afectats que, degut a les servituds aeronautiques,
determini la seva normativa sectorial especifica.

73 Apartat modificat per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.
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CAPITOL Il
EQUIPAMENTS

Norma 57. Determinacions sobre equipaments.

En I'ambit dels principis de coordinaci¢ i programacio entre les administracions publiques
competents en materia d'ordenacio territorial, urbanistica i sectorial, s'estableix la seglent
proposta d'equipaments, I'ordenacio dels quals haura de procurar la igualtat de I'accessibilitat
de la poblaci¢ i fomentar l'aplicacio del que disposa la Llei 3/1993, de 4 de maig, per a la
millora de l'accessibilitat i de la supressio de barreres arquitectoniques a 'ambit de les llles
Balears.

1. Equipaments sanitaris (El)

S'assumeix 'ordenacio territorial sanitaria definida al Pla director d'ordenacié sanitaria, amb la
divisio de Mallorca en tres arees encapcalades per les ciutats de Palma, Inca i Manacor. En
aquest sentit, les comarques d'Inca i Manacor constituiran dos sectors sanitaris, i per aixo, a
l'efecte de millorar la xarxa d'hospitals generals, aquest Pla assumeix, com a proposta
d'equipament municipal comarcal, la construccio i la posada en funcionament de I'hospital
general d'Inca que preveu el Pla director de l'ordenacié sanitaria, amb intervencioé en els
terrenys limitrofs amb la finalitat de crear una area hospitalaria amb tots els equipaments i les
dotacions necessaris.

Els equipaments sanitaris de titularitat publica inclosos a la xarxa sanitaria de Mallorca, donat
el seu caracter de servei public, als efectes de les determinacions d'aquest Pla, s'entendran
com gran equipaments i no computaran com a superficie de nou creixement ates allo regulat
alanorma 6.

2. Equipaments assistencials (El, excepte l'apartat c ED)

a. Respecte a centres de la tercera edat, es proposa crear una xarxa de residencies en
nuclis amb una poblacié superior a sis mil habitants.

b. Es proposa la implantacid de centres per a discapacitats i d'educacid especial a Inca,
Manacor i Palma.

C. Es proposa la modificacio del Pla especial des Trenc i es Salobrar per permetre la
potenciacid del balneari dels Banys de Sant Joan, ubicat a Campos, per adequar les
seves determinacions per tal de permetre I'Us dequipament de caracter sanitari
assistencial de les esmentades instal-lacions.

3. Equipaments esportius (El, i els apartats a, b, ¢, d, e, f ED)

Les actuacions concretes que aquest Pla proposa en matéria d'equipaments esportius son les
seglents:

a. Proposta de centres esportius comarcals a Marratxi, Llucmajor, Manacor i Inca.
b. Centre d'alt rendiment per a I'esport a Capdepera.

c. Nous centres poliesportius en arees turistiques. Es proposa la implantacié d'una gran
area esportiva amb Us de lleure complementari a:

1) La zona de Cala Millor, a Son Servera, capa¢ de prestar servei a tota l'area residencial
i turistica de s'lllot, sa Coma, Cala Millor, Cala Bona, port Vell, etc.

2) La zona turistica de Calvia.
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g.

3) La zona turistica de Palma

. Hipodrom de Manacor: es proposa la creacio d'un nou hipodrom o la millora de I'actual,

amb una amplia area de serveis i activitats associades al mon del cavall.

. Hipodrom d'Inca: es proposa la creacié d'un nou hipodrom, a 'actual emplacament que

preveu el planejament municipal o en un altre de diferent.

Nous centres d'entrenament per a cavalls, de caracter supramunicipal, a ubicar segons
els criteris de la norma 58 d'aquest Pla. Podran ser publics o privats, pero totes les
instal-lacions i edificacions hauran de ser les estrictament relacionades amb la referida
finalitat.

(Sense contingut)’

4. Equipaments culturals (ED)

En el camp dels equipaments culturals, les propostes concretes del Pla son les seglents:

a.

Implantacié d'un palau de congressos, que s'ha d'ubicar a Palma, amb l'estudi previ de la
viabilitat en funcio de l'analisi de la demanda i de I'oferta complementaria de l'illa i de la
definicié del model de gesti¢ i financament.

. Creacié d'un centre dinvestigacio de les cultures de la Mediterrania, Centremed, amb

proposta d'ubicacié a Palma, que serveixi de punt de trobada, intercanvi d'experiencies i
reflexio sobre les diferents cultures existents.

Potenciar els serveis actuals del centre IMEDEA a Esporles.

.La creacid de tres museus o centres dinterpretacio dactivitats economiques

tradicionals, com ara el calcat a Inca, el vi a Binissalem i I'oli a Séller.

. Potenciar els serveis actuals d'investigacio i divulgacio de I'Observatori Astronomic de

Costitx.

Creacio d'un centre cultural a Algaida, 'Espai Ramon Llull, i un centre cultural a Raixa, al
terme municipal de Bunyola.

. Centre d'interpretacio de Castells al Castell de Capdepera.

. Creacié d'un museu Mariner al Far de Cala Rajada a Capdepera, i un museu Maritim a

Palma.

5. Equipaments educatius (El)

a.

b.

S'assumeixen les propostes de planificacio escolar de la Conselleria dEducacio¢ i Cultura
del Govern de les llles Balears.

En relacio a les ensenyances de regim especial es proposa:

1) Conservatoris de musica a Inca i Manacor, i extensié del conservatori de Palma a
Calvia.

2) Escola Oficial d'ldiomes a Inca i Manacor, i extensid de I'escola Oficial de Palma a
Calvia.

74 Apartat suprimit per la modificacié nimero 3 de Pla territorial insular de Mallorca

PTIM-NORMES D'ORDENACIO 63 TEXT CONSOLIDAT. JUNY 2023



C.

Els equipaments educatius de titularitat publica inclosos a la xarxa docent de Mallorca,
donat el seu caracter de servei public i als efectes de les determinacions d'aquest pla
s'entendran com a grans equipaments i no computaran com a superficie de nou
creixement ates a allo regulat a la norma 6.

6. Equipaments recreatius (El)

A fi de proporcionar un Us recreatiu necessari, amb qualitat estetica i ambiental, es recullen les
propostes seguents referents a 'ordenacio d'equipaments recreatius:

a.

Parc periurba al voltant de la ciutat de Palma.

b. Parc de les badies d’Alctdia i Pollenca.

7. Equipaments comercials (ED)

Com a propostes especifiques del Pla es formula la creacié d'un recinte firal a Palma i un altre
a Manacor.

8. Equipaments de serveis i emmagatzematge (ED)

Se’'n proposen els seglients:

a.

Creacio d'un centre de transformaci¢ i comercialitzacié agroalimentari que allotjaria
empreses de  manipulaci6, transformaci6  dels  productes, envasament,
emmagatzematge, distribucié o venda, com també empreses de produccid artesana.
Aixi  mateix, hauria de preveure usos de serveis per complementar [loferta
agroalimentaria i artesana.

Es proposa que s'ubiqui a sa Pobla, i la localitzacio definitiva s'hauria d'ajustar als criteris
seglents: facilitat d'accés a les principals vies de comunicacio; situacié en terrenys amb
pendent inferior al 5%; aplicacié d'un sistema de gesti6 mediambiental i estalvi i
eficiencia energetica en el disseny del centre; i integracio dels edificis i urbanitzacié en el
paisatge, que minimitzi els impactes paisatgistics i visuals, mitjancant la introduccié de
mesures correctores i mediambientals.

. Potenciacié del poligon agroalimentari de Manacor, amb les mateixes finalitats que

'anterior.

El seu desenvolupament i possible ampliacid s'hauria d'ajustar als criteris seguents:
aplicacié d'un sistema de gesti6 mediambiental i estalvi i eficiencia energetica en el
disseny del centre; integraci¢ dels edificis i urbanitzacié en el paisatge, que minimitzi els
impactes paisatgistics i visuals, mitjancant la introducci6 de mesures correctores |
mediambientals.

. Creacio d'un centre de transformacié agraria a Palma, que s'haura d'ubicar ajustant-se

als criteris segUents: facilitat d'accés a les principals vies de comunicaci¢; situacio en
terrenys amb pendent inferior al 5%; aplicacidé d'un sistema de gestié mediambiental i
estalvi i eficiencia energetica en el disseny del centre; i integracié dels edificis i
urbanitzacié en el paisatge, que minimitzi els impactes paisatgistics i visuals, mitjangant
la introduccié de mesures correctores i mediambientals.

. Creacié d'una area de valoritzacio, transformacié i emmagatzematge de productes

manufacturats a partir de materia reciclada.

Es proposa que s'ubiqui al terme de Bunyola, adjacent a les instal-lacions de la zona 1
del Pla director de residus solids urbans, i la localitzacié definitiva hauria d'ajustar-se als
criteris seglents: comunicacio directa amb la zona 1; situacio en terrenys amb pendent
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inferior al 5%; aplicacid d'un sistema de gesti6 mediambiental i estalvi i eficiencia
energetica en el disseny de l'area; integraci¢ dels edificis i urbanitzacié en el paisatge,
que minimitzi els impactes paisatgistics i visuals, mitjancant la introduccio de mesures
correctores i mediambientals, com també que conservi els elements paisatgistics
naturals existents a la zona.

Amb la finalitat d'evitar la implantacio d'arees de gran superficie dins la serra de Tramuntana,
s'hi haurien d'incloure usos secundaris i de serveis.

Norma 58. Criteris generals per implantar nous equipaments (El)

1. A més del que estableix la norma anterior, per implantar nous equipaments se n'haura
d'estudiar previament l'escala i la poblacio a la qual hauran de prestar servei, d'acord amb la
classificacio seguent:

a.

Equipaments suprainsulars: equipaments que prestin servei al conjunt de les illes.
Aquests equipaments s'ubicaran preferentment a Palma, per motius d'accessibilitat.

. Equipaments supramunicipals comarcals: els que prestin servei a una comarca 0 a una

poblacié superior a cinquanta mil habitants. Aquests equipaments s'ubicaran
preferentment als tres nodes territorials de lilla: Palma, Inca i Manacor.

. Equipaments supramunicipals: els que prestin servei a una poblaci¢ inferior a cinquanta

mil habitants. La ubicacié preferent d'aquests equipaments haura d'atendre, una vegada
establerts els municipis inclosos dins I'ambit d'actuacié de l'equipament en questio, els
condicionants seguents:

1) Accessibilitat: garantir la millor accessibilitat al nou equipament de tots els nuclis als
quals presti servei.

2) Demografia: grandaria i poblacié dels nuclis afectats, amb preferencia pel nucli de
major poblacio.

3) Proximitat d'equipaments existents: per evitar duplicitats d'un mateix equipament
supramunicipal en dos municipis proxims, se cercara ubicar els nous equipaments a
la major distancia possible dels existents.

2. Aixi mateix, ates que la ubicacié de nous equipaments depen en gran part del tipus
d'equipament que s’ha d'implantar:

a.

En el cas d'equipaments sanitaris, assistencials, educatius, esportius i administratius, es
considerara prioritari per la seva ubicacié la proximitat al major nombre possible de
poblacié a la qual prestin servei, com també l'accessibilitat.

. En el cas dels equipaments culturals i recreatius, té més prioritat la idoneitat del lloc en si

(edificis concrets, entorn adequat, impacte mediambiental, tradicions locals, etc.).

Finalment, en el cas dequipaments comercials és una combinacié dambdos factors,
proximitat a la poblacié a la qual presta servei i condicions del lloc que determinin la
ubicacié adequada d'aquests equipaments.

3. Ates el regulat a la norma 45 daquest pla en referencia a les servituds aeronautiques
acustiques, a les zones afectades al voltant dels aeroports no podra ubicar-s'hi equipaments
educacionals ni sanitaris.

. Els criteris continguts en aquesta norma shauran de tenir en compte a I'hora dimplantar els

equipaments supramunicipals, i el planejament general n'haura de recollir la ubicacio
concreta i assignar-los sol suficient i idoni per desenvolupar-los.
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TITOL VI
AFECCIONS A PLANS DIRECTORS SECTORIALS

CAPITOL |
PLANS SECTORIALS COMPETENCIA DEL CONSELL INSULAR

Norma 59. Pla director sectorial de pedreres (ED, sense perjudici del que disposa la disposicio
transitoria primera)

1. l'acord d'inclusio d'una pedrera a la llista de pedreres incorporada al Pla director sectorial
dins el Cataleg de pedreres, vinculara el planejament municipal des de la comunicacié de
I'adopcio de lacord a l'ajuntament en el terme municipal del qual hagi d'ubicar-se, per la
qual cosa la falta d'adaptacié del planejament esmentat no podra ser obstacle per concedir
la llicencia municipal corresponent. Mentre no es produeixi aquesta adaptacid sera
necessaria la declaracié dinteres general, la qual comportara la qualificacié de la parcella
per a I'Us extractiu.

2. En cas de revisio, modificacié o nova redaccio del Pla director sectorial de pedreres, a més
del que estableix el paragraf anterior, shauran de tenir en compte els criteris segtents:

a.

En relaci6 amb la utilitzaci6 de materials inerts, no es podran utilitzar per fer la
restauracio morfologica dels buits d'explotacid de pedreres materials que no tenguin la
consideraci¢ estricta d'inerts, i es prendra com a referencia per definir-los el Reial decret
1481/2001, de 27 de desembre.

. L'Us de materials inerts per a la restauraciéo morfologica de pedreres s'haura de fer de tal

manera, quant a compactacio, seleccié adequada de pendents, etc., que es minimitzin els
possibles riscs geotecnics (assentaments diferencials, riscs gravitacionals, etc.).

En el cas que els materials inerts siguin residus de construccié i demolicié (els procedents
dels desmunts i les terres no contaminades) o bé subproductes procedents de les
plantes de tractament d'aquests residus, shaura de complir el que disposa el Pla director
sectorial per a la gesti¢ dels residus de construccio, voluminosos i pneumatics fora d'Us
de lilla de Mallorca, aprovat pel Ple del Consell Insular de Mallorca en data 8 d'abril de
2002.

.S'haura de promocionar la mineria de transferencia, amb lobjectiu dalternar els

moviments de terra, o I'Us d'altres materials inerts, amb l'explotaci¢ de la pedrera, per
aconseguir la recuperacio progressiva de I'emplacament en menys temps i minimitzar els
impactes.
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Norma 60. Pla d'Intervencié en ambit Turfstics de lllla de Mallorca (ED)”®

En concordanca amb allo establert a la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les llles
Balears, l'llla ha de ser una destinacié competitiva i sostenible, assegurant la preservacié dels
espais naturals de qualitat, aixi com els valors culturals , ambientals, socials i patrimonials de
Mallorca. En consequencia, el pla tindra els objectius seguents:

1.

Establir la densitat global maxima de poblaci¢ turistica en relaci6 amb la densitat
maxima de poblacid en sol urba i sol urbanitzable o apte per urbanitzar d'Us
residencial, turfstic o mixt.

Determinar el limit maxim de places turistiques, tant a establiments d'allotjament
turistic com a habitatges residencials susceptibles de ser comercialitzats.

Delimitar zones i ambits turistics per establir regulacions diferenciades i fixar-ne la
mesura i les caracteristiques.

Fixar la ratio turistica d'acord amb les caracteristiques especials de les illes i dels
municipis.

Caracteritzar cada zona i fixar determinacions especifiques per al planejament
urbanistic.

Establir parametres minims o maxims de superficie, volumetria, edificabilitat i
equipaments necessaris per a cada zona turistica i, si escau, de les zones residencials
limitrofes amb les turistiques.

Delimitar zones turistiques saturades i madures a partir de diversos indicadors
(antiguitat i densitat de les trames urbanes, dels establiments d'allotjament, categories
mitjanes d'aquests o problemes ambientals).

Establir els criteris per delimitar les zones aptes per comercialitzar estades turistiques
a habitatges.

Desenvolupar els requisits, les condicions, els limits i el contingut de lactivitat de
comercialitzacié d'estades turistiques a habitatges d'Us residencial.

Norma 61. Pla director sectorial de camps de golf (ED)’®

1. Sera objecte del pla l'ordenacid de loferta de camps de golf i de la seva oferta
complementaria.

2. No es permetra la implantacié de nous camps de golf ni l'ampliacid en extensi¢ dels
existents.

3. No es permetra la implantacié de nova oferta d'allotjament, residencial o turistic, ni
I'ampliaci¢ de l'existent.

S'han de desenvolupar les mesures necessaries per corregir els impactes ambientals i

paisatgistics generats

75 Amb la modificacié ndmero 3 del Pla territorial insular de Mallorca s'ha modificat el titol i la redaccié de la

norma

76 Modificat per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca
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Norma 62. Pla director sectorial de carreteres (ED)

Les actuacions de caracter directiu (ED) que conté la norma 52 anterior es desenvoluparan de
conformitat amb les prescripcions del Pla director sectorial de carreteres en que hauran de
quedar recollides.

L'ordenacio sectorial de carreteres haura dintegrar els principis de mobilitat sostenible i
segura i caldra que incorpori mesures dinteraccid positives amb opcions de mobilitat no
motoritzada -vials no motoritzats- o de transport public inclosa la intermodalitat. En aquest
sentit s'entén per mobilitat sostenible i segura: el conjunt d'intervencions que ha de permetre
moure's d'una manera segura, economica i eficient sense sacrificar altres valors humans i
ecologics.”’

lgualment la planificacio i I'execucio del sistema viari previst en el Pla director sectorial de
carreteres hauran de preveure la integracié paisatgistica i la integraci¢ d'altres infrastructures
existents per tal de minimitzar limpacte visual global i harmonitzar el conjunt amb l'entorn.”®

En relaci6 amb el sistema viari basic insular, aixi mateix es podra elaborar un pla especial
territorial de millora de la mobilitat viaria i del foment del transport public mitjancant
l'estacionament per a l'intercanvi modal, amb especial atenci¢ a I'entorn de Palma, que adopti
criteris de qualitat que facilitin una adequada intermodalitat, i una qualitat en la seva execucio
que atengui el seu impacte en I'accés als nuclis, el seu tractament vegetal i paisatgistic i el seu
potencial com a zona de produccié d'energia renovable.”®

Norma 63. Pla director sectorial d'equipaments comercials (ED)2°

El Pla Director Sectorial dEquipaments Comercials de Mallorca esta previst a la Llei 14/2000,
de 21 de desembre, dordenacié territorial de les llles Balears, i es formula en el
desenvolupament que es preveu a la Llei 11/2014, de 15 de octubre, de Comerc de les llles
Balears i a la Llei 6/1999, de 3 dabril, de les Directrius d'Ordenacié Territorial de les llles
Balears.

Té per objecte establir I'ordenacid dels equipaments comercials i definir-ne els criteris de
disseny i localitzacié, de manera que s'aconsegueixi un nivell adequat d'equipament comercial
i una distribucio territorial correcta dels establiments.

La seva regulacié ha de garantir unes condicions adequades de proximitat a la ciutadania, aixi
com la correcta protecci¢ dels valors ambientals, la proteccié dels consumidors, ser coherent
amb les exigéncies respecte a la proteccié mediambiental, i adequat a la capacitat de les
infraestructures i dels recursos disponibles, per ser aquestes raons d'interes general.

Son aixi mateix objectius generals del Pla Director Sectorial d'Equipaments Comercials:

a. Fomentar el benestar de la poblacid assegurant un nivell suficient d'equipament
comercial capag¢ de garantir amb equilibri els diversos drets que hi conflueixen, entre
els quals hi ha el de la competencia lliure i lleial i el de la proteccié de les persones
consumidores.

b. Establir els criteris que conformen les raons imperioses d'interés general en el marc de
la legislacid europea, estatal i autonomica en relacié amb el model territorial comercial
de Mallorca.

77 Paragraf de nova incorporacié per la modificacié nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.
78 Paragraf de nova incorporacié per la modificacié nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.
79 Paragraf de nova incorporacié per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca
80 Modificat per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.
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Impulsar la gestid territorial sostenible, entesa com l'equilibri entre els recursos
territorials i ambientals disponibles i els requerits per al desenvolupament del sector
comercial, juntament amb la resta dels usos del territori, sense deteriorar la qualitat de
vida de les generacions presents i futures, i tenint present el context territorial singular
que suposa el fet de la insularitat (Carta Europea d'Ordenacio del Territori).

[, amb més concrecio territorial, els objectius seglents:

a.

Potenciar l'activitat comercial de les capcaleres comarcals dinca i Manacor, com a
centres d'activitat a impulsar.

Revitalitzar els centres urbans amb vocacié comercial, especialment els de Palma, Inca i
Manacor.

Dignificar el comerc¢ a les zones turistiques i alhora ordenar-ne la ubicacié evitant la
seva barreja indiscriminada amb I'Us residencial.

Revitalitzar llotges i mercats.

Norma 64. Pla director sectorial de prevencié i gesti¢ de residus no perillosos (ED)®!

En el marc de la Llei 6/1999, de 3 dabril, de les directrius d'ordenacié territorial de les llles
Balears i de mesures tributaries, i de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d'ordenacid del
territori (LOT), de la Llei 8/2019, de 19 de febrer, de residus i sols contaminats de les llles
Balears, aixi com de la resta de la normativa d'aplicacio, es desenvolupara el Pla Director
Sectorial de Prevencié i Gestié de Residus no Perillosos.

El seu desenvolupament es fara dacord amb els principis de responsabilitat ampliada als
productes, el de qui contamina paga una proporcionalitat del cost de la gestio i de la
suficiencia economica, el principi de precaucié i el de responsabilitat compartida.

El Pla atendra els seglents criteris:

1.

S'establiran la localitzaci¢ i les caracteristiques de les zones d'emmagatzemament, de
tractament i de diposit dels residus no perillosos, tenint en compte la minimitzacio
d'impactes i la integracié paisatgistica.

El Pla Director Sectorial s'orientara a la reduccié del volum de residus produits i a
I'augment de I'aprofitament d'aquests residus. Es promoura la recollida selectiva en
origen per a tota la poblacio.

S'augmentaran el reciclatge, la reutilitzacio, la recuperacio i I'optimitzacié dels metodes
de tractament, de valoritzacié energetica i d'abocament, segons criteris economics,
socials i ambientals.

Sestabliran les mesures correctores i els programes dinversido necessaris per
recuperar els sols contaminats de tot tipus. Aixi mateix, s'establiran normes que, en
consideraci¢ a la vulnerabilitat dels terrenys a la contaminacio, evitin en el futur nous
processos de degradacio.

81 Amb la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca sha modificat el titol i la redaccié de la

norma
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CAPITOL Il
PLANS SECTORIALS COMPETENCIA DEL
GOVERN DE LES ILLES BALEARS

Norma 65. Pla director sectorial energetic de les llles Balears (El)

Es proposa que l'estrategia energetica de Mallorca, que s'ha de desenvolupar mitjancant el Pla
director sectorial energetic de les llles Balears, persegueixi els objectius seguents:

1. Diversificacio de les fonts energetiques i millora de les infrastructures actuals amb:
a. Millora i ampliaci¢ de les linies electriques, concentrant-les en corredors d'infrastructures
i establint mesures de proteccié de limpacte ambiental i paisatgistic especialment dins el
sol rustic.
b. Introduccié del gas natural.
2. Eficiencia i estalvi energetic mitjancant:
a. Normativa bioclimatica.
b. Us eficient dels carburants en el sector de transports
c. Cogeneracio
d. Aprofitament energetic de residus solids urbans
3. Desenvolupament de les energies renovables:
a. Energia solar termica (baixa i alta temperatura)

b. Energia solar electrica (fotovoltaica i termoelectrica)

C. Energia edlica, contemplant la possibilitat d'aprofitament del molins de vent del pla de
Sant Jordi, Campos, sa Pobla i Muro

d. Energia minihidraulica
e. Biomassa

f. Geotérmia

Norma 66. Pla director sectorial del transport de les llles Balears (El)

Tenen el caracter de propostes per al Pla director sectorial del transport de les llles Balears les
desenvolupades en els normes 53 a 56 d'aquest Pla territorial.

Norma 67. Pla director sectorial de telecomunicacions de les llles Balears (El)

Pel que fa a les infraestructures de telecomunicacio, les propostes d'aquest Pla per al Pla
director sectorial de les llles Balears, en relacio amb Mallorca, se circumscriuen a les linies

mestres que estableix la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les directrius d'ordenacio territorial de les
llles Balears i de mesures tributaries, i son les seguents:
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1. Actuacions mediambientals.
a. Eliminacid d'instal-lacions obsoletes

b. Accions per reduir 'impacte de les instal-lacions, tant sobre el medi ambient com sobre el
patrimoni

c. Foment de I'Us de tecnologies que redueixin les torres de radiocomunicacions
d. Actuacions normatives
2. Actuacions per a un desplegament racional.
a. Comparticio d'instal-lacions
b. Agrupacio de les installacions de radiocomunicacions

c. Aprofitament de sinergies amb altres instal-lacions, en la creacié de corredors de serveis
tecnics i la coordinacio amb la creacié d'altres infrastructures lineals

d. Actuacions normatives

3. Desenvolupament de la societat de la informacié
a. Promoci¢ del Parc Bit
b. Suport a iniciatives i projectes

. Actuacions promocionals

Norma 68. Pla director de ports esportius (El)

Aquests equipaments es troben sense un pla d'ordenacié que els reguli i els ordeni, per la qual
cosa es proposa la formulacié del Pla director sectorial de ports esportius i instal-lacions
nautiques de les llles Balears.

Aquesta nova regulacié ha de donar resposta a la necessitat de millorar la qualitat en l'oferta
esportiva i de lleure a les arees turistiques.

Norma 69. Pla director de residus perillosos i altres residus liquids no perillosos (El)

En la ubicacio de les infrastructures i instal-lacions previstes en aquest pla s'hauran de tenir en
compte, si n'és el cas, les disposicions de la matriu d'usos al sol rustic d'aquest Pla territorial.
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TITOL VIl
EXECUCIO | GESTIO DEL PLA

CAPITOL UNIC

Norma 70. Principis rectors (AP)

1.

La gestio i 'execucio de les determinacions contingudes en aquest Pla es desenvoluparan
sota els principis de coordinacio, programacio i collaboracio entre els ajuntaments, el
Consell Insular de Mallorca i el Govern de les llles Balears. Shaura de garantir la
participacio ciutadana i I'accio privada en la mesura més amplia possible, d'acord amb el
que estableix la legislacio vigent.

El Consell Insular de Mallorca podra crear i mantenir, mitjancant qualsevol de les formules
organitzatives o de contractacio legalment admissibles, els organs seguents:

a. una oficina tecnica d'assessorament, seguiment i gestio del Pla, amb les funcions que,
dins aquests ambits, se li assignin en el moment en que es crei;

b. una oficina tecnica o observatori d'assessorament, seguiment i gestio de la politica de
paisatge de Mallorca, fonamentada en les bases estrategiques que S'elaborin en
desenvolupament del Conveni europeu del paisatge, i en les propostes d'actuacio
relacionades amb aquesta politica que es contenen en aquest Pla. Aquest organ
desenvolupara les funcions que se li assignin en el moment en qué es crei.®?

Norma 71. Formes de gestio (AP)

La gestio del Pla es podra dur a terme mitjancant qualsevol de les formes admissibles en dret.

Norma 72. Sistemes d'actuacio (AP)

1.

L'execucio del Pla es podra fer mitjancant qualsevol dels sistemes d'actuacié que preveu la
legislacié urbanistica o d'ordenacio territorial.

2. El sistema concret que sha d'utilitzar en cada cas sera elegit en funcié de la forma de

gestio acordada i de les necessitats, els mitjans economicofinancers dels quals es disposi,
la collaboracié de la iniciativa privada i altres circumstancies concurrents.

Norma 73. Seguiment de I'execucié del Pla territorial (AP)®2

1.

Sestableix un sistema d'indicadors territorials per al seguiment de la implementaci¢ i del
grau d'execucié d'aquest Pla territorial, que de forma representativa es recull a I'annex V
d'aquest Pla.

Mitjancant instruccions tecniques tramitades conforme a aquest Pla es podran crear o
modificar els indicadors recollits a I'Annex V.

La documentaci¢ justificativa dels instruments de planejament urbanistic ha de contenir
un apartat especific que incorpori el calcul actualitzat dels indicadors corresponents al seu
ambit territorial aplicable. Aixi mateix aquesta documentacié haura de contenir els

82 Apartat modificat per la modificacié nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.
83 Norma introduida per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca
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apartats de justificacio detallada del compliment de les disposicions dels instruments
d'ordenacio territorial que li resultin daplicacié amb mencié expressa als documents i
apartats especifics del planejament en els quals es materialitza la seva implementacio.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposicié addicional primera - Patrimoni historic (ED)

1.

A l'empara del que disposa l'article 15.1.d de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les directrius
d'ordenacio territorial de les Illes Balears i de mesures tributaries, el Consell de Mallorca
impulsara la declaracié6 de Bé d'Interes Cultural, amb la categoria de conjunt historic,
d'acord amb la legislacié especifica de patrimoni historic de les llles Balears, dels nuclis
historics seguents: Soller, Campos, Santanyi, Pollenca, Llucmajor i Valldemossa, aixi com
I'ampliacié dels de Manacor i Felanitx.®*

(Sense contingut)®
(Sense contingut)®
El planejament general municipal, en els municipis afectats, haura de preservar i adoptar

mesures amb la finalitat del manteniment de les trames urbanes originaries derivades de
les Ordinacions de 1300 del Rei Jaume II.

Disposicié addicional segona - Autoritzacid d'activitats industrials existents en el sol rustic de
Mallorca (AP)

Les activitats relacionades amb I'Us industrial en sol rdstic només seran excepcionalment
autoritzables, mitjancant el procediment de declaracié dinteres general, quan compleixin els
requisits seguents:

1.

Requisits per obtenir l'autoritzacio.

La declaracio dinteres general de la Comissio Insular d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i
Patrimoni Historic o de I'organ que en tengui atribuida la competencia del Consell Insular
de Mallorca es podra atorgar a totes aquelles activitats industrials que compleixin els
requisits seguents:

a. Han de ser activitats existents incloses dins 'ambit de la indUstria en general del sector
secundari, tal com es defineixen a l'apartat de definicié de les activitats regulades a la
matriu del sol rustic de I'annex | de la Llei 6/1999, de 3 dabril, de les directrius
d'ordenacié territorial de les Illes Balears i de mesures tributaries, és a dir, sén les
activitats destinades a l'obtencid, la transformacié o el transport de productes a partir
de les materies primeres.

b. Només son susceptibles d'autoritzacid les activitats industrials ubicades dins les
categories de sol rustic de regim general (SRG), area dassentament dins paisatge
dinteres (AAPI) a Sdller, i area d'interes agrari (AIA) tal com les delimita aquest Pla.

C. Hauran de complir el que estableix la Llei 16/2000, d"1 de juliol, de prevencio i control
integrats de la contaminacio, mitjangant la qual es transposa la Directiva 96/61/CE, la
qual garanteix el control de la contaminacio fixant les condicions ambientals que

84 Apartat modificat per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.
85 Apartat suprimit per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.
8 Apartat suprimit per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.
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s'exigeixen per a l'explotacio de les instal-lacions. Per aix0, si escau, hauran de sol-licitar
i obtenir 'autoritzacié ambiental integrada de I'organ competent, que és la Conselleria
de Medi Ambient del Govern de les llles Balears, tal com estableix el Decret 135/2002,
de 8 de novembre.

Hauran de complir, si escau, el que estableix la normativa davaluacié dimpacte
ambiental aplicable .’

Hauran d'acreditar que la data d'antiguitat de I'Gs, els edificis i les installacions és
anterior a I'1 de gener de 1996 i que, respecte als edificis i les installacions, ha
transcorregut el termini de vuit anys que fixa larticle 73 de la Llei 10/1990, de 23
d'octubre, de disciplina urbanistica.

L'autoritzacié de lactivitat comportara la vinculacio legal a aquesta activitat de la
superficie total de la parcel-la en la qual s'efectui, que no podra ser objecte de cap acte
dels que preveu larticle 13 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les Illes
Balears, mentre subsisteixi l'activitat. La documentacio i les autoritzacions necessaries
per a la inscripcio registral de la vinculacié s’hauran d'aportar de manera previa a
l'autoritzacio, i posteriorment es traslladara la vinculacié esmentada al registre de la
propietat, perque consti en la inscripcio de la finca.

2. Caracteristiques de l'autoritzacio

a.

C.

L'autoritzacié haura de determinar, en primer lloc, exactament les caracteristiques de
I'aprofitament que atorgui i legitimi.

L'autoritzacié sera temporal i resultara que el termini de vigencia de IUs o
I'aprofitament es determinara tenint en compte el que es requereix per amortitzar
raonablement les inversions que s'hagin d'efectuar, que shauran de motivar prou a la
resolucio, sense que pugui excedir, incloent-hi prorrogues, els trenta anys, atenent la
regulacio referent a usdefruits continguda en el Reglament de limpost sobre
transmissions patrimonials i actes juridics documentats —article 41 del Reial decret
828/1995, de 29 de maig — i la referent a amortitzacions continguda en el Reglament
de I''mpost sobre societats —annex del Reial decret 537/1997 -.

Aquest termini maxim de vigencia de trenta anys només es podra atorgar en els casos
seguents:

1) Per autoritzar el funcionament d'instal-lacions o establiments de caracter industrial
per a I'emplacament dels quals no hi ha avui en dia un altre sol idoni i amb la
qualificacié urbanistica apta per a I'Us del qual es tracti. S6n activitats industrials
que produeixen béns o materials amb poc valor afegit i que exigeixen grans
superficies de diposit de materials a laire lliure amb una ocupaci¢ superior a 4
hectarees.

2) Per autoritzar empreses artesanes a causa de linteres del manteniment de les
tecniques tradicionals i, en general, de la seva escassa incidencia en el medi atesa
la seva reduida dimensio. Aquesta condicié shaura dacreditar mitjancant el
document de qualificacié artesana (DQA), mestres artesans amb carta de mestre
artesa, artesans amb carta d'artesa i aquelles persones fisiques sense acreditacid
que hagin passat per una inspeccid previa dels serveis tecnics de la Conselleria
d'’Economia, Comer¢ i Industria, de la qual es derivi un informe favorable en que
consti la condicid dartesa, d'acord amb el que estableix la legislacié vigent en
materia artesana.

87 A lactualitat regeix el regim de la Llei 11/2006, de 14 de setembre, d'avaluacions dimpacte ambiental i
avaluacions ambientals estrategiques a les llles Balears (BOIB num. 133, de 21 de setembre de 2006.
Modificada per la Llei 6/2007, de 27 de desembre i pel Decret llei 3/2009, de 29 de maig)
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d. Per a la resta dels casos el termini maxim de vigencia de l'autoritzacid, incloent-hi les
prorrogues, sera de vint anys.

e. El termini de vigencia de l'autoritzacié es podra prorrogar expressament i successiva,
sempre abans de que transcorri el venciment. La primera prorroga no podra excedir
els deu anys i les successives no podran superar, cada una, els cinc anys i, en cap cas,
els limits fixats en els apartats anteriors.

f. La llicencia urbanistica haura de fixar un canon compensatori de laprofitament que
obtindra el propietari del sol no urbanitzable, pero modulat en consideracio a la
temporalitat de l'autoritzacio, conformat com un pagament anual fraccionat, sense que
Iimport acumulat superi el 10% de l'aprofitament atribuible, que es quantificara segons
lincrement del valor que els terrenys experimenten com a consequencia de
I'autoritzacio de la manera seguent:

1) El valor inicial per metre quadrat dels terrenys sera el que resulti daplicar,
conjuntament amb les disposicions que lactualitzin, el que fixa lannex Il de la
Instruccié 1/2002, de 20 de febrer, del secretari general tecnic de la Conselleria
d'Hisenda i Pressuposts, per la qual sestableixen els criteris que la Conselleria
d'Hisenda i Pressuposts ha de considerar per a la comprovacié del valor real dels
béns immobles situats en territori de les llles Balears, en limpost sobre
transmissions patrimonials i actes juridics documentats i en limpost sobre
successions i donacions.

2) Elvalor amb lautoritzacio per metre quadrat dels terrenys en el moment de fixar el
canon sera el que resulti, en cada cas, de laplicacio, conjuntament amb les
disposicions que l'actualitzin, del quadre de moduls especifics de valor unitari del
sol brut (MEV), determinat en I'Ordre de 5 de juliol de 2000, per la qual es
determinen els moduls de valoracid, a efectes del que estableix l'apartat tercer de
larticle 71 de la Llei 39/1988, de 28 de desembre, reguladora de les hisendes
locals.

3) L'increment del valor sera la diferencia entre els dos valors a que s'ha fet referencia
abans multiplicada per la superficie total vinculada a l'activitat.

4) La quantia del canon sera del 0,33% anual de I'increment de valor assenyalat en el
punt anterior. Aquesta quantia sera actualitzada cada any amb la variacié que
suposi l'actualitzacio dels valors inicials.

g. La percepcio del canon anual correspondra a I'Administraci6 municipal, la qual
anualment l'actualitzara i adscriura les quantitats ingressades per aquest concepte en
la gestid urbanistica.

h. Lautoritzacio haura de fixar la part proporcional dels terrenys que han de ser objecte
de reforestacio per preservar els valors naturals d'aquests terrenys i del seu entorn. La
superficie no podra ser inferior a la meitat del total de la superficie de la parcel-la
vinculada, sense que, a més, l'edificacio tancada pugui superar aquest limit.

L'autoritzacié haura d'incloure el pla de restauracié o d'obres i feines per corregir els
efectes derivats de les activitats o els usos desenvolupats i la reposici¢ dels terrenys a
un estat determinat, amb la major semblanca possible al natural, que shaura
d'executar en acabar les activitats o els usos esmentats i, en tot cas, una vegada
caducada la llicencia municipal. El sol'licitant haura d'assegurar limport total d'aquestes
obres i feines mitjancant el manteniment d'un aval fins a l'extincié de lactivitat i la
restauracio efectiva dels terrenys. La quantia d'aquest aval sera del 100% del valor de
I'execucié del pla de restauracié o d'obres i feines correctores, actualitzat anualment.
L'aval correspondra a I'Administracié municipal, com també I'execucié de la restauracio
o de les obres i feines en cas d'incompliment.
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L'autoritzacié implicara també l'obligacié de resoldre, en tots els casos i amb carrec
exclusiu a l'actuacio corresponent, satisfactoriament les infraestructures i els serveis
necessaris per al funcionament intern, com també la connexié amb les xarxes
dinfraestructures i serveis exteriors i la incidencia que suposin en la capacitat i la
funcionalitat d'aquestes infraestructures.

L'autoritzacié comportara que les installlacions compleixin les normes dintegracio
paisatgistica en les condicions establertes en els titols Il i Il daquest mateix Pla.

L'autoritzacié permetra l'augment de la superficie d'ocupacio i l'edificada respecte a
l'acreditada amb referencia a I'apartat 1¢ de larticle 1, sempre que sigui consequencia
de l'obligacio de complir requisits tecnics o funcionals essencials perque l'activitat
funcioni correctament.

3. Procediment de l'autoritzacio.

a.

El procediment per autoritzar aquestes activitats sera el de la declaracid dinteres
general que regula l'article 37 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles
Balears.

Si satorga l'autoritzacié i és necessaria l'obtencié de llicencia municipal, aquesta
s'haura de sollicitar en el termini maxim de sis mesos des de la notificacio de la
declaracié. Per aix0, transcorregut aquest termini sense que sacrediti aquesta
sollicitud o la impossibilitat que n'hi hagi per raons no imputables a la persona
interessada, shaura d'iniciar 'expedient de caducitat de lautoritzacio. Sol-licitada la
llicencia en el termini establert i una vegada completat I'expedient, la corporacid
municipal tindra per resoldre el termini que assenyala la normativa general reguladora
dels usos, les obres i les activitats. En el cas que no shagi acreditat la legalitat dels
edificis i les instal-lacions, encara que se n‘acrediti lantiguitat, se n'haura de sol-licitar la
legalitzacio, amb la resta d'obres, usos i activitats.

Com a condici6 de I'atorgament de les llicencies municipals simposara que aquestes
S'extingiran:

1) Per incompliment de les condicions de l'autoritzacié o de les altres imposades a les
llicencies.

2) Pel transcurs del termini que shi atorga i, si escau, de les prorrogues, sense
necessitat de cap tramit o declaracié administrativa.

La caducitat de la llicencia municipal suposara la de linteres general, implicara el
cessament de l'activitat o I'Us legitimat per aquest i determinara, sense necessitat de
cap requeriment, linici del comput dels terminis d'execucié que preveu el pla de
restauracio o de feines de reposicio dels terrenys a l'estat que es determini per complir
aquesta obligacio.

Disposicié addicional tercera - Adaptacio del planejament general municipal (AP)

1.

Sense perjudici del que disposen les normes, els annexos i els planols d'aquest Pla indicats
com a daplicacio plena (AP), els plans generals i les normes subsidiaries de planejament
existents continuen vigents, pero s'hauran d'adaptar a aquest Pla territorial en el termini
de dos anys comptats des de la seva entrada en vigor. Si el dia de venciment del termini
indicat I'ajuntament no ha aprovat provisionalment l'expedient relatiu a I'adaptaci¢ del
planejament general corresponent, el Consell Insular de Mallorca el podra substituir i

formular, a costa d'aquest ajuntament, I'adaptacio.
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2.

3.

(Sense contingut).®

No es pot procedir a la tramitacio i, si escau, aprovacio definitiva de I'elaboracio, revisio i/o
modificacié de qualsevol instrument de planejament general que suposi I'incompliment de
les determinacions previstes a la normes d'ordenacio del Pla territorial insular de Mallorca
tant d'aplicacio plena (AP) com de caracter directiu (ED).

No obstant allo establert en lapartat anterior, els projectes delaboracio, revisié i/o
modificacié de planejaments generals que es trobaven en fase de tramitacio a la data de la
publicacié en el BOIB de l'acord del Consell Executiu de 9 de gener - BOIB num. 8 de 17 de
gener de 2004 -, es poden continuar tramitant i ser objecte d'aprovacio definitiva, sempre
que a 'esmentada data hagués finalitzat el periode d'informacio publica en el procediment
administratiu corresponent.

4bis. No obstant allo establert en l'apartat anterior, els projectes d'elaboracio, revisio i/o

modificacié de planejaments generals que es trobaven en fase de tramitacio a la data de la
publicacié en el BOIB de I'acord del Ple del Consell Insular de Mallorca de 3 de juny de
2010, moment de l'aprovacio inicial de la modificacié nimero 2 d'aquest Pla (BOIB num. 90
de 15 de juny de 2010), es poden continuar tramitant i ser objecte d'aprovacio¢ definitiva,
sempre que a l'esmentada data hagués finalitzat el periode dinformacid publica en el
procediment administratiu corresponent.®?

4ter. No obstant l'establert als apartats anteriors, els projectes d'elaboracio, revisio i/o

modificacié de planejaments generals o de desenvolupament que es trobaven en
tramitacio en el moment de la publicaci¢ al BOIB de I'acord del Ple del Consell Insular de
Mallorca de 29 de desembre de 2021, d'aprovaci¢ inicial de la modificacié ndimero 3
d'aguest Pla (BOIB nim. 180 de 30 de desembre de 2021), es poden continuar tramitant i
ser objecte d'aprovacié definitiva, llevat del suposit de canvi explicit de classificacio, sempre
que a la data indicada hagués finalitzat el periode d'informacié publica en el procediment
administratiu corresponent. Aquest planejament urbanistic, aixi com el ja adaptat a aquest
Pla amb anterioritat a 'aprovacio de les seves modificacions seguira vigent en tot alld que
no contradigui les determinacions aquest Pla®®

Es poden tramitar i aprovar definitivament les adaptacions del planejament general als
instruments d'ordenaci¢ territorial regulats a la Llei 14/2000, de 21 de desembre,
d'ordenacio territorial, aixi com l'adaptacié al Decret 2/1996, de 16 de gener, de regulacio
de capacitats de poblaci¢ als instruments de planejament general i sectorial, sempre que
les seves determinacions no incompleixin les previstes a les normes d'ordenaci¢ del Pla
territorial insular de Mallorca tant d'aplicacio plena (AP) com de caracter directiu (ED).

No es pot procedir a la tramitaci¢ i/o aprovacio dels plans urbanistics de desplegament o
de qualsevol modificacié d'aquests en la tramitacié del quals no hagués finalitzat, a la data
de publicaci¢ de I'esmentat acord del Consell Executiu al BOIB de 17 de gener de 2004, el
periode d'informacié publica, sempre que contradiguin qualsevol de les determinacions
que prescriu el Pla territorial insular tant d'aplicacié plena (AP) com de caracter directiu
(ED).

No es pot procedir a la tramitacio i/0 aprovacio dels projectes o instruments que legitimin
la transformacié del sol, aixi com lautoritzacié de cap actuacié urbanistica, tant si és
d'urbanitzacié com d'edificacié, sempre que contradiguin qualsevol de les determinacions
que prescriu el Pla territorial insular com d'aplicacié plena (AP). En consequencia, totes les
actuacions urbanistiques d'urbanitzacio i edificacié que s'aprovin o autoritzin en el periode

8 Apartat suprimit per la modificacié nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.
89 Apartat afegit per la modificacié nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.
90 Apartat afegit per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.
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10.

transitori fins l'adaptacié del planejament general shan d'ajustar tant al planejament
urbanistic en vigor com al Pla territorial insular.

Pel que fa als ambits d'intervencio paisatgistica (AIP) totes les figures d'ordenacio, gestio o
desenvolupament urbanistic que shagin dexecutar dins la delimitacid de cadascun
d'aquests AIP, podran tramitar-se i aprovar-se en els termes i amb les condicions que
estableixi I'escaient Pla especial previst a la norma 39. Mentre no s'aprovi definitivament
'esmentat Pla especial caldra estar a allo que es preveu en la disposicio transitoria desena
d'aquest Pla territorial.”’

Pel que fa als ambits territorials afectats per les arees de reconversio territorial eliminades
per la modificacio numero 2 del PTIM, llevat de disposicio en contrari, regira el regim que
s’hagi previst a ladaptacio del planejament municipal aprovada definitivament amb
anterioritat a la modificacid nim.2 del PTIM, a excepcid de 'ambit de l'antic sector AS-16 de
les Normes subsidiaries d'Alcddia el qual deixara d'estar vinculat pel PTIM a la qualificacié
de sistema general d'espai lliure, i lambit de la unitat d'actuacido UA-5 (antiga UA-8 Sector
AS-10) ambdds desvinculats d'operacions de reconversio territorial d'aquest Pla, i aixi
haura de ser recollit pel planejament urbanistic municipal.®?

Pel que fa als instruments generals de planejament municipal ja adaptats al PTIM al
moment de l'entrada en vigor de la modificacié nimero 2, no cal que s'adaptin novament
al nou regim derivat d'aquesta modificacié fins que no procedeixin a una revisié del
planejament o a una modificacié puntual que afecti totalment o parcialment 'ambit afectat
per la modificacio. No obstant I'anterior, atesa la prevalenca de les disposicions dels plans
territorials insulars sobre el planejament municipal, en tot alld que pugui resultar
contradictori s'aplicaran directament les disposicions del PTIM o, en tot cas, el regim
urbanistic més restrictiu. Mentre no shagi procedit a l'adaptacié del planejament
municipal, les intervencions urbanistiques a realitzar dins els ambits afectats per la
modiﬂcacgigé numero 2 se sotmetran a informe previ i preceptiu del Consell Insular de
Mallorca.

Disposici6 addicional quarta - Classificacions de sol de determinades arees o sectors (AP)

1. A partir de I'entrada en vigor d'aquest Pla territorial:

a. Queden totalment o parcialment classificats com a sol rustic, segons el que indiqui la
seva fitxa individualitzada de I'annex Il d'aquest Pla, amb la categoria que correspongui
segons el planol 1, E 1:25.000 «Arees de desenvolupament urba i categories del sol
rustic», els seglients sectors de sol urba, urbanitzable o apte per a la urbanitzacio:

1) A Banyalbufar:
Pla parcial del 1r sector, 1a fase i 2a fase, poligon T-2, Port des Canonge (aprovacio
definitiva 17.10.1977117.10.1977).

2) AEscorca:
Pla parcial del poligon 2, Cala Tuent (aprovaci¢ definitiva 26.07.1976).
Pla parcial del poligon 6, Cala Tuent (aprovaci¢ definitiva 06.03.1978).
Es Guix (normes subsidiaries aprovacié definitiva 25.11.1993).%

3) A Andratx:
Sant Elm.

91 Apartat de nova creacié per la modificacié nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.
92 Apartat de nova creacié per la modificacié nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.
93 Apartat de nova creacié per la modificacié nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.
% Previsi¢ afegida per la modificacié nimero 1 del Pla territorial insular de Mallorca.
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4) AArta:
Sector 5, Colonia de Sant Pere.

5) ASoller:
Pla Parcial sector num. 9 “Bens d’Avall” (aprovacio definitiva 27.05.1987) incorporat
al vigent PGOU de Séller com a Sector SUP-1.

6) A Santanyf:
Sector 12 es Pujol

b. Mantenen la seva classificacio urbanistica, pero els usos, els aprofitaments i la tipologia
queden tal com sindica en la seva respectiva fitxa de caracteristiques que figura a
'annex Il d'aquest Pla, els seglents sectors de sol urba, urbanitzable o apte per a la
urbanitzacio:

1) A Campos:
Sa Pleta de sa Rapita, REM X-3

2) A Llucmajor:
Pas de Vallgornera, sector V/B
Son Granada (Las Palmeras), sectors VI i VI

3) A Manacor:
Sector 6-22, Punta Reina

2. (Sense contingut)®

3. Al municipi de Montuiri, es classifica com a sol rustic I'ambit de sol urbanitzable industrial
(Poligon X).%¢

Disposicié addicional cinquena - Proteccié d'espais naturals protegits (AP)

Els ambits que el Govern, o I'administracid que en el seu moment tingui la competencia,
declari com a ZEPA o LICs, en compliment de les Directives 79/409/CEE i 92/43/CEE, aixi com
els nous espais naturals protegits o lampliacié del existents, declarats també segons la Llei
4/1989, de 27 de mar¢”’, tendran el regim juridic i el grau de proteccié que es derivi de la
normativa d'aplicacio.

Disposicié addicional sisena - Normes especifiques sobre creixement dels municipis
dEstellencs (AP)%8

El creixement de sol assignat a Estellencs (0,51 ha) en la norma 6 es determina tenint en
compte que el sol urba existent d'aguest municipi té una superficie de 5,28 ha. Si, com a
resultat de I'aprovacio definitiva del seu planejament general, el seu sol urba existent superés
aquesta quantitat, el creixement possible seria el resultat de restar a la suma del sol urba
existent considerat per aquest Pla més el del creixement assignat, la superficie de sol urba
prevista en l'instrument de planejament esmentat.

95 Apartat suprimit en virtut de la modificacié nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.

96 Apartat introduit en virtut de la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.

97 Aquesta referéncia cal tenir-la com feta a la Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservacié dels espais de
rellevancia ambiental (LECO) (BOIB num. 85, de 4 de juny de 2005); i a la Llei 42/2007, de 13 de desembre, del
patrimoni natural i de la biodiversitat. (BOE nim. 299, de 14 de desembre de 2007).

98 Amb la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca s'ha modificat el titol i la redaccié de la
disposicié addicional
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Disposicié addicional setena - Caracter de minim de determinades disposicions d'aquestes
normes (AP)

Les disposicions del titol Il reguladores de les arees sostretes del desenvolupament urba i del
titol 1l de la serra de Tramuntana tenen el caracter de minimes i, en consequencia, prevaldran
les determinacions dels planejaments generals municipals que suposin major restriccié o grau
de proteccio del territori.

Disposicié addicional vuitena - Determinacions particulars per a la zona turistica 32 del POOT
(AP)99

(Sense contingut)

Disposicié addicional novena - Supressio i modificacié de determinades fitxes de I'annex | i
substitucié de documentacié grafica del Pla (AP)!%

Queden suprimits de l'annex | daquest Pla, els criteris generals i les fitxes particulars
corresponents a les arees de reconversio territorial eliminades per la modificacid nimero 2
d'aquest Pla territorial insular, i més concretament les seguents: ART 8.1, ART 8.2, ART 8.3, ART
8.4, ART 8.5, ART 8.6, ART 8.7, ART 8.8, ART 8.9, ART 8.10, ART 8.11, ART 8.12, ART 8.13, ART 9.1,
ART 9.2, ART 10.1, ART 10.2, ART 10.3, ART 10.4, ART 10.5, ART 10.6, ART 10.9 i ART 12.1. A la
vegada queda modificada la fitxa corresponent a I'ART 1, que queda substituida per la seva
nova fitxa correlativa.

Igualment, els seglents fulls del contingut documental del Pla territorial insular de Mallorca,
aprovat per acord del Ple del Consell de Mallorca de 13 de desembre de 2004:

- 644-6,644-9, 645-7,670-8, 671-7, 698-2, 698-5, 698-6, 698-8, 700-5, 700-6, 723-3, 724-
51 724-8 del Planol 1 ‘Arees de desenvolupament urba i categories del sol rustic’,

- 644-6, 645-7, 698-2, 698-5, 698-6, 723-3, 724-5 i 724-8 del Planol 2 ‘Arees de prevencio
de riscs,

- ielplanol 4 E: 1/100.000 ‘Infraestructures de comunicaci¢’ de la documentacio grafica
del Pla.

Queden substituits pels nous fulls correlatius inclosos al document ‘[IV] Documentacié grafica
de la modificacié nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.

i

A l'entrada en vigor de la modificacid nimero 3 d'aquest Pla territorial insular, queden sense
efecte, i suprimides les fitxes corresponents de I'Annex |, les seglents actuacions de
reconversio: l'area de reconversié territorial ART 1 “Valoritzacid i restauracié ecologica i
ambiental del ANEI Serra de Tramuntana”; I'area de reconversid territorial ART 7 “Cimentera de
Lloseta”; les arees de reconversio territorial de centres historics degradats ART 12.2 1 ART 12.3;
aixi mateix es modifiquen els continguts de les ART: 6. Connector paisatgistic lineal Na Borges -
Massis de Randa, 11. 1 Facana d'Inca, 11.2 Facana de Manacor i 11.3 Reconversi¢ de la via de
cintura de Palma.'""

lgualment, a l'entrada en vigor de la modificacio numero 3 d'aquest Pla territorial insular, se
substitueix el conjunt de planols de les series cartografiques Planol 1 i Planol 2, per les noves
fulles correlatives que formen la seva documentacio cartografica, i se suprimeix el Planol 6,
que queda reemplagat pel contingut del nou Annex VI “Servituds aeronautiques”. Aixi mateix,

99 Disposicié suprimida en virtut de la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.
100 Disposici¢ afegida per la modificacié nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.
10T Apartat introduit per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca.
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s'implementa un nou “Annex IV Maodificacions de l'ordenacié derivades de l'aplicacio del DL
9/2020.'%2

Disposicié addicional desena - Nou annex IlI: fitxes dels ambits d'intervencié paisatgistica -AIP
(AP)MB

Safegeixen al Pla, mitjancant lannex llI, les fitxes corresponents als ambits dintervencio
paisatgistica (AIP) seglents: AIP | Entorns de la Real, AIP Il Entorns de Son Reus, AIP llI
Connexié Palma - Marratxi (entorns del Torrent Gros), AIP IV Connexié Son Servera - Sant
Lloren¢ (Cala Millor) i AIP V Antiga central termica d'Alcudia i entorns. Per a futures
incorporacions d’AlIP caldra una modificacié puntual del Pla territorial insular que crei les noves
fitxes a l'annex Ill i les enuncii a les normes corresponents.

A traves de la Modificacié nuim. 3 d'aquest Pla, es modifiquen i substitueixen les fitxes
seguents de I'Annex Il “Ambits d'intervencio paisatgistica”. AIP-I “Entorn de la Real”, AIP-II
“Entorn de Son Reus’, AIP-lll “Connexié Palma-Marratxi (entorns del torrent Gros)’, AlP-V
"Antiga central termica d'Alctdia i entorns”; s'elimina la fitxa AIP-IV “Connexio Son Servera-Sant
Lloreng (Cala Millor)” i s'hi afegeix una fitxa corresponent a I'AIP- VI “Ambit de la Serra de
Tramuntana Patrimoni Mundial, valoritzacié i restauracié patrimonial i del paisatge cultural.'%*

Disposicié addicional onzena - Instruccions técniques del PTIM (AP)'%

1. Les instruccions tecniques son documents elaborats i aprovats amb la finalitat de
completar el regim detallat d'aquest Pla territorial de Mallorca o de fixar criteris tecnics
interpretatius del Pla. Aquests documents poden tenir per objecte desenvolupar aspectes
concrets de l'execucid i la gestié de les determinacions del Pla, tant grafiques com
escrites, en relacié amb la clarificacio, la millora tecnica, 'adaptacio a normativa vinculant
sobrevinguda, l'execucidé de sentencies judicials o la correccié d'errades materials, si
escau, que no suposin una modificacié substancial del Pla.

2. Les instruccions tecniques les ha d'elaborar i tramitar el departament competent en
materia d'ordenacio del territori. La competencia per a I'aprovacio inicial i definitiva de les
instruccions tecniques competeix al Ple del Consell de Mallorca, i s'hauran de sotmetre al
tramit previst per a les ordenances en la legislaci¢ del procediment administratiu.

3. El Consell de Mallorca pot elaborar, amb la participacié dels agents sectorials implicats,
guies de bones practiques per a una millor implantacio i desenvolupament dels objectius i
determinacions contingudes en aquest Pla, el caracter de les quals sera merament
divulgatiu i indicatiu.

Disposicié addicional dotzena - Reconversio residencial a les zones turistiques de municipis
amb planejament adaptat al PTIM (AP)'%

1. Els instruments generals de planejament municipal adaptats al PTIM en data 3 de juny de
2010, moment de l'aprovacio inicial de la modificaci6 nimero 2 d'aquest Pla, en podran
classificar nou sol de creixement residencial vinculat a les arees de les zones turistiques a
reconvertir ja delimitades, amb les condicions seguents:

a. Les operacions de reconversio no es faran de forma individualitzada sin6 en el marc
del desenvolupament dels instruments de planejament i gestid previstos per al
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3.

desplegament d'aquestes ART. Amb aquesta finalitat es delimitaran pel planejament de
desenvolupament les unitats d'actuacid que vinculin les operacions de reconversio,
que podran ser de tipus discontinu.

b. En cap cas podra suposar un augment del nimero de places residencials de 'ambit.

C. La parcella de ledifici residencial a reconvertir es destinara a espai lliure i/o
equipament i sera de cessio gratuita i lliure de carregues a l'ajuntament, en el marc de
la gestid urbanistica. En cas de necessitat de demolicié de limmoble a reconvertir, sera
a carrec de l'operacié de reconversio.

d. Es mantindra una densitat maxima de 60 hab/Ha per als nous creixements o la que
legalment es determini.

e. L'aprofitament global maxim dels nous creixements en cap cas podra superar 0,4
m?2/m2.

f.  Esreservara un minim d'un 30 % del total de 'ambit de reconversié per a equipaments
publics i dotacions de cessio gratuita i lliure de carregues a I'ajuntament, incloses les
reserves establertes per la normativa vigent.

g. Es podra destinar un maxim d'un 40% del nou sol de creixement a usos residencials,
sobre els quals s'haura de preveure la reserva per a habitatge de proteccié publica que
determini la legislacié vigent.

h. La resta de soOl patrimonialitzable es podra destinar a equipaments privats 0 usos
complementaris.

i. Com a maxim es podra patrimonialitzar un 50% del sol del total dels ambits de
reconversio.

lgualment es podra procedir a la implantaci6 de nous usos residencials mitjancant
operacions d'intercanvi incloses dins de I'ambit d'un Pla especial de reforma interior
delimitat per planejament adaptat al Pla d'intervencié en ambits turistics i a aquest Pla
territorial, en execucio d'aquell, on el referit planejament de desenvolupament regulara
especificament i detallara els canvis d'Us dels establiments d'allotjament turistic a edificis
residencials atesa la incidencia de l'edifici renovat dins del teixit urba objecte de reforma
interior, sobretot, entre d'altres, en l'adequacié dels serveis urbanistics, els espais lliures
publics i els equipaments. Les places donades de baixa podran ser utilitzades a qualsevol
lloc de l'illa de Mallorca, segons regula la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les llles
Balears en relacié amb l'article 18 i seguents de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d'urbanisme de les llles Balear."?’

(Sense contingut) '%®

Disposicié addicional tretzena - Ordenaci¢ dels ambits afectats per l'article 2 del DL 9/2020
(AP) 109

1.

Es manté I'ordenacid urbanistica dels ambits que es relacionen a continuacié en el sentit

seglent:

a. Sense perjudici de la potestat municipal d'alteraci¢ del planejament urbanistic, es
manté la classificaci6 com a sol urba, amb les qualificacions contingudes en el
planejament urbanistic, dels ambits de sol inclosos en les unitats d'actuacio seguents:

- TM Algaida: UE-10; UE-11; UE-1C; UE-1D

- TM Campos: UA-CT; UA-C13
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- TM Deia: UE-4
- TM Marratxi: UE-1.01; UE-4.06; UE-4.12; UE-4.13
- TM Pollenca: UNAC-15; PE-4

b. Les unitats d'actuacié esmentades a l'apartat anterior s'hauran de desenvolupar
d'acord amb el planejament urbanistic en vigor i en els termes previstos legalment.
Respecte al deure de cessio de sol lucratiu lliure de carregues es fara en el percentatge
corresponent a la naturalesa de 'actuacio urbanistica, supeditat, si fos el cas, al resultat
de l'informe de sostenibilitat economica i de la memoria de viabilitat economica que
pugui formular el planejament urbanistic d'acord amb el que estableix la legislacid
urbanistica autonomica i estatal.

c. Els instruments de desenvolupament de les unitats actuacié esmentades, en el
procediment davaluacié ambiental hauran danalitzar com el seu desenvolupament
pot afectar la sostenibilitat del municipi on es trobin (consum daigua i energia,
depuracio d'aiglies, generacio de residus i mobilitat) i a la capacitat de carrega

2. Es modifica lI'ordenacié dels ambits que es relacionen tot seguit en el sentit seglient:

a. Sense perjudici de la potestat municipal d'alteracié del planejament urbanistic, es
classifiguen com a sOl rustic els ambits seglents i se suprimeixen del planejament
urbanistic les delimitacions i determinacions de les respectives unitats d'actuacio:

Municipi Ambits

T™ Alaré UA-3

TM Algaida UE-P1, UE-RT

TM Binissalem  UA-11

™ Campos UA-C11, UA-C12

TM Deia UE-1, UE-2

T™ Muro UA-1, UA-2

TM Pollenca UE-11.2

TM Sa Pobla UA-7

TM Soller UEC-4, s'incorpora al nucli rural NR3 de I'ASPI/PHT

b. S'incorpora a aquest Pla un nou Annex IV en el qual sidentifiquen els ambits de sOl
subjectes a aquesta disposicio, aixi com la indicacio de la modificacid que pateixen.

C. La categoritzacio del sol rustic dels terrenys corresponents a aquests ambits, sense
perjudici de la seva posterior ordenacié pel planejament urbanistic, s'estableix als
planols d'ordenacio d'aquest Pla i els resulta d'aplicacio la regulacié derivada de la Llei
6/1999, de 3 d'abril, de directrius d'ordenacio territorial de les llles Balears, d'aquest
Pla i de la resta de normativa general o sectorial vigent

Disposicié addicional catorzena - Integracié dels documents de politica del paisatge al Pla
Territorial Insular de Mallorca (AP)'"°

Els instruments de politica del paisatge de Mallorca previstos a la Norma 7 (bis), una vegada
aprovats definitivament pel Ple del Consell Insular, s'integraran com a annex a aquest Pla amb
I'abast normatiu corresponent.
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Disposicié addicional quinzena - Sobre les Arees de reconversié territorial (ART) de Manacor.
(AP)H1

1. Queden sense efecte les referéncies del Pla General de Manacor a I'Area de reconversié
territorial del Centre Historic de Manacor i a la tramitacié d'un pla especial per al seu
desenvolupament, sense perjudici de les particularitats d'ordenacio transitoria establertes.

2. L'ambit de referéncia de |'Area de reconversio territorial de la Facana de Manacor delimitat
en la modificacié num. 3 d'aquest Pla prevaldra amb caracter general sobre la delimitacio
conferida pel Pla General de Manacor, fins al moment en que aquest Ultim s'adapti a ella.

Disposicié addicional setzena - Afectacions aeronautiques (AP)'2

1. L'execucid de les determinacions del PTIM es troba sotmesa al compliment de les
obligacions legals i reglamentaries derivades de les restriccions imposades per la
normativa en materia de seguretat aeronautica segons els apartats seglents, tot aixo
sense perjudici d'un interaccié positiva de l'ordenacio i gesti¢ del sistema aeroportuari
amb el seu entorn.

2. En les Zones de Servei dels Aeroports de Palma i de Son Bonet, s'estara dins del que
disposa la normativa estatal en materia aeroportuaria i, si escau, a les disposicions dels
respectius Plans directors. L'Us public aeroportuari és I'nic Us admissible en aquests
terrenys.

El planejament territorial i urbanistic I'ambit d'ordenacié del qual es trobi totalment o
parcialment inclos en la Zona de Servei dels Aeroports de Palma i de Son Bonet, en funcio
del seu respectiu ambit de competencia haura de:

a. Recollir els limits del Sistema General Aeroportuari que figura com a Zona de Servei
Aeroportuari als Plans Directors dels Aeroports de Palma i de Son Bonet, segons
correspongui.

b. Definir I'ambit de la Zona de Servei Aeroportuari que figura als Plans Directors dels
Aeroports de Palma i de Son Bonet, segons correspongui, com a Sistema General
Aeroportuari o denominacio similar.

c. Especificar, amb caracter normatiu, que en l'ambit del Sistema General Aeroportuari
de Palma i de Son Bonet, segons correspongui, I'is admissible sera exclusivament I'Us
public aeroportuari.

3. Elsinstruments de planejament que s'elaborin, es revisin o es modifiquin en desplegament
del PTIM, quan es trobin en un ambit afectat totalment o parcialment per les servituds
aeronautiques acustiques de 'Aeroport de Palma de Mallorca o per 'empremta acustica
inclosa dins el Pla Director de I'Aeroport de Son Bonet, han d'incorporar els planols de les
servituds esmentades. En els ambits afectats no es consideren compatibles els nous usos
residencials, dotacionals educatius o sanitaris, ni les modificacions de l'ordenacié que
suposin lincrement del nombre de persones afectades en relacié amb el planejament
vigent.

4. En les zones de servituds aeronautiques corresponents als aeroports de Palma de
Mallorca i de Son Bonet i de les instal-lacions radioelectriques aeronautiques VOR/DME,

11 Disposicié afegida per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca amb la finalitat de
pal-liar els conflictes entre el recentment aprovat PGOU de Manacor i la reconsideracié de les Arees de
reconversio territorial (ART) que ha realitzat aquesta Modificacio 3 del PTIM
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NDB, centres de comunicacions, centres emissors i centres receptors existents, sintetitzats
en els planols de l'annex dafectacions aeronautiques, s'han daplicar les restriccions
seglents en aplicacio de la normativa aeronautica:

a.

Les superficies limitadores de les servituds aeronautiques de les infraestructures
esmentades determinen l'altura respecte del nivell de la mar que no ha de sobrepassar
cap modificacié del terreny, element de construccio o d'installacio fixa, aixi com el galib
viari i de les vies de ferrocarril.

Les propostes dinstruments de planejament nous i la revisi6 o modificacid que
s'elaborin en desenvolupament del PTIM, que es trobin afectades totalment o
parcialment per les servituds aeronautiques de les installacions esmentades,
requereixen un informe de la Direccid General de Aviacié Civil en aplicacio i en els
termes que estableix la normativa vigent de seguretat aeronautica.

. A'les zones i als ambits afectats per servituds aeronautiques, I'execucié de qualsevol

construccio, instal-lacié, mitjans necessaris per a la construccié o plantacio, requereix
un acord favorable previ de I'Agencia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) en aplicacié i en
els termes que estableixi la normativa vigent de seguretat aeronautica.

5. La superficie compresa dins la projeccié ortogonal sobre el terreny de larea de les
servituds aeronautiques dels aeroports de Palma de Mallorca i Son Bonet, en aplicacié de
la normativa de seguretat aeronautica, resta subjecta a una servitud de limitacio
d'activitats, en virtut de la qual AESA pot prohibir, limitar o condicionar activitats que
puguin suposar un perill per a les operacions aéries o el funcionament correcte de les
instal-lacions radioelectriques. Aquesta prohibicié es pot estendre als usos del sol que
facultin per implantar les activitats esmentades. Entre altres, s'hi inclouen:

a.

Les activitats que suposin o impliquin la construccié d'obstacles que puguin induir
turbulencies.

L'Gs de lluminaries, inclosos projectors o emissors laser, que puguin crear perills o
induir a confusié o error de navegacio.

Les activitats que impliquin la utilitzacid de superficies reflectants molt grans que
puguin provocar enlluernament.

. Les actuacions que puguin estimular l'activitat de la fauna a l'entorn de la zona de

moviments de l'aerddrom.

Les activitats que donin lloc a la implantacio o al funcionament de fonts de radiacié no
visible o la presencia d'objectes fixos 0 mobils que puguin interferir en el funcionament
dels sistemes de comunicacio, navegacio i vigilancia aeronautiques o que els puguin
afectar negativament.

Les activitats que facilitin o impliquin la implantacié o el funcionament d'instal-lacions
que produeixin fum, boira o qualsevol altre fenomen que suposi un risc per a les
aeronaus.

L'Us de mitjans de propulsid o sosteniment aeri per fer activitats esportives o de
qualsevol altre tipus.

6. En aplicacié de la normativa vigent en seguretat aeronautica, als terrenys inclosos en les
zones de seguretat de les installacions radioelectriques per a la navegacid aeria es
prohibeix qualsevol construccid o modificacié temporal o permanent del terreny, de la
superficie o dels elements que es trobin a sobre, sense consentiment previ de I'Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA).
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Disposicié addicional dissetena - Afeccions ambientals sobre zones militars. (AP)''

En les installacions militars situades en ambits ANEI i AANP, les afeccions ambientals i
paisatgistiques derivades d'aquest Pla territorial només seran aplicables en la mesura en que
siguin compatibles amb les activitats d'interés per a la Defensa Nacional i, en cap cas, han de
suposar limitacio o restricci¢ a les actuacions necessaries que es derivin del seu exercici.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Disposicié transitoria primera - Regim transitori daplicacié plena fins ladaptacié del
planejament (AP)

Fins que el planejament sectorial i el general urbanistic no estiguin adaptats a aquest Pla
territorial, a més de les determinacions dispositives d’Aplicacio plena (AP) indicades en aquest
Pla, sera d'aplicacio plena, directa i immediata el que disposen les normes seglents:

1. L'apartat 1 de la norma 59 (Pla director sectorial de pedreres)

2. (Sense contingut)'™

Disposicié transitoria segona - Regim transitori de determinacioé de normes de proporcionalitat
per la implantacio d'usos d'habitatge en sol rustic (AP)

En les activitats relacionades amb ['Us d'habitatge unifamiliar en sol rustic, mentre el
planejament urbanistic municipal no tengui definida la regla proporcional que estableix l'article
25.5 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles Balears, per determinar si una
parcella afectada per diverses qualificacions o categories compleix el requisit de parcella
minima, aquesta es verificara comprovant que la suma de percentatges de superficie de cada
zona respecte a la superficie exigible per a cada una d'aquestes és igual o superior a cent
(100), i no es podran comptabilitzar, per assolir la superficie minima, les arees incloses en
zones de major proteccié que no admetin I'Us que es pretengui, llevat que es tractin d'arees de
protecci¢ territorial (APT) superposades sobre altres categories de sol rustic que si permetin
aquest Us. En tot cas, la construccié s'ubicara a la part de finca que, per la seva qualificacio
urbanistica, admeti I's d'habitatge, i si n'hi ha diverses, dins la que tengui menor grau de
proteccio.

Disposicié transitoria tercera - Delimitacié de sol urba i urbanitzable (AP)"'°

La delimitacio de sol urba i urbanitzable, consequéncia de l'aprovacio definitiva de I'elaboracio,
la modificacié o la revisio d'instruments de planejament general produida abans de I'entrada
en vigor d'aquest Pla Territorial, prevaldra sobre les delimitacions representades graficament
en els planols d'aquest Pla, excepte en els casos de canvi de classificacid operats per
instruments de rang legal, per senténcia judicial ferma o expressament per aquest Pla
territorial o pels ajustos necessaris en termes d'adaptacio al limit de creixement de soOl
residencial, turistic o mixt.

En aquells municipis que no disposin de planejament general 0 que aquest no estigui adaptat
ala Llei 171991, de 30 de gener, d'espais naturals i de regim urbanistic de les arees d'especial
proteccio de les llles Balears, pel que fa a la delimitacio de les arees d'assentament en paisatge
d'interes contingudes en aquest Pla territorial, la classificacio definitiva sera la que figuri en
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aquests instruments de planejament general a consequéncia de l'aprovacio definitiva de la
seva elaboracié, modificacio o revisio, quan s'adaptin al contingut d'aquesta llei.

Disposicié transitdria quarta - Regles de prevalenca sobre possibles qualificacions en sol rustic
(AP)

En cas de dubte o contradiccio amb el planejament general municipal sobre la qualificacié o la
categoria de sol rUstic a que pugui pertanyer en tot o en part una parcel-la, prevaldra la més
restrictiva entre la que resulti dels planols de delimitacié grafica de les categories de sol rustic
d'aquest Pla territorial i la que pugui resultar d'aquell planejament, fins que aquest s'adapti a
I'esmentat instrument d'ordenacio territorial.

Disposicié transitoria cinquena - Régim transitori de creixement (AP)

En aquells municipis en que el planejament general contingui previsions de creixement per a
Us residencial, turistic o mixt superiors al total creixement possible segons la norma 6 d'aquest
Pla, mentre no es produeixi I'adaptacio de l'esmentat planejament general al Pla territorial
insular o es tramiti una adaptacié parcial a aquest, en el termes de l'apartat 4 de la disposicio
addicional tercera d'aquestes normes, en la que s'acomodi als limits de creixement establerts
al dit Pla no es podra dur a terme cap actuacio urbanistica que impliqui 0 permeti urbanitzacié
0 nova edificacio a les zones a on es pugui ubicar el referit creixement.

Disposicié transitoria sisena - Requisits d'atorgament de llicencies en absencia dindex
d'intensitat d'Us residencial (AP)

A les arees d'Us residencial en sol urba que no tenguin index d'intensitat d'Us residencial, en
tant que aquest no s'estableixi, no satorgaran llicencies urbanistiques que impliquin nous
habitatges amb superficie construida inferior a vuitanta metres quadrats (80 m?), excepte que
estiguin acollides a qualsevol regim de proteccié publica o estiguin ubicades a Palma, Calvia o
als nuclis urbans de les ciutats d'Inca i de Manacor. En aquests casos la superficie construida
minima sera de seixanta metres quadrats (60 m?).

Disposicié transitoria setena - Expedients en tramitacio (AP)

Les autoritzacions i llicencies urbanistiques sol-licitades en el corresponent Ajuntament abans
de l'entrada en vigor d'aquest Pla, en el cas que no hagin transcorregut els terminis per
resoldre a la dita data, restaran afectades per les seves determinacions.

No obstant l'establert al paragraf anterior, les autoritzacions i llicencies urbanistiques a sol
rustic sollicitades en el corresponent Ajuntament abans de la data dentrada en vigor de
I'acord de 9 de gener de 2004 del Consell Executiu de suspensi¢ d'atorgament de llicencies i
autoritzacions i de tramitacio i aprovacio dinstruments de planejament urbanistics - BOIB
num. 8 de dia 17 de gener de 2004 -, no restaran afectades per les seves determinacions;
excepte pel que fa a aquelles sol'licituds d'autoritzacio per a la construccié de nous habitatges
o canvis d'usos d'edificacions per implantar aquest Us en sol rustic que hagin restat afectades
per lestablert a larticle 6 de la Llei 9/1999, de 12 doctubre, de mesures cautelars i
d'emergencia en ordenacio del territori i urbanisme, les quals es resoldran d'acord amb el
regim especific que es fixa a la norma 20.4 d'aquestes normes d'ordenacio¢ d'aquest Pla.

Respecte a la situacio de transitorietat generada per la modificacid ndmero 3 del PTI
s'estableixen les seglients condicions:""®
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a. Les autoritzacions i llicencies urbanistiques sol-licitades en el corresponent Ajuntament
abans de l'entrada en vigor d'aquest Pla, en cas que no hagin transcorregut els
terminis per a resoldre en aquesta data, quedaran afectades per les seves
determinacions descrites en l'apartat anterior

Disposicid transitoria vuitena - Regim de suspensio a les arees de reconversio territorial (ART)
(AP)H7

Pel que fa als ambits espacials de les arees de reconversio territorial diferides queda suspesa
la tramitacio i l'aprovacid dels projectes o instruments que impliquin la transformacio
urbanistica del sol dins d'aquests ambits, com també els d'edificacié o dimplantacié d'usos a
sol rustic, mentre no es produeixi l'adaptacié del planejament general a les seves
determinacions.

No obstant l'anterior, la suspensié esmentada no sera daplicacié als casos que afectin en
exclusiva als usos admesos al sol rustic i als condicionats relacionats amb la proteccid i
educacié ambiental, amb el sector primari 0 amb el secundari de transformacio agraria, a
infraestructures i equipaments d'Us public previstos als seus respectius instruments sectorials
0 municipals d'ordenacio, i als sols urbans consolidats. En aquests casos es podran tramitar i
aprovar -els esmentats projectes o instruments- previ informe preceptiu favorable del
Departament del Consell de Mallorca competent en ordenacié del territori, que haura
d'analitzar la seva compatibilitat amb els objectius, principis rectors i directrius d'ordenacié de
cada ART. Aquest informe s'haura d'emetre en el termini maxim de quaranta-cinc dies.

Disposici6 transitdria novena - Exoneracio de clavegueram (AP)

Les autoritzacions per permetre la substitucié de I'element d'urbanitzacié d'evacuacié d'aiglies
residuals amb xarxa de clavegueram per depuradores daigua o fosses septiques
homologades, efectuades en aplicacié del que disposa el punt 7.e de I'apartat 2 de l'acord de
deixar sense efectes les normes territorials cautelars, de suspensié d'atorgament de llicencies i
autoritzacions i de tramitacié i aprovacio d'instruments de planejament urbanistic derivades de
I'aprovacio inicial del Pla territorial insular de Mallorca, adoptat pel Consell Executiu del Consell
de Mallorca en sessio de 9 de gener de 2004 (BOIB num. 8 de 17 de gener de 2004), que
estableix el regim suspensiu respecte a les llicencies i autoritzacions que sha d'aplicar fins
I'aprovacio definitiva del Pla territorial, continuaran essent d'aplicacié als nuclis a on s'hagi
autoritzat fins que es produeixi I'adaptacid a aquest Pla territorial del planejament general
municipal corresponent o, com a maxim, fins que transcorri el termini de dos anys comptats
des de I'entrada en vigor del Pla territorial.

Disposicié transitdria desena - Regim de suspensio en els ambits d'intervencio paisatgistica
(AIP) (AP)'"®

1. Fins que s'aprovin els Plans especials dels AIP, tots els instruments i projectes que
legitimin la transformacio urbanistica del sol o I'edificaci¢ i/o la implantaci¢ d'usos en sol
rustic que es determinin en la fitxa corresponent, es podran tramitar i aprovar previ
informe preceptiu favorable del Departament del Consell de Mallorca, competent en
ordenacio del territori, sobre la seva compatibilitat amb els objectius, principis rectors i
directrius d'ordenacio de cada AIP. Aquest informe s'haura d'emetre en el termini maxim
de trenta dies.

2. Aquest regim de suspensid no sera aplicable als casos que afectin en exclusiva als sols
urbans consolidats o als usos admesos al sol rustic i als condicionats relacionats amb la

17 Nova redaccié de la disposicié donada per la modificacié nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.
118 Nova redacci¢ de la disposicié donada per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca
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protecci¢ i educacié ambiental, amb I'nabitatge unifamiliar aillat o amb les infraestructures
i equipaments d'Us public previstos en els seus respectius instruments sectorials o
municipals d'ordenacio

Disposicié transitoria onzena - Reduccid de l'impacte ambiental i paisatgistic en sol urba
(AP)”g.

En tant el planejament urbanistic no s'adapti al que es disposa en aquest Pla, i d'acord amb els
criteris expressats en l'apartat 4 de la norma 42, per a la reducci¢ de l'impacte ambiental i
paisatgistic produit per l'alteracio de la topografia o la cobertura vegetal de I'espai lliure de
parcel-les de sol urba o urbanitzable residencial, turistic, dotacional o de serveis, s'atendra els
Criteris seguents:

1) S'haura de reservar un percentatge minim d'espai lliure amb sol permeable,
preferentment enjardinat, del 15% per a parcel-les de superficie inferior a 400 m2 i del 25%
per a la resta de parcel-les.

2) En tipologies edificatories aillades, en terrenys amb pendent major o igual al 50%, s'ha de
mantenir un minim del 50% del terreny no ocupable per I'edificacio inalterat, amb la
topografia i vegetacio en estat natural.

Disposicié transitdria dotzena - Delimitacié de zones prioritaries per a la implantacio
d'energies renovables i aparcaments (AP)'%°

En tant aquest pla territorial no s'adapti completament a la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de
canvi climatic i transicid energetica, es declaren zones prioritaries per a la installacio
d'energies renovables totes les arees de desenvolupament urba d'Us industrial i les arees de
transicié (AT).

L'extensid de la parcella on se situi la planta d'energia fotovoltaica en aplicacid d'aquesta
disposicio, no podra superar els set mil cinc-cents (7.500) metres quadrats. Aixi mateix,
aquesta implantacié implicara la redaccié del corresponent Estudi d'Integracié Paisatgistica
(EIP) previst a les normes 7 bis i 7 quater d'aquest Pla.

lgualment, dins del tramit d'implantacié d'energia renovable fotovoltaica en aquestes zones,
durant tot el seu periode d'explotacid, amb caracter d'Us admes es podra integrar la
implantacio provisional dels aparcaments al fet que fa esment la norma 54.3 d'aquest pla, com
a projecte Unic i integral, i amb les condicions previstes als apartats anteriors. En aquest cas de
projectes conjunts amb la implantacié d'energia renovable, no sera necessaria la incorporacio
previa al planejament urbanistic.

Disposici6 transitoria tretzena - Modificacions de planejament derivades del DL 9/2020" (AP)'?'

Pel que fa a les modificacions de planejament municipal iniciades a la vista del contingut de
Iarticle 2 del Decret llei 9/2020, de 25 de maig, de mesures urgents de proteccio del territori
de les llles Balears, fetes en I'exercici de les legitimes competencies municipals, que a dia 31 de
desembre de 2023 no shagin aprovat definitivament, el Consell de Mallorca se subrogara i
aprovara, en el termini maxim de dos anys, la modificacié dels corresponents planejaments,
per donar el tractament escaient i classificara com a sol rustic totes aquelles arees que
correspongui en aplicacio del previst a I'assenyalat article 2 del decret llei esmentat.

119 Disposici¢ afegida per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca
120 Disposici¢ afegida per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca
127 Disposici¢ afegida per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca
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Disposicié transitoria catorzena - Regim d'aplicacié del creixement residencial, turistic o mixt
(AP)122

El planejament urbanistic general municipal no podra incorporar nova superficie de
creixement de sol urbanitzable residencial, turistic o mixt, previst a la norma 6 d'aquest Pla,
mentre es doni alguna de les circumstancies previstes a l'article 20.2 de la Llei 12/2017, de 29
de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears.

Disposicié transitoria quinzena - Suspensié d'actuacions viaries (AP)'*

En atenci¢ a criteris mediambientals i de foment de la mobilitat sostenible, fins a la nova
formulacio, revisié o adaptacio del Pla director sectorial de carreteres de Mallorca, actualment
en tramitacié, a aquest Pla territorial i per un termini maxim de dos anys, es deixen sense
efecte les determinacions del pla director sectorial vigent referides a I'execucié del Tram V de
la Via Connectora (prolongacio Ma-30: Tram lll: Ma-13 Ma-11 segons denominacio del PDSC
vigent) i les variants de Campos, Can Picafort, Arta Sud, Andratx Est, Calonge i s'Horta Sud,
Llombards, Llucmajor Nord, Cas Concos, Petra Sud i Nord, Sencelles, Sineu, Muro, Santa
Eugenia, Manacor Oest i Sud, Ses Salines, Porto Cristo tram Il, Felanitx i Alcidia Nord, aixi com
a la dels desdoblaments dels trams viaris de Manacor - Sant Lloreng, Peguera - Andratx,
s'Arenal - Cala Blava, i poligon de Son Bugadelles.

Disposicié transitoria setzena - Limitacié de places turistiques (AP)'?4

Seliminen totes les places turistiques provinents de l'organisme gestor de l'administracio
turistica o de l'intercanvi entre particulars, per a l'inici de l'activitat turistica o per a I'ampliacié
d'aquesta, tant per a establiments d'allotjament turistic com per a habitatges objecte de
comercialitzacié turistica, fins que mitjancant l'instrument d'ordenacié que correspongui es
dugui a terme la reavaluacié a la baixa de la capacitat de carrega turistica de l'illa amb la
finalitat de determinar el nombre total de places turistiques que es poden comercialitzar i les
mesures especifiques a implementar, especialment en les zones turistiques madures i/0
saturades, tot aix0 en els termes i amb les excepcions contingudes en la disposici¢ addicional
primera de la Llei 3/2022, de 15 de juny, de mesures urgents per a la sostenibilitat i la
circularitat del turisme a les llles Balears.

Disposicié transitoria dissetena - Exoneracid de parametres urbanistics per a obres de
rehabilitacio energetica (AP)125

Fins al moment en que es produeixi I'adaptaci¢ del planejament urbanistic municipal al que
disposa l'article 24.5 del Real decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual saprova el text
refos de la Llei de Sol i Rehabilitacid Urbana, les obres a les superficies d'espais lliures o de
domini public, aixi com a les zones comunes privades, no computaran a efectes d'ocupacio, de
volum edificable ni de distancies minimes a partions, a altres edificacions o a l'espai public,
sempre que siguin indispensables , que no sigui tecnicament o economicament viable una
altra solucio i que es mantingui la funcionalitat adequada dels espais lliures, zones comunes
privades i del domini public esmentats, quan es refereixi a obres que aconsegueixin reduir
almenys en un trenta per cent (30%) la demanda energetica anual de calefaccié o refrigeracio

122 Disposicié afegida per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca que n'harmonitzi el
contingut amb I'art.20.2 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears, derivat del
Decret llei 10/2022, de 27 de desembre de mesures urgents.

123 Disposicié afegida per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca

124 Disposici¢ afegida per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca

125 Disposici¢ afegida per la modificacié nimero 3 del Pla territorial insular de Mallorca

PTIM-NORMES D'ORDENACIO 90 TEXT CONSOLIDAT. JUNY 2023



0 del consum anual d'energia primaria no renovable d'edifici i consisteixin en alguna de les
intervencions seguents:

a. La installacio d'aillament termic o facanes ventilades per I'exterior de I'edifici, o al
tancament o vidre de les terrasses cobertes.

b. Lainstallacié de dispositius bioclimatics adossats a les facanes o cobertes.

C.  La realitzacid de les obres i la implantacié d'instal-lacions necessaries per a la
centralitzacio o dotacio d'installacions energetiques comunes i de captadors solars
0 altres fonts d'energia renovables a les facanes o cobertes.

d. La realitzacié d'obres a zones comunes o habitatges que aconsegueixin reduir,

almenys en el 30%, el consum d'aigua al conjunt de I'edifici.

DISPOSICIO FINAL

Disposicid final (AP)

Aquest Pla entrara en vigor el dia seglent al de la seva publicacio en el BOIB.
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ANNEX — MATRIU D'ORDENACIO DEL SOL RUSTIC | DEFINICIO DE LES ACTIVITATS'26

Sector Primari Sector Secundari Equi ent Atres
Activitats Activitats Activitats Industria Inddstria General |Sense Construccié |Reste Equipaments | Activitats Habitatge Proteccio i
Extensives Intensives complemen taries Tran sformacié Extractives Infraestructures e Educacié Ambiental
. unifamiliar aillat
Agraria
1 3 3 3 3 3 3 3 3 3 2
AANP Norma 16.2.b Norma 16.3.a Norma 17.1.a Norma 18.1 Norma 19.2.a Norma 19.4.a
Norma 16.3.b Norma 17.1.b
1 2 2 3 3 2 3 3 2 3 2
ANEI Norma 16.2.c Norma 16.3.b Norma 17.1,b Norma 18.1.b Norma 19.1.b Norma 19.2.b Norma 19.4.c
Norma 33.1.a Norma 33.1.b
1 2 2 2 3 2 2 3 2 2 2
ARIP Norma 16.2.c Norma 16.3.b Norma 17.1,b Norma 18.1.b Norma 18.2.b Norma 19.1.b Norma 19.2.b Norma 19.3.c Norma 19.4.c
ARIP Norma 33.1.a Norma 33.1.b Norma 33.2.a Norma 19.2.c Norma 20
1 2 2 2 3 2 2 3 2 3 2
ARIP-B Norma 16.2.c Norma 16.3.b Norma 17.1,c Norma 18.1.b Norma 18.2.b Norma 19.1.b Norma 19.2.b Norma 19.4.c
Norma 33.1.a Norma 33.1.b Norma 33.2.b
1 2 2 2 3 2 2 3 2 2 2
APR Norma 16.2.c Norma 16.3.b Norma 17.1,c Norma 18.1.b Norma 18.2.b Norma 19.1.c Norma 19.2.b Norma 19.3.b Norma 19.4.c
Norma 20
1 2 2 2 3 2 3 3 2 2 2
APT Norma 16.2.c Norma 16.3.b Norma 17.1,c Norma 18.1.b Norma 19.1.c Norma 19.2.c Norma 19.3.c Norma 19.4.c
Norma 20
AlA 1 1 2 2 3 2 2 3 2 2 2
Norma 16.3.b Norma 17.1,c Norma 17.2b Norma 18.1.b Norma 18.2.b Norma 19.1.c Norma 19.2.c Norma 19.3.c Norma 19.4.c
AlA Norma 20
AlA-E 1 1 2 2 3 2 2 3 2 2 2
Norma 16.3.b Norma 17.1,c Norma 17.2b Norma 18.1.b Norma 18.2.b Norma 19.1.c Norma 19.2.c Norma 19.3.c Norma 19.4.c
Norma 20
1 1 2 2 3 2 2 3 2 2 2
AT Norma 16.3.b Norma 17.1,c Norma 18.1.b Norma 18.2.b Norma 19.2.c Norma 19.3.c Norma 19.4.c
Norma 20
1 1 2 2 3 2 2 3 2 2 2
SRG Norma 16.3.b Norma 17.1,c Norma 17.2b Norma 18.1.b Norma 18.2.b Norma 19.1.c Norma 19.3.c Norma 19.3.c Norma 19.4.c
SRG Norma 20
1 1 2 2 3 2 2 3 2 2 2
SRG-F Norma 16.3.b Norma 17.1,c Norma 18.1.b Norma 18.2.b Norma 19.1.c Norma 19.3.b Norma 19.3.c Norma 19.4.c
Norma 20

126 S'actualitza la Matriu d'ordenacié del sol rustic que s'inclou com a annex normatiu de les Normes d'ordenacié del Pla territorial de Mallorca
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CATEGORIES DE SOL

SRP. S0l rustic protegit:

AANP. Area natural d'especial interes d'alt nivell de proteccio.

ANEI.  Area natural d'especial interes.

ARIP.  Area rural d'interes paisatgistic, amb les seglients subcategories:
e ARIP. Area rural dinteres paisatgistic.
e ARIP-B. Area rural dinteres paisatgistic boscos.

APR.  Area de prevencio de riscs.

APT.  Area de proteccio territorial.

SRC. Sol rdstic comu:

AIA.  Area dinteres agrari, amb les seglients subcategories:
e AIA-l Area dinteres agrari intensiu
e AIA-E. Area dinteres agrari extensiu
AT. Area de transicio, amb les seglents subcategories:
e AT-C. Area de transicio de creixement.
e AT-H. Area de transicid d'harmonitzacio.
SRG. Sol rustic de regim general, amb les seglents subcategories:
e SRG. Sol rustic de regim general
e SRG-F. SOl rustic de regim general forestal

REGULACIO DELS USOS

S'assenyala, esmentant la norma concreta, les excepcions i/o requisits addicionals regulats per
aquest Pla

1. Admes sense perjudici del compliment de la normativa especifica.

2. Condicionat.
3. Prohibit.

DEFINICIO DE LES ACTIVITATS REGULADES A LA MATRIU D'ORDENACIO DEL SOL RUSTIC

A. PROTECCIO | EDUCACIO AMBIENTAL

Son les activitats propies de la protecci¢ i I'educacié ambiental. Compren les installacions
necessaries per dur-les a terme: habilitacid de camins i accessos, instal-lacions d'observacio,
centres dinterpretacid, aules de la natura, granges escola, passos sobre rierols o torrents,
miradors i similars.

B. ACTIVITATS DEL SECTOR PRIMARI

1. Activitats de caracter extensiu

Son les propies de les explotacions agraries, ramaderes i forestals, i daltres com l'apicultura i
similars, caracteritzades pel seu caracter extensiu, siguin de seca o de regadiu. Estaran
destinades a preparar la terra per a l'obtencid dels conreus agricoles, de les pastures i
farratges o dels forestals i I'activitat cinegetica a vedats no intensius.

Inclouen les construccions necessaries per desenvolupar les diferents tasques lligades a
I'explotacid. Aquestes hauran dincorporar els criteris dintegraci6 ambiental i paisatgistic
d'aquest Pla territorial.

2. Activitats de caracter intensiu

PTIM-NORMES D’ORDENACIO 93 TEXT CONSOLIDAT. JUNY 2023



Aquestes activitats son les mateixes que les de l'apartat anterior, pero diferenciades pel seu
caracter intensiu, segons els criteris establerts per l'organisme corresponent, aixi com també la
piscicultura.

Inclouen les construccions i installacions propies daquestes activitats, com son els
hivernacles, les infraestructures de reg, les granges i magatzems de certes dimensions, les
installacions lligades a explotacions piscicoles intensives, i daltres similars.

3. Activitats complementaries

Seran considerades com a tals I'agroturisme, el turisme rural, les granges cinegetiques, els
albergs, les cases de colonies, els refugis i daltres installacions destinades a lestada i
allotjament de grups i, en general, les ofertes complementaries compatibles amb els objectius
de conservacio i proteccio del sol rustic.

En qualsevol cas s'entendran compreses dins aquest apartat les activitats complementaries a
que es refereix la Llei 19/1995, de 4 de juliol, de modernizacion de las explotaciones agrarias,
que vinculara els instruments de planejament general als efectes de I'aplicacio transitoria de la
matriu d'ordenacio del sol rustic.

4. Activitats extractives

Son activitats encaminades a I'extraccio dels recursos minerals en explotacions a cel obert o al
subsol o les auxiliars destinades a les anteriors. Shi inclouen les edificacions i instal-lacions
destinades a I'extraccio i primer tractament dels recursos geologics situats a la mateixa zona.

C. ACTIVITATS DEL SECTOR SECUNDARI

1. IndUstria de transformacié agraria

Son les activitats destinades a emmagatzemament, destriament, classificacié, manipulacio o
primer tractament industrial dels productes agraris i al seu envasat per tal de comercialitzar-
los i distribuir-los al mercat corresponent.

S'hi inclouen les construccions i infraestructures que necessariament shagin d'ubicar dins
aquest tipus de sol per al desenvolupament d'aquestes activitats, sempre adequant-se a les
condicions d'integraci¢ establertes en aquest Pla territorial.

Se n'exclouen les edificacions noves i el tractament de productes que no siguin de la
produccié de la mateixa explotacié a les arees naturals d'especial interes dalt nivell de
proteccio.

2. Inddstria en general
Son les activitats destinades a l'obtencid, la transformacio o el transport de productes a partir
de les matéries primeres.

Shi inclouen les construccions i infraestructures que necessariament s'hagin d'ubicar dins
aquest tipus de sol per al desenvolupament d'aquestes activitats, sempre adequant-se a les
condicions d'integraci¢ establertes en aquest Pla territorial.

D. EQUIPAMENTS

1. EQuipaments sense construccio
Es refereix a equipaments situats a terrenys no afectes a explotacions agraries, els quals es
defineixen a l'apartat B.3.

Consisteix en I'adaptacié d'un espai, sense implicar transformacio de les seves caracteristiques
inicials, per a activitats d'oci i esplai de distint tipus, de caracter concentrat o no, com son:
arees recreatives, embarcadors, varadors, ancoratges, activitats de temporada lligades a la
platja.
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Shi inclouran les installacions de taules, bancs, barbacoes, fonts, serveis sanitaris
desmuntables i socorrisme, jocs de nins, papereres, aparcaments i la xarxa viaria interna
destinada a feines de manteniment, serveis i vigilancia, aixi com les derivades de les
concessions de temporada en el litoral.

2. Resta d'equipaments

Consisteix en la transformacié de les caracteristiques d'un espai per tal de permetre la
realitzacié d'una activitat, o per a instal-lacions i construccions de nova planta destinades a les
activitats d'oci, recreatives, cientifiques, culturals, comercials i demmagatzemament,
educacionals, socioassistencials, i al turisme de certa dimensid que, per les seves
caracteristiques, necessariament s'han de situar a sol rustic.

S'hiinclouen, a manera d'exemple, els camps de golf i la seva oferta complementaria segons la
seva legislacio especifica, campings, parcs zoologics o circuits esportius.

E. INFRAESTRUCTURES

Sén un conjunt ampli dinstallacions superficials, subterranies o aeries, de caracter local o
supramunicipal amb alternatives de localitzacio restringides, necessaries per a la creacio i el
funcionament d'una organitzacio qualsevol.

1. Petites infraestructures: torres, antenes i estacions de telecomunicacions, de navegacio |
daltres installacions de comunicacié dimpacte semblant, aixi com també infraestructures
hidrauliques, energetiques i de tractament de residus, de superficie no superior a 200 m2,

2. Vies de transport: inclouen autopistes, autovies, carreteres, ferrocarrils i les seves
instal-lacions complementaries.

3. Conduccions i esteses: son el conjunt de xarxes de transport o distribucié d'energia
electrica, aigua, telecomunicacions, sanejament i similars, i altres linies d'estesa aeria o
enterrada, junt amb els suports i les instal-lacions complementaries a la xarxa.

4. Ports i ports esportius: s'hi inclouen les instal-lacions destinades a l'atracada d'embarcacions
per al transport de passatgers i mercaderies i les installacions necessaries per a la carrega i
descarrega, emmagatzemament i tractament de mercaderies, arees de reparacio i moviment |
totes les altres superficies, construccions, emplacaments i serveis associats a aquest tipus
dinfraestructures, aixi com els ports esportius, d'esplai i de pesca, i les seves superficies
annexes.

5. Grans installacions técniques de serveis de caracter no lineal, com grans superficies
d'estacionament de vehicles a laire lliure, infraestructures hidrauliques, energetiques i de
tractament de residus, de superficie superior a 200 m?, aeroports i qualsevol altra installacio
dinteres general o dimpacte semblant sobre el medi fisic.

F. HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT
Es tracta de la construccio d'edificis unifamiliars destinats a habitatge de nova planta en el sol
rustic, vinculats o no a l'explotacio agraria.
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