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PRESENTACIONS

L'assoliment d'una societat més justa, més igualitaria, i d'un territori més sostenible
en el sentit profund del tferme i en les seves vessants econdmica, social i ambiental,
requereix sens dubte d'eines clares, precises i tfransparents. Avancar cap a un model
territorial diferent, on la proteccié del patrimoni natural, cultural i paisatgistic sigui la
fita a assolir, on es respecti la nostra identitat, que fomenti la igualtat, i que perme-
fi avancar cap a noves oporfunitats econdmiques basades en la innovacié, en la
cultura, en la recerca, o en la gestié adequada del sector turistic, requereix comptar
amb instruments de planificacié clars, segurs i honestos.

El Pla Territorial de Mallorca és un dels instruments bdsics a I’hora de gestionar el
nostre ferritori. Per aixd hem impulsat la seva modificacié per adequarlo a aquest
nou model territorial, i hem treballat de manera molt infensa per tal que pogués esser
vertaderament una eina de gestid ferritorial que tengués en compte el respecte al
paisatge, una eina al servei de fota la ciutadania, un pla per generar noves oportuni-
tats de desenvolupament basades en I'economia productiva. | sobretot, hem assolit
un ampli consens en la seva modificacié que li permetrd una estabilitat perdurable
al llarg del temps.

Donarlo a coneixer és fonamental, per tant, per aplicarlo en tota la seva dimensio,
perqué entre fots puguem seguir avangant, millorant i construint un territori per a tots.

Francina Armengol Socias
Presidenta del Consell de Mallorca
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Des de I'any 2007 encd, el Departament de Territori del Consell de Mallorca ha assu-
mit la tasca de modificar el Pla Territorial de Mallorca per tal de reorientarlo cap a
un model territorial més sostenible. Des d’aleshores, ha calgut una norma territorial
cautelar i dues modificacions, amb les seves corresponents avaluacions ambientals,
per completar aquest procés de reforma.

El cami no ha estat senzill, perd hi hem posat tot el nostre esforg i coneixement. | so-
bretot, hem procurat establir una base de treball fonamentada en tres grans eixos:
una visid politica clara i honesta; un treball t&cnic i juridic solid i fonamentat; i la
garantia de fransparéncia en la presa de decisions. L'adhesid, per part del Consell
de Mallorca, el febrer de 2008, al Conveni Europeu del Paisatge signat a Florencia
I'any 2000, ha estat també un dels referents bdsics a I'hora de plantejar una gestid
territorial nova, basada en el paisatge com a element fonamental.

Arribats a aquest punt, és del fot necessari donar a conéixer la tasca feta, aixi com
donar una eina de treball per a tots els qui han de gestionar el ferritori i I'urbanisme,
a fots els nivells. Esperam que aquesta publicacid sigui, per tant, una eina clara i Gfil
per a aquesta tasca.

Marria Lluisa Dubon i Pretus
Consellera Executiva de Territori
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TITOL PRELIMINAR
Disposicions generals

CAPITOL UNIC. Conceptes generals

NORMA 1. Ambit, naturalesa, objecte i objectius (AP)

1.

El Pla ferritorial insular de Mallorca, com a desenvolupament de les Directrius
d’ordenacié territorial, &s I'instrument general d’ordenacié del territori de I'illa de
Mallorca i dels seus illots i aigles interiors; com a tal, li correspon I'ordenacid de
tot alld que, franscendint I'admbit estrictament municipal, es refereixi als assento-
ments humans, a les activitats que es duen a terme sobre el territori, als usos als
quals aquest es destina, a la creacidé de serveis comuns per als municipis i a les
mesures per millorar la qualitat de vida i protegir el medi natural.

L'objecte del Pla territorial de Mallorca és establir, fent Us del cardcter d’instrument
general que li és propi, I'ordenacié del ferritori de la illa de Mallorca, determinant,
dins la funcié que legalment té assignada en el sistema legal d’ordenacid terri-
forial i en els fermes procedents en cada cas:

a. Les dimensions fisiques dels assentaments, inclosos els vinculats als sectors
productius secundari i terciari.

b. La distribucié espacial de les instal-lacions productives propies dels sectors
primari i secundari, fomentant les accions pertinents en relacid amb les
instal-lacions existents o futures o, si escau, dissuadint de durles a terme.

c. Els nuclis de poblacié que, per les seves caracteristiques i possibilitats, hagin
de complir una funcié d'impuls del desenvolupament socioecondmic de la
zona corresponent,

d. Les drees territorials objecte d'especial proteccid per la seva idoneitat actual
o potencial per a I'explotacié agricola, forestal o ramadera o per la riquesa
paisatgistica o ecoldgica que presentin.

e. Lesinfrastructures, les instal-lacions, els equipaments i els serveis de franscen-
déncia insular i constitutius d’elements estructurants, com també els criteris

per dissenyar-los, les seves caracteristiques funcionals i la seva localitzacié.

f.  El marc de referéncia per coordinar les diferents politiques sectorials dels
diversos organs de I'administracio.
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3. Enelmarc delaLlei 14/2000, de 21 de desembre, d'ordenacid territorial, de con-
formitat amb les Directrius d’ordenacid territorial aprovades per la Liei 6/1999, de
3 d’abril, de les directrius d'ordenacié territorial de les llles Balears i de mesures
tributaries, modificada parcialment per la Liei 9/1999, de 6 d’octubre, de mesu-
res cautelars i d’emergéncia relatives a I'ordenacié del territori i I'urbanisme a
les llles Balears aixi com per la Llei 20/2001 de 21 de desembre, de mesures tri-
butdries, administratives i de funcié publica, la Llei 11/2002, de 23 de desembre,
de mesures tributdries i administratives, per la Llei 8/2003 de 25 de novembre, de
mesures urgents en matéria d'ordenacid territorial i urbanisme a les llles Balears,
i per la Llei 10/2003, de 22 de desembre, de mesures tributdries i administratives,
i com a desenvolupament d'aquestes directrius, sdn objectius generals del Pla
ferritorial insular de Mallorca els seguents:

a. Millorar la qualitat de vida dels ciutadans.

b. Disposar d'una estructura espacial adequada que permeti aconseguir un
desenvolupament socioecondmic compatible amb la utilitzacié racional
dels recursos naturals.

c. Garantir la proteccié i la millora del medi ambient.

4. Tenint en compte les caracteristiques especials de cada zona, el Pla territorial
insular de Mallorca ordena el seu dmbit ferritorial segons els criteris seglents:

a. Lequiilibri interterritorial.

b. La coordinacié supramunicipal entre els ajuntaments, especialment els de
la badia de Palma.

c. La promocié del patrimoni natural i de les activitats agrdries.

d. Lareconversio territorial i I'estructuracio dels processos de desenvolupament
urba.

e. Laincorporacié ila previsié de I'estructura territorial de l'illa d’acord amb els
instruments d'ordenacid territorial i amb el Pla hidroldgic de les llles Balears,
considerant els eixos Palma-Alctdia i Palma-Manacor estructurats per les
carretferes, el ferrocarril i les autopistes i la seva infegracié en el paisatge.

f.  Aixi mateix, el Pla t& en compte la consideracié que una part de la serra de

Tramuntana € la condicié de paratge pinforesc i, en conseqliencia, ordena
i protegeix especificament el seu patrimoni monumental i histdric, complint
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aixi el que disposa I'article 9 de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais natu-
rals i de regim urbanistic de les drees d'especial proteccid de les llles Balears.

g. El Pla ferritorial insular de Mallorca ordena |'oferta turistica fora de les drees
regulades pel Pla director d’ordenacié de I'oferta turistica de Mallorca, espe-
cialment la de la serra de Tramuntana.

NORMA 2. Rang normatiu (AP)

1.

Una vegada que hagi entrat en vigor, el Pla territorial insular de Mallorca formard
part de I'ordenament juridic com a disposicid reglamentaria.

Les determinacions de les Directrius d'ordenacid territorial prevalen sobre les
del Pla territorial, les quals hauran de ser interpretades i aplicades d’acord amb
aquelles.

El Pla ferritorial insular i els plans directors sectorials elaborats pel Govern de les
llles Balears tenen el mateix rang i, en cas de conflicte, prevaldran les determina-
cions del Pla que tenguin un cardcter més especific per rad de la mateéria.

Els plans directors sectorials que elabori i aprovi el Consell Insular de Mallorca
hauran d’ajustar-se a les determinacions pertinents d’aquest Pla territorial.

El Pla territorial insular vincula els instruments de planejament urbanistic general
municipal en tots aquells aspectes en que sigui predominant l'interés pdblic de
cardcter supramunicipal.

NORMA 3. Contingut (AP)

1.

En el marc de la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d'ordenacié territorial, el Pla
territorial insular conté les determinacions d'ambit supramunicipal segUents:

a. Diagnostic territorial de I'area, especialment pel que fa a I'Us dels recursos
naturals, la poblacid, el planejament urbanistic vigent i la situacid socioeco-

nomica.

b. Estudide les possibilitats de desenvolupament socioecondmic de les diferents
drees amb caracteristiques homogénies, amb deferminacié d'objectius.

c. Establiment de sostres de creixement per a cada Us i distribucié espacial.
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d. Assenyalament dels espais naturals o de les drees de proteccié de cons-
truccions o de llocs d'interés historicoartistic amb indicacié de les mesures
protectores que s"hagin d’adoptar.

e. Definicidé dels sols d'Us agricola o forestal d'especial interés.

f.  Fixacié dels criteris especifics per redactar els plans directors sectorials I'apro-
vacié dels quals correspongui als consells insulars.

g. Ubicacié dels equipaments d’inferés supramunicipal.

h. Ubicacid i caracteristiques de les grans infraestructures, amb una atencid
especial a les que s’hagin de crear o modificar per potenciar el desenvolu-
pament socioecondomic.

i. Indicacié dels serveis que s'hagin de crear o que es puguin crear per d la
utilitzacié comuna dels municipis.

j. Pautes per evitar desequilibris funcionals a les zones limitrofes de diferents
municipis.

k. Creacié de mesures de suport destinades a incentivar actuacions que afa-
voreixin la consecucié dels objectius fixats en les Directrius d’ordenacid terri-
forial i en el Pla mateix.

I, Criteris bdsics relatius a I'Gs sostenible dels recursos naturals.
2. El contingut documental del Pla territorial insular estd format per:
d. Lamemoria.
b. Els planols del Pla:
Planol 1: E 1:25.000 «Arees de desenvolupament urbd i categories del sol
rastic» (AP)
Planol 2: E 1:25.000 «Arees de prevencié de riscs» (AP)
Planol 3: E 1:100.000 i E 1:50.000 «Integracié paisatgistica i planejament co-
herent» (AP)
Planol 4: E 1:100.000 «Infrastructures de comunicacio» (ED - El)
Planol 5: E 1:100.000 «Rutes culturals i rutes d'interes paisatgistic» (AP)

Planol 6: E 1:50.000 «Corbes isofoniques aeroportudries» (AP)

c. Les normes d’ordenacid del Pla territorial insular de Mallorca.
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d.

Els annexos:
Annex |. Arees de reconversié ferritorial (AP)
Annex II. Arees afectades per les normes territorials cautelars (AP)
Annex lll. Ambits d'infervencié paisatgistica (AP)!

3. El contingut substantiu del Pla ferritorial estd format per les seves determinacions
dispositives, que es divideixen en les categories seguents:

a.

Normes d'eficacia indicativa (El), d’eficdcia merament indicativa o proposi-
tiva: sén aquelles determinacions grafiques i escrites de cardcter orientatiu
per a futures actuacions de les administracions pdbliques amb incidéncia
o rellevancia territorial. En el cas que no s’incorporin en els planejaments
municipals o en els plans directors sectorials de competéncia del Consell
Insular de Mallorca, s"haurd de motivar la seva no inclusid.

Normes d'eficacia directiva (ED):son aquelles deferminacions grafiquesi escrites
gue les administracions pdbliques i els particulars han de respectar mitjancant
el desenvolupament corresponent a través d'un instrument d’ordenacié o, si
escau, a tfravés d'una disposicid administrativa que legalment sigui procedent.
Aquestes determinacions sén vinculants i prevalen sobre el planejoment ge-
neral municipal i sobre els Plans directors sectorials que sén competéncia del
Consell Insular, i s’hauran d’incorporar necessariament amb I'adaptacié del
planejament urbanistic a aquest Pla ferritorial insular o amb la primera modi-
ficacid o revisid que es tramiti dels esmentats instruments d’ordenacié. En tant
no s'incorporin, es desenvolupin o es concretin en els instruments urbanistics i
d’ordenaci¢ territorial esmentats, aquestes normes d'eficacia directiva (ED) fin-
dran cardcter supletori vinculant i seran d’aplicacié directa en els fermes i amb
I'abast que es desprengui del seu contingut.2

Normes d'aplicacid plena, directa i immediata (AP) des del Pla ferriforial: sén aque-
lles deferminacions grafiques i escrites d'aplicacié immediata i que les administro-
cions puUbliques i els particulars han de complir obligatdriament de manera ge-
neral i directa, sense necessitat d'adaptacid i, per tant, amb desplacament de les
detferminacions dels instruments de planejament urbanistic o dels plans directors
sectorials subordinats a aquest Pla que s'oposin o siguin contraries a aquelles, sen-
se perjudici de I'obligatorietat de la seva adaptacié al Pla mateix.

Aguesta prevalencaimmediatanoimpedird, siescau,el deure d’acomodacid
dels instruments d'ordenacié jerdrquicament dependents.

Previsié afegida mitjangant la modificacié nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca (Aprovacid definitiva de data
13/01/2011 - boib ndm. 18 Ext.de 4/02/2011).

2Nova redaccidé donada a I'apartat per la modificacid nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.
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4.

La categoria a la qual pertany cada norma, integrament o en part, s'indica en
I'enunciat; aquesta categoria també s'atorga a la representacié grafica -pldanol,
fitxa, efc.- a la qual la norma es refereix o remet.

En cas de discorddncia entre determinacions contingudes als diversos docu-
ments que infegren aquest pla prevaldran les contemplades en aquestes nor-
mes d’ordenacié i en els annexos | i ll.

NORMA 4. Vigencia, revisio i modificacid (AP)

El Pla ferritorial entrard en vigor I'endemad d'haver-se publicat I'acord de la seva
aprovacié definitiva i el text integre d'aquestes normes al Butlleti Oficial de les
llles Balears, i des d'aquell moment tindrd una vigéncia indefinida, sense perju-
dici de la seva substitucio, modificacié o revisio.

La revisid del Pla territorial serd procedent quan:

a. Lentrada en vigor de noves lleis 0 normes de rang jerdrquic superior, o la
modificacié de les existents, imposin la seva revisio.

b. Levolucié socioecondmica i territorial o I'esdeveniment de fets nous que
afectin substancialment els objectius i elements fonamentals del Pla, acon-
sellin i facin procedent la seva revisio.

c. Hagin transcorregut deu anys comptats des de la seva aprovacié definitiva.
L'aprovacié definitiva del Pla territorial insular duu implicita la declaracid d'utilitat

publica de les obres, les instal-lacions i els serveis que aquest hagi previst de
manera concreta, als efectes establerts en la legislacié d’expropiaciod forgosa.

NORMA 5. Publicitat (AP)

1.

El Pla ferritorial és public, i qualsevol persona o entitat t& dret a consultar-lo i a
obtenirne informacid escrita sense necessitat d'acreditar un inferés determinat.

El Consell Insular de Mallorca haurd d'adoptar les mesures necessdries per go-
rantir I'exercici de I'esmentat dret a la informacid sobre el Pla territorial, sense
més limitacions que les que puguin derivar-se de les lleis vigents.

n TEXT CONSOLIDAT. FEBRER 2011
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Arees de desenvolupament urbbd

CAPITOL I. Disposicions sobre creixement

NORMA 6. Creixement turistic, residencial o mixt (ED)3

1. D'acord amb el que disposa la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les directrius
d’ordenaci6 territorial de les llles Balears i de mesures tributdries i la Llei 14/2000,
de 21 de desembre, d'ordenacid ferritorial, fins que es procedeixi a la revisid
d’aquest Pla territorial el nou sol urbd, urbanitzable o apte per a la urbanitzacioé,
destinat a Us residencial, turistic o mixt que els diferents municipis classifiquin en
el seu planejament general no podrd superar les superficies en hectarees que
per a cada un s'indiquen a continuacid. Es distingeix entre:

- (Ha ART/R-D) hectdrees per a sol de reserva i dotacional per a actuacions
en execuci6 del Pla d’ordenacié de I'oferta turistica i per a nous creixements
lligats a les drees de reconversid territorial.

- (Ha CNV) hectdrees per a creixement no vinculat a actuacions en execucio del
Pla d’ordenacié de I'oferta turistica, ni lligats a les drees de reconversid territorial.

Municipi Ha ART/R-D Ha CNV
Alard 0 10,30
Alcudia 15,43 10,19
Algaida 0 10,31
Andratx 4,96 0.82
Ariany 0 3.95
Artd 017 10,22
Banyalbufar 0 0,78
Binissalem 0 15,01
Blger 0 2,45
Bunyola 0 15,61
Calvia 52,82 31,04
Campanet 0 8.06
Campos 2.00 19.06
Capdepera 7.21 10,96
Consell 0 8.86

3Taula actualitzada conformement amb la modificacié ndmero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.
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Municipi Ha ART/R-D Ha CNV
Costitx 0 1,91
Deid 0 1,79
Escorca 0 2,80
Esporles 0 8.93
Estellencs 0 0,51
Felanitx 2,14 24,03
Fornalutx 0 0.60
Inca 10,00 38,24
Lloret de Vistalegre 0 2,18
Lloseta 0 11,43
Liubt 0 8,46
Llucmajor 14,23 18,89
Manacor 16,89 37,43
Mancor de la Vall 0 3.35
Maria de la Salut 0 7,36
Marratxi 5.00 24,16
Montuiri 0 9.09
Muro 10,75 15,39
Palma 24,40 211,53
Petra 0 9,15
Pollenca 13.38 20,61
Porreres 0 15,34
Puigpunyent 0 1,87
Sa Pobla 0 36,77
Sant Joan 0 8.46
Sant Lloren¢ des Cardassar 6,40 10,21
Santa Eugenia 0 4,29
Santa Margalida 7,46 7,64
Santa Maria del Camf 0 14,04
Santanyi 5,36 22,06
Selva 0 7,86
Sencelles 0 717
Ses Salines 6,67 4,73
Sineu 0 10,64
Séller 2,87 18,10
Son Servera 9,78 13,45
Valldemossa 0 2,26
Vilafranca de Bonany 0 8.73
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2. Als efectes del que estableix I'apartat anterior:

a.

d.

No es computaran com a superficies de nou creixement les destinades a
grans equipaments que formin part del nou poligon.A aguest efecte s’entén
per gran equipament el de domini pUblic i Us o servei pdblic supramunicipal
contingut en les determinacions del planejament general municipal o en el
planejament territorial o sectorial. També tendran la consideracié de grans
equipaments els centres educatius i sanitaris publics inclosos dins la xarxa
publica.

Es computaran com a superficies de creixement, explicitades en la taula de
I'apartat 1 d'aquesta norma, les del sol de reserva per a sistemes generals
esmentat en la norma 9 d’aquest Pla, diferents de les definides en I'apartat
anterior.

D'acord amb el que estableix I'art. 33.2 i la disposicié transitdria quarta de
Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les directrius d’ordenacié territorial de les llles Ba-
lears i de mesures tributdries, computen a compte de la superficie maxima
de creixement assignada per aquest Pla a cada municipi, a la seva colum-
na corresponent de la taula de I'apartat 1, les superficies destinades a Us
residencial, turistic o mixt segUents:

1) Les superficies de sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacié que no
fenien un pla parcial aprovat definitivament a I'entrada en vigor de la
Llei esmentada i que no varen quedar llavors reclassificades com a sol
rGstic, incloses les del sol que, en virtut d’'una senténcia judicial que hagi
esdevingut ferma després de I'entrada en vigor esmentada, s’hagi de
reclassificar com a urbanitzable o apte per a la urbanitzacié o recobori
tal classificacié per I'anul-lacié de I'acte administratiu, de la disposicid o
de la norma que va canviar la seva classificacié a sol rastic.

2) Les superficies que hagin suposatf un creixement de sol urbd, urbanitzo-
ble o apte per a la urbanitzacié des de I'enfrada en vigor de la mateixa
Llei, en hectdrees per a creixements lligats a actuacions de les drees de
reconversio territorial o per a sdl de reserva i dotacional per actuacions
en execucid del Pla d’ordenacio de I'oferfa turistica (Ha ART/R-D) o en
hectdrees per a creixement no subjecte a aquest tipus d’actuacions
(Ha CNV), depenent de la seva naturalesa concreta.

El sol urbanitzable o apte per ser urbanitzat sense pla parcial aprovat a

I'entrada en vigor de la Llei 6/1999, de 3 d'aboril, de les directrius d'ordenacid
territorial de les llles Balears i de mesures fributdries que estigui inclds dins
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la delimitacié de les zones turistiques, computard com a creixement lligat a
actuacions de les drees de reconversid territorial o per a sdl de reserva i do-
tacional per actuacions en execucid del Pla d'ordenacié de |'oferta turistica
(Ha ART/R-D, en la taula de I'apartat 1 d'aquesta norma) si, en I'adaptacio al
Pla territorial insular, el planejoment el destina a qualsevol d'aquestes dues
finalitats, i, alframent, computard com a creixement no subjecte a aquest
fipus d'actuacions (Ha CNV, en la taula de I'apartat 1 d’aquesta norma) si
la seva finalitat és la de qualsevol altre Us residencial, turistic o mixt.

e. No computaran com a superficies de creixement les del sdl que, en virtut
d'una senténcia judicial que esdevingui ferma després de I'entrada en vi-
gor de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les directrius d'ordenacid ferritorial
de les llles Balears i de Mesures Tributdries, s’hagi de reclassificar com a ur-
banitzable o apte per a la urbanitzacid o recobri aquesta classificacié per
I'anul-lacié de I'acte administratiu, de la disposicidé o de la norma que va
canviar la seva classificacidé a sol rdstic, i que finguessin un pla parcial apro-
vat definitivament a I'entrada en vigor de la referida Llei 6/1999. Aixd no obs-
tant, guan els sdls esmentats s'ubiquin limitrofs a zones turistiques, el respec-
tiu sol urbd i urbanitzable o apte per a la urbanitzacié de les quals queda
delimitat en els pldnols d'ordenacié d'aquest Pla territorial, hauran de ser
qualificats pel planejoment general corresponent, per poder continuar-ne
la seva execucié, com a sol de reserva o dotacional necessari per dur-hi a
terme actuacions en execucié de les determinacions del Pla d'ordenacié
de I'oferta turistica.

f. No computaran com a superficie de creixement la dels nous sols classifi-
cats com a sdl urbd, urbanitzable o apte per a la urbanitzacié, la superficie
dels quals no superi la d'aquells altres que hagin estat objecte, amb pos-
terioritat a I'enfrada en vigor de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les directrius
d’'ordenacié territorial de les llles Balears i de mesures tributdries, de canvi de
classificacié a sol rlstic de sol urbd i de sol urbanitzable o apte per a la ur-
banitzacid, sempre que en aquests dos darrers casos finguessin pla parcial
aprovat definitivament a I'entrada en vigor de I'esmentada Llei 6/1999, amb
I'excepcid dels canvis de classificacié operats expressament per aquest pla
ferritorial.

g. Els sdls classificats com a urbd, urbanitzable o apte per a la urbanitzacio,
gue siguin objecte de canvi de qualificacid per a destinarse a usos residen-
cials, turistics o mixts de nova implantacié, computaran com a creixement
no subjecte a actuacions en execucié del Pla d’ordenacié de I'oferta tu-
ristica, ni lligats a les drees de reconversid territorial (Ha CNV, en la faula de
I'apartat 1 d'aquesta norma).
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En actuacions lligades a les drees de reconversié territorial (ART) s'haurd de prio-
ritzar la utilitzacié de sol ja classificat com a urbd, urbanitzable o apte per a la
urbanitzacié no executat com a soél a on ubicar els aprofitaments provinents de
les arees de reconversid. En tot cas s’haurd de motivar la no utilitzacid preferent
d'aquests sols.

A aquestes zones de creixement lligades a actuacions incloses a les drees de
reconversio ferritorial (ART) estaran permesos indistinftament els usos residencial,
turistic o mixt, d’acord amb els objectius i pardmetres que per a cada ART de-
fineixi aquest Pla. No obstant, a les ART diferides, regulades a les normes 39 i 40
d'aquest Pla, I'actuacié proposada no podrd implicar, a la globalitat de I'admbit
delimitat, augment del nimero de places residencials. En el nou sol de creixe-
ment lligat a una ART o en operacions de reserva i dotacionals del POOT, sempre
s’haurd de preveure la superficie de sol proporcional destinada a reserva de
sistemes generals prevista a la norma 9.

D’acord amb el que estableixen els articles 35i 36 de la Llei 6/1999, de 3 d'aboril,
de les directrius d'ordenacié territorial de les llles Balears i de mesures tributdries,
en els casos en qué el planejament general contengui previsions de creixe-
ment superiors al maxim possible assignat en aquesta norma, aquest s'haurd
d’adaptar, mitjancant els canvis de classificacié a sol rdstic necessaris, perqué
les seves previsions de creixement quedin dins I'esmentat limit maxim possible.

NORMA 7. Ubicacié del creixement i intensitat d'Us residencial, turis-
tic o mixt (ED)

1.

D’acord amb el que estableix la Llei 14/2000, de 21 de desembre, d’ordenacio
territorial, el nou sol urbd, urbanitzable o apte per a la urbanitzacié destinat a Us
residencial, turistic o mixt haurd d’ubicar-se, en tot cas complint les determinacions
dels articles 27 i 32 de la Llei 6/1999, de 3 d'aboril, de les directrius d’ordenacioé te-
rritorial de les llles Balears i de mesures tributdries, dins I'drea de transicid de futur
creixement urbd (AT-C) definida, per als nuclis considerats aptes per acollir crei-
xements, en els pldnols d’ordenacié, llevat que es tracti de sol necessari per a les
actuacions de reconversid tferritorial assenyalades en aquest Pla territorial, de sol
destinat a reserva i Us dotacional per executar les determinacions del Pla director
de I'oferta turistica de Malllorca, segons es regula a I'apartat 3 d'aquesta norma, o
que es tracti de creixements d’drees d’assentament en paisatge d'interes a la se-
rra de Tramuntana, que sén regulats per la norma 38 d’aquest Pla.Només en el cas
d'esgotar-se la superficie d'drea de fransicié de creixement (AT-C) als nuclis que
la tenguin assignada, s'ubicard el nou sol en drea de transicid d'harmonitzacio
(AT-H) d'acord amb el que regulen els referits articles 27 i 32 i I'apartat seguent.
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2. Lordenacié d'aguest nou sdl, en tot cas, fendird a la consecucié d’unitats coherents
en l'aspecte formal i infegrades en I'entorn, cuidant especialment I'harmonitzacid
amb el tipus edificatori dels sols als quals s'‘agregui i evitant la desfiguracid de la
perspectiva del conjunt urbd tradicional existent. S'hauran de desenvolupar de for-
ma integrada i contigua als nuclis existents, de tal manera que hi hagi interconnexié
dels seus respectius sistemes viaris. En tot cas, la proposta de creixement haurd de
justificarse mitjangant I'estudi i complimentacié dels punts seglents:

a. Implantacié del nucli urbd atenent a la situacié que té& aquest en el territori,
concretament en el seu relleu fopografic.

b. Topografia circumdant al nucli urbd la qual, amb independéencia del nucli,
condiciona, degut als accident topogrdfics del territori, el seu creixement.

c. Principals visuals del nucli antic, atenent a les caracteristiques d'aquest i la
seva preservacio, entenent-se que aquestes estan condicionades tant per la
implantacié del nucli com per la topografia circumdant.

d. Situacié del nucli antic respecte de I'entorn, atenent a la seva ubicacid res-
pecte a la resta del nucli, els limits del qual poden ser amb el sol rdstic o amb
la frama urbana envoltant.

e. Tendéncia natural del creixement del nucli urbd, atenent a la seva insercié i a
la colmatacié de la tframa urbana existent i ja dotada dels serveis urbanistics.

3. Les zones turistiques, el sol urbd, urbanitzable o apte per a la urbanitzacié de
les quals queda delimitat en els pldnols d’ordenacié d'aquest Pla territorial a
I'empara del que permet I'article 5 de la Llei 2/1999, de 24 de marg, general tu-
ristica de les llles Balears, no podran acollir nou sol urbd, urbanitzable o apte per
a la urbanitzacié que se situi fora de I'admbit de la delimitacié esmentada, llevat
gue es tracti de sol de reserva o dotacional necessari per dur-hi a terme actuao-
cions en execuci6 de les determinacions del Pla d’ordenacié de I'oferta turistica
0 sol necessari lligat a actuacions de reconversid territorial previstes en aquest
Pla. En fots dos casos haurd de localitzar-se dins la seva drea de proteccié pos-
ferior que coincidird amb la seva drea de transicié d’harmonitzacid (AT-H).

4. La densitat maxima dels nous creixements de sol urbd, urbanitzable o apte per ser
urbanitzat, inclosos els lligats a drees de reconversid ferritorial, destinat a Us residen-
cial, turistic o mixt, serd de 60 habitants per hectdrea per a les zones turistiques, de
120 habitants per hectdrea a les zones no turistiques dels termes municipals de
Palma, Inca i Manacor, i de 100 habitants per hectarea a la resta de lilla. En tots els
casos cal descomptar per al cOmput les superficies destinades a sistemes generals.
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5. Aixi mateix, el planejament general municipal haurd de:

a. Ensdlurbd, limitar la capacitat méxima poblacional mitjangant I'establiment
d'un index d’Us residencial, turistic o mixt de tal manera que els nuclis urbans
consolidats mantenguin el seu propi tipus edificatori tradicional i es garan-
teixi I'adequat equilibri entre la poblaci® mdxima servida i les dotacions
d'equipaments, espais lliures, aparcaments i altres serveis urbanistics.

b. En el nou sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacié, fixar el nombre maxim
d'habitatges i/o places turistiques per a cada sector que s'han d’establir
en el seu planejament de desenvolupament. Al sol urbanitzable o apte per
a la urbanitzacié aprovat definitivament a I'enfrada en vigor d'aquest Pla
ferritorial en el qual no es limiti el nombre maxim d’habitatges que es poden
construir, es considerard com a nombre maxim el d'un habitatge per cada
cent metres quadrats (100 m2) edificables d'Us residencial, en tant que el
planejament general municipal no en fixi I'index.

En el cas gque en un municipi hi hagi més d’un nucli considerat apte per acollir
creixement, el creixement de cadascun no podrd superar el 15 % de la superficie
del sol urbd del nucli, excepte el que es regula a la norma 38 per als nuclis de la
serra de Tramuntana.

En els nous sols de creixement el planejament general haurd de preveure mesu-
res per a la conservacié de les masses boscoses existents en els terrenys afectats
per tal d’evitar -ne la seva destruccid, i la seva ordenacidé ubicard espais lliures
o zones enjardinades, pudbliques o privades, alld on aguest massa arboria es
vulgui conservar.

NORMA 8. Sol industrial i de serveis (ED)

1.

Excepte a les drees d'assentament en paisatge d’interés, el nou sol industrial i de
serveis haurd d’ubicarse de forma exclusiva en les drees seglents:

a. Enuna drea de transicié de creixement (AT-C).
b. En una drea de transicid d’harmonitzacié (AT-H) o en una drea el perimetre
de la qual estigui en confacte almenys en un 25% amb I'drea esmentada

(AT-H) i no estigui inclosa en cap de les categories de sdl rdstic protegit.

En els municipis que tinguin una poblacié de dret inferior a quinze mil habitants
a I'entrada en vigor d’aquest Pla, el planejament general no podrd qualificar
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nou sol com a industrial o de serveis si I'existent amb aquesta qualificacié ja
supera el 5% del sol urbd, urbanitzable i apte per a la urbanitzacié no industrial
o de serveis ja classificat dins el terme municipal. El comput de les superficies de
sol existents es fard considerant el sdl urbd, urbanitzable o apte per a la urbo-
nitzacié vigent en el moment de la classificacié o qualificacié pel planejament
general del nou sdl per a aquests usos. On No s’assoleixi el percentatge referit,
el planejament general podrd qualificar, fins al limit maxim del cinc per cent es-
mentat (6%). nou sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacié amb destinacid a
aquests usos industrials i de serveis. Als efectes de complir aquesta norma:

a. No computaran dins el percentatge maxim de sol industrial establert en el
paragraf anterior ni tendran que complir les condicions d’emplagament de
I'apartat 1 les superficies de sol necessari per implantar-hi els grans equi-
paments d’emmagatzematge i de serveis proposats en els apartats 8.a
(Centre de transformacié agroalimentari) i 8.d (Area de valoritzacié, transfor-
macié i emmagatzematge de productes manufacturats a partir de matéria
reciclada) de la norma 57 d’aquest Pla.

b. En els nous sols industrials i de serveis de municipis amb una poblacié de
dret inferior a quinze mil habitants a I'entrada en vigor d'aquest Pla, s’hauran
de limitar els usos no industrials, mantenint com a minim el 50 % del sol lucra-
tiu per a Us industrial.

3. Els municipis que aixi ho vulguin, podran sumar la superficie de nou sol industrial
i de serveis que correspongui a cada un d’ells, i crear un dnic sector industrial i
de serveis, de possible gestio mancomunada, respectant els criteris d'ubicacid
d’aquesta norma.

4. Els sols urbanitzables o aptes per a la urbanitzacié destinats a usos industrials o
de serveis existents a I'enfrada en vigor del present Pla territorial, es podran reu-
bicar sempre que es respectin els criteris d'ubicacié d’aquesta norma i encara
gue la superficie dels sols destinats a Us industrial i de serveis de fot el terme
municipal superi el 5 % indicat anteriorment.
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CAPITOL Il. Altres disposicions

NORMA 9. Reserves minimes per a sistemes generals (ED)

1.

El planejament general municipal haurd de reservar per a sistemes generals, de
cessid obligatdria i gratuita, el 20 % de la superficie del nou sol de creixement
destinat a Us residencial, turistic o mixt.

El percentatge de la superficie de reserva per sistemes generals indicades a
I'apartat anterior es consideren com reserva minima, i podrd ser augmentada
pel planejoment general municipal.

En aquest comput de superficie es podran incloure les destinades als grans
equipaments definits a la norma 6 d’aquest Pla.

En fots els nous creixements de sol urbd, urbanitzable o apte per a la urbanitza-
ci6 s’haurd de mantenir la proporcié del 20 % de reserva per sistemes generals,
encara que no s'esgoti el limit de creixement de sol urbd, urbanitzable o apte per
a la urbanitzacid destinat a Us residencial, furistic o mixt assenyalat a la norma 6.

Als efectes de la cessid obligatdria i gratuita d'aquestes superficies, el planejo-
ment general inclourd o adscriurd, segons sigui el cas, el sol reservat per a sistemes
generals als sectors de sdl urbd sense urbanitzacid consolidada i als de sdl urba-
nitzable o apte per a la urbanitzacié que respectivament es delimitin o classifiquin,
segons sigui el cas, a partir de I'entrada en vigor d’aquest Pla ferritorial.

NORMA 10. Delimitacid del sl urbd per part del planejament urbo-
nistic municipal. (ED)4

1.

Linstrument de planejament urbanistic general municipal només podrd classifi-
car com a sol urba aquells terrenys que reuneixin les condicions establertes a la
legislacié estatal bdsica i supletdria, o la que en desplagcament d aquesta Ultima
resultés, en el seu cas, aprovada per la Comunitat Autdnoma de les llles Balears.

En aquest sentit, 'esmentat instrument de planejament urbanistic, a I'hora de re-
collir possibles noves classificacions com a sol urbd basades en la consolidacié
d'una drea per I'edificacio, haurd de respectar els seglients paradmetres:

ALes referéncies normatives amb relacié al cardcter de sol urbd cal entendre-les fetes, segons escaigui, al Reial decret legislatiu
2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text refés de la llei del sol (BOE. NGm. 154, de 26 de juny de 2008) i a la Llei 4/2008,
de 14 de maig, de mesures urgents per a un desenvolupament territorial sostenible a les llles Balears (BOIB ndm. 68 de 17 de
maig de 2008).
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a. L'darea consolidada per I'edificacidé ho haurd de ser al menys en les dues
terceres parts de la seva superficie, tal i com estableix I'incis final de I'article
78.a. del Reial decret 1346/1976, d'abril, aplicable a les llles Balears, amb
relacié a I'arficle 8.a de la Llei 6/1998, de 13 d'abril, sobre regim del sol i va-
loracions.

b. Per tal d’efectuar una coordinacié de cardcter supramunicipal i definir una
estructuracié minima i coherent dels processos de desenvolupament urbd,
en compliment del mandat de I'article 42 de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de
les directrius d'ordenacié territorial de les llles Balears i de mesures tributdries,
s'estableixen com a criteris de delimitacié de I'adGmbit global per atendre la
consolidacié de I'edificacié per part dels planejaments municipals, d’acord
amb la remissid que efectua I'esmentat article 78.a. del Reial decret 1346
/1976, els seguents:

1) L'drea de referencia o ferrenys ocupats per I'edificacid ha de ser una
zona amb usos i pardmetres urbanistics homogenis, els quals es mantin-
dran per als terrenys no ocupats per I'edificacio.

2) A més de I'anterior serd necessaria I'existéncia de:

a) Ouna consolidacié de cardcter intern, entesa quan fot I'ambit que quedii
dins el seu perimetre tengui una sola classificacid de sdl ja existent ante-
riorment. La consolidacié serd calculada computant els terrenys ocupats
per |'edificacié dins els espais aptes per a aquesta, segons |'ordenacié
gue el planejament urbanistic proposi per a aquests terrenys.

b) O, alternativament, una consolidacié de cardcter extern, entesa quan
tot I'dmbit que quedi dins el seu perimetre tengui préeviament més
d'una classificacié de sol. En aquest cas la part de I'ambit que cons-
titueixi I'drea de referéncia no podrd superar els 30.000 m? bruts, és
a dir, comptant, a més dels terrenys ocupats per I'edificacié, la su-
perficie dels vials i dels espais lliures publics. L'drea no ocupada per
I'edificacié haurd d’estar en contacte amb el sdl urbd ja reconegut
anteriorment pel planejoment vigent almenys en un 50% del seu pe-
rimetre i els sistemes generals seran limits que la nova delimitacié no
podrd ultrapassar. En agquest nou sol es mantindran les densitats, els
tipus edificatoris, les al¢dries d'edificacid i la continuitat de la xarxa
vidria de I'drea de referéncia, incloses les seves seccions.

2. Els ferrenys que no reuneixin els requisits del punt 1) anterior i la inclusid dels

guals com a drees de desenvolupament urbd sigui proposada pel planejament,
hauran de ser classificats com a sol urbanitzable.
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Aixi mateix, el planejament urbanistic delimitard necessdariament com a sol urbd
sense urbanitzacié consolidada i infegrard en un dmbit de gestio les superficies
de sol que, a més de pertanyer a la classe esmentada perqué estan classifica-
des d'aquesta manera pels instruments de planejament general municipals, o,
als municipis que no posseeixin els instruments esmentats, per I'aplicacid dels
criteris establerts en la legislacié estatal i autondmica vigent, requereixin opera-
cions intfegrals d’'urbanitzacié perqué els falten alguns o tots els serveis assenya-
lats a I'article 8.a) de la Llei 6/1998, de 13 d'abiril, sobre regim del sdl i valoracions,
independentment de la seva consolidacié per I'edificacio.

NORMA 11. Actuacions d’edificacié i de completacidé de la urbanit-
zacio en el sol urba amb urbanitzacié consolidada (AP)®

1.

Els ferrenys classificats com a sdl urbd pels instruments de planejament gene-
ral municipals, i als estrictes efectes prevists en aquesta norma, s'entendrd que
disposen d’urbanitzacié consolidada els que comptin amb les infrastructures
d'accés rodat, abastament d’aigua, evacuacié d'aigles, incloent les drees au-
foritzades segons la norma 13, i subministrament d’energia eléctrica, en les con-
dicions técniques suficients per donar un servei adequat a la poblacié prevista
en el planejament i amb connexié a les xarxes generals d'infrastructures i serveis.

Excepte que aixi ho determinés el planejament general municipal, els terrenys
prevists en el punt anterior no quedaran integrats en un ambit de gestié perqué
no necessiten operacions integrals d'urbanitzacié ni hi queden subjectes, enca-
ra que de vegades es requereixi completar puntualment la seva urbanitzacio,
pel fet de no estar executada en els termes de I'apartat 3 d’aquesta norma, a fi
que pugui adquirir la condicié de solar.

Al sdl urbd només s'hi podrd edificar, prévia obtencid de llicéncia, a les superfi-
cies que, a més de pertdnyer a la classe esmentada perqué estiguin aixi classifi-
cades pels instruments de planejament general municipals, o, als municipis que
no posseeixin els instruments esmentats, per I'aplicacié dels criteris establerts
en la legislacié estatal i autondmica vigent, fenguin la condicid legal de solar,
per complir els requisits de disposar d’urbanitzacié consolidada i per comptar
de manera efectiva amb els elements d'urbanitzacié requerits pel planejament
urbanistic i, com a minim, els seglents:

a. Accés rodat, i que la via o vies amb les quals la parcel-la confronti tenguin
la calcada pavimentada, com també construida la vorera, si aixi fos requerit
pel planejament urbanistic, per tots els seus fronts.

5Vegeu nota al peu nimero 4.
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b. Xarxa d'abastament d’aigua.

c. Evacuacié d'aiglies per clavegueram, a excepcid de les drees autoritzades
segons la norma 13.

d. Subministrament d'energia eléctrica.

No obstant el previst en el punt anterior, en els terrenys classificats com a sol urbd
i que tinguin la urbanitzacié consolidada perd no es trobi executada en els ter-
mes exigits en I'apartat anterior, s'hi podrd, simultdniament, en els termes previn-
guts legalment, edificar i completar la urbanitzacié perqué aquests adquireixin
la condicié de solar apte per ser edificat.

Els ferrenys classificats pels instruments de planejament general municipals com
a urbanitzables o aptes per a la urbanitzacié tindran igualment la mateixa consi-
deracié que els terrenys classificats com a sol urbd que disposen d’urbanitzacié
consolidada, als estrictes efectes del que disposen els apartats anteriors, sem-
pre que la urbanitzacié estigui efectivament executada en els termes exigits en
I'apartat tercer.

NORMA 12. Requisits per a I'edificacié en el sol urbd mancat
d’urbanitzacié consolidada i en el sol urbanitzable o apte per ala
urbanitzacid (AP excepte punt 3, ED)°

1.

Sense perjudici del compliment dels requisits exigibles legalment i reglamen-
taria, per poder autoritzar I'edificacié d'una parcel-la de sdl urbd o urbanitza-
ble que no tengui encara la condicié de solar i que estigui inclosa en un po-
ligon o en una unitat d'actuacié, serd necessari que l'interessat acrediti que
les obres d’urbanitzacid s’estan executant i que ja han acabat, com a minim,
les segUents: moviment de terres; viabilitat rodada, a excepcié de la capa de
rodolament; viabilitat per als vianants amb solera de formigd, a excepcié del
paviment final; xarxes de serveis completes, incloses les connexions amb les xar-
xes generals exteriors a I'actuacié excepte, per al sanejament, en els supdsits
excepcionals en que es pugui haver autoritzat el sistema individual d'evacuacid
d’aigUes residuals d'acord amb la norma 13; i zones verdes, a excepcid de la
seva plantacié. Aixi mateix, en el cas de que es tracti de sol urbanitzable o apte
per a la urbanitzacié, de conformitat al regulat a I'article 18 de la Llei 6/1998, de
13 d'alboril, sobre regim del sdl i valoracions, fambé I'inferessat haurd d'acreditar
que s'hagin costejat i executat les obres necessdries per a I'ampliacidé dels sis-
temes generals exteriors a I'actuaciod, requerits per la dimensié i la densitat de

éVegeu nota al peu ndmero 4.
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I'actuacié i per les intensitats d'Us que aquesta generi, de conformitat amb els
requisits i les condicions que estableixi el planejament general.

2. Perala concessid de llicéncies de primera ocupacid i certificats municipals de fi-
nal d’obra o documents equivalents dels edificis construits en les circumstdncies
previstes en |I'apartat anterior i en el paragraf 4 de la norma 11, serd necessari
que la urbanitzacié estigui completament finalitzada d’acord amb les determi-
nacions del projecte d'urbanitzacié o de dotacié de serveis aprovat.

3. Enl'adaptacié del planejament general a les disposicions d’aquest Pla territorial,
s'hi haurd de recollir expressament les previsions contemplades en els dos apar-
tats anteriors.

NORMA 13. Autoritzacié d'utilitzacié del sistema individual
d’evacuacio d'aigles residuals (ED)

Per a les arees de sdl urbd o urbanitzable d'Us residencial i tipologia unifamiliar ai-
llada delimitades expressament en el planejament urbanistic, la Comissid Insular
d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic, o I'drgan al qual li pogués ser
atribuida en endavant aquesta competéncia en virtut de les normes d’organitzacié
del Consell Insular de Mallorca, podrd autoritzar excepcionalment en el procediment
d'adaptacié del planejament al Pla territorial, la utilitzacié d'un sistema d’evacuacié
d'aigues residuals mitjangant un sistema alternatiu de depuradores d’aigua o fosses
septiques homologades, sempre que hi hagi conformitat de I'administracié compe-
tent en matéria de recursos hidrics.

La justificacid d'aquesta autoritzacié s'haurd de basar en el fet que el baix cabal
d'aigua, motivat per la baixa densitat d’edificacidé de tipus unifamiliar, o la seva dis-
posicid en el terreny i la tfopografia facin que el sistema de clavegueram no sigui
adequat.
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desenvolupament urbd

CAPITOL 1. SOl rstic: delimitacid i usos

NORMA 14. Delimitacid grafica de les categories de sdl rastic (AP)

1.

La delimitacid grafica de les diverses categories de sol rlstic descrites en el capi-
tol lll del fitol | de la Llei 6/1999, de 3 d'alboril, de les directrius d'ordenacio territorial
de les llles Balears i de mesures tributdries, és la que apareix en els planol 1, E
1:25000 «Arees de desenvolupament urbd i categories del sdl rastics.

En el sdl rGstic coma s'han distingit les seglents subcategories:

a.

Dins la categoria de sdl rastic de regim general (SRG), s'ha diferenciat el sol
rastic de regim general forestal (SRG-F), format per drees majoritdriament
ocupades per masses forestals i de bosc baix, de més de vint hectdrees i no
incloses en les arees d'especial proteccié de la Llei 1/1991, de 30 de gener,
d’espais naturals i de regim urbanistic de les drees d'especial proteccié de
les llles Balears.

Dins de la categoria d'drees d'interés agrari (AlA) s’han diferenciat dues
subcategories: drees d'interes agrari extensives (AIA-E), amb culfius de vinya
i oliverar i les drees d'interes agrari infensives (AIA-), amb culfius de regadiu.

Dins de la categoria d'drea de transicid AT, es diferencien dues subcatego-
ries: drea de fransicié de creixement (AT-C) susceptible de destinar a previ-
sions del futur creixement urbd, i drea de transicid d’harmonitzacid (AT-H)
destinada a I'harmonitzacid de les diferents classes de sdl.

En el sol rastic protegit, dins la categoria de les drees rurals d'interés paisatgis-
fic (ARIP), s’ha distingit una subcategoria: drees d'inferés paisatgistic boscoses
(ARIP-B) per aquelles arees que presenten una superficie forestal o boscosa.

Els instruments de planejament general hauran de delimitar les diferents cate-
gories de sdl rGstic a escala més precisa i referir-les a elements fisics faciiment
identificables sobre el terreny.
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NORMA 15. Régim d’usos. Disposicions generals (AP)

1. Toftes les referencies a edificacions i construccions existents de les normes se-
glents es fan condicionades al fet que aquestes no estiguin en situacid de fora
d'ordenacié degut a determinacions del planejament urbanistic.

2. Quan en una mateixa parcella coincideixin diverses categories de sol rustic,
s’haurd de respectar el regim d'usos corresponent a cada categoria a la part
afectada.

3. Elregim d'usos s'estableix d’acord amb la matriu d'ordenacid del sol rastic de
I'annex | de la Llei 6/1999, de 3 d’'abril, de les directrius d’ordenacié territorial de
les llles Balears i de mesures tributdries i com a desenvolupament d aquesta.

4. En el cas que sigui necessaria la declaracié d’interés general, les actuacions
proposades es dirigiran preferentment a fomentar les activitats que suposin la
preservacié d'edificis o instal-lacions de valor etnoldgic o arquitectonic existents.
Les noves construccions hauran de complir amb els pardmetres i les condicions
estétiques que aquest pla regula per a habitatges unifamiliars, llevat dels casos
en qué, per les caracteristiques especifiques de I'activitat es justifiqui que no
resultin aplicables, i qixi s"accepti o s'exoneri de forma expressa a la declaracié
d'interés general.

5. D’acord amb la previsié de I'article 37.2 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol
rastic de les llles Balears, per autoritzar activitats i usos del sector primari i indds-
tries de transformacid agrdria del sector secundari, serd preceptiu I'informe de
la conselleria competent en matéria d'agricultura. En cap cas es podrd atorgar
la declaracié d'interés general si I'informe emés per la referida conselleria és
desfavorable.

6. D’'acord amb la matriu d’ordenacid del sol rGstic de I'annex | de la Llei 6/1999,
de 3 d’abril, de les directrius d’ordenacioé territorial de les llles Balears i de mesu-
res tributdries i com a desenvolupament d’aquesta, el regim dels usos definits a
I'annex d'aquestes normes per a les activitats indicades queda com s’estableix
a les seglients normes, entenent que el que s’estableix per als condicionats sén
requisits addicionals per ser autoritzats, en cada cas, mitjangant el procediment
de declaracié d'interés general o d'autoritzacié d'activitats relacionades amb
I'Gs de I'habitatge unifamiliar establerts en la Liei 6/1997, de 8 de juliol, del sol
rGstic de les llles Balears. Aquest regim serd aplicable a la serra de Tramuntana
en tot alld que no confradigui les especialitats establertes al fitol Il d’agquestes
normes.
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CAPITOL Il. Régim d'usos

NORMA 16.Régim d'usos del sector primari (AP)
1. Activitats extensives

Us admés a totes les categories de sol rastic, sense perjudici del compliment de la
normativa especifica. A les drees naturals d'especial inferés d'alt nivell de proteccid
(AANP) quan el desenvolupament d aquesta activitat requereixi I'Gs d’edificacions no-
més es permetrd la utilitzacid de les existents, sempre que no hagin estat edificades en
contra del planejament urbanistic vigent en el moment de la seva construccid.

2. Activitats intensives

a. Us prohibit a les arees naturals d’especial interés d'alt nivell de proteccié
(AANP) definides per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de
regim urbanistic de les drees d'especial proteccid de les llles Balears.

b. Us condicionat a les drees naturals d'especial inferés d’alt nivell de proteccid
(AANP) declarades com espais naturals protegits per la Liei 4/1989, de 27 de
marg, de conservacid dels espais naturals i de la flora i fauna silvestres, no in-
closes a I'apartat anterior, amb el requisit addicional que quan el desenvolu-
pament d'aquesta activitat requereixi I'Gs d’edificacions només es permetra
la utilitzacid de les existents, sempre que no hagin estat edificades en contra
del planejament urbanistic vigent en el moment de la seva construccio.

c. Us condicionat a les arees naturals d’especial interés (ANE), arees rurals
d’inferés paisatgistic (ARIP), drees de prevencid de riscs (APR) i drees de
proteccid territorial (APT), amb els requisits addicionals seguents:

1) Garantir la recollida i la depuracid dels residus generats per les activi-
tats ramaderes intensives.

2) Garantir el manteniment de la massa forestal existent, incloent-hi la
renovacidé d'exemplars morts almenys pel mateix nombre d'exemplars
joves de la mateixa espécie, i aquells cultius que fenguin per objecte el
manteniment de poblacions naturals d’animals.

3) Ales drees naturals d'especial inferés (ANEI) no s’hi podran ubicar
hivernacles.
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4) Ales drees de prevencid de riscs (APR) serd necessari I'informe previ de
I'administracié competent en matéria de medi ambient.

d. Us admés a les arees d'interés agrari (AIA), drees de transicid (AT), sol rdstic
de regim general (SRG) sense perjudici del compliment de la normativa
especifica.

3. Activitats complementaries

a. Us prohibit a les arees naturals d’especial interés d'alt nivell de proteccid
(AANP) seguents: els sistemes dunars, els illots, les zones humides, els cims,
els barrancs, els penya-segats, els penyals més significatius i els terrenys qua-
lificats com a element paisatgistic singular al Pla provincial d'ordenacié de
Balears del 1973, excepte si es fracta refugis de muntanya dins d'una xarxa
publica i en edificis existents, sempre que no hagin estat edificats en contra
del planejament urbanistic vigent en el moment de ser construits, i obten-
guin la declaracié d'interes general. En aquest cas, s'hi inclou fambé I'Us
d’aparcament vinculat a I'esmentada activitat.

b. Us condicionat a la resta de les categories de sdl rastic: drees naturals
d’especial inferes d'alf nivell de profeccid (AANP) diferents de I'apartat antfe-
rior, arees naturals d’especial interés (ANEI), drees rurals d'interés paisatgistic
(ARIP), arees de prevencid de riscs (APR), drees de proteccioé ferritorial (APT),
arees d'inferes agrari (AlA), drees de transicid (AT) i sol rastic de regim gene-
ral (SRG), amb els requisits addicionals seglents:

1) Ales drees naturals d’especial inferés d'alt nivell de proteccio
(AANP) quan el desenvolupament d'aquesta activitat requereixi I'Gs
d’edificacions, només es permetrd la utilitzacié de les existents, sempre
gue no hagin estat edificades en contra del planejament urbanistic
vigent en el moment de la seva construccid.

2) Ser activitats de servei turistic al medi rural segons la normativa especi-
fica (hotel rural, agroturisme i alfres ofertes complementaries, segons el
Decret 62/1995, de 2 de juny). Excepte a les drees naturals d'especial
interes d'alt nivell de protfeccié (AANP), a les drees naturals d'especial
interés (ANEI) i a les drees rurals d'interes paisatgistic boscoses (ARIP-B),
es permetrd que en el cas dels hotels rurals, aquests es puguin com-
plementar amb instal-lacions esportives a I'aire lliure, les quals podran
disposar de les edificacions complementdries estriciament necessdries
per a realitzar dita activitat.
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3) Ser alguna de les activitats seguents: venda directa dels productes de
I'explotacié i activitat artesana feta a I'explotacié, segons estan regu-
lades per la legislacié agrdria; granja cinegeética; alberg, refugi, casa
de coldnies i alires instal-lacions destinades a I'allotjoment de grups, i,
en general, les ofertes complementdries compatibles amb la conserva-
ci6 de I'espai natural i la proteccié del sdl rdstic, sempre que I'activitat
pretesa sigui complementaria d'una explotacié agraria i que el volum
edificat i de construccié d'instal-lacions quedi infegrat a I'inferior d'una
construccid existent abans de I'enfrada en vigor d'aquest Pla.

4) Ales drees de prevencid de riscs (APR) serd necessari I'informe previ de
I'administracié competent en matéria de medi ambient.

NORMA 17.Régim d’'usos del sector secundari (AP)

1. IndUstria de transformacié agraria

a.

Us prohibit a les drees naturals d’especial interés d'alt nivell de proteccid
(AANP) definides per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de
régim urbanistic de les drees d'especial proteccid de les llles Balears, amib
I'excepcid que siguin activitats de tfractament de productes que siguin de la
produccié de la mateixa explotacié, que s'ubiqui en edificis existents, sempre
gue no hagin estat edificats en contra del planejament urbanistic vigent en
el moment de ser construits, i s’obtingui la declaracié d'interés general.

Us prohibit a les drees naturals d’especial interés d'alt nivell de proteccid
(AANP) declarades com espais naturals protegits per la Llei 4/1989, de 27
de marg’, de conservacié dels espais naturals i de la flora i fauna silvestres,
no incloses a I'apartat anterior, i a les drees naturals d’especial inferés (ANEI)
amb I'excepcid que s'ubiqui en edificis existents, els quals seran ampliables
fins un Maxim d’un 20% de la seva superficie degut a necessitats funcionals
propies de I'activitat. A més, també hauran de ser activitats de tractament
de productes de la propia explotacié agrdria, la qual pot ser discontinua
perd sempre que fotes les parcel-les estiguin ubicades a sol rdstic protegit, i
s’obtingui la declaracié d'interes general.

Us condicionat a les arees rurals d'inferés paisatgistic (ARIP), drees de profeccié
ferritorial (APT), a les drees de prevencié de riscs (APR) i al sol rastic de regim

7 Aquesta referéncia cal tenirla com feta també a la Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservacio dels espais de rellevancia
ambiental (LECO) (BOIB nim. 85, de 4 de juny de 2005); i a la Llei 42/2007, de 13 de desembre, del patrimoni natural i de la
biodiversitat. (BOE nUm. 299, de 14 de desembre de 2007) que deroga la Llei 4/1989.
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general forestal (SRG-F) amb els requisits addicionals que s'ubiquin en edificis
existents, els quals seran ampliables fins un Maxim d'un 20% de la seva superficie
degut a necessitats funcionals propies de I'activitat i, a més, hauran de ser activi-
tats de tractament de productes de la propia explotacié agraria, la qual pot ser
discontinua perd sempre en parcel-les ubicades a sol rUstic protegit o a sol rdstic
de régim general forestal (SRG-F). A les drees de prevencié de riscs (APR) serd ne-
cessaril'informe previ de I'administracié competent en matéria de medi ambient.

Us condicionat a les arees d'interés agrari (AIA), drees de transicid (AT) i sl
rastic de regim general (SRG).

2. Industria en general

a.

Us prohibit, sense excepcid, a les drees naturals d'especial interés d’alt nivell
de profeccid (AANP), drees naturals d’especial interes (ANEI), drees rurals
d’interes paisatgistic (ARIP), drees de prevencid de riscs (APR), drees de pro-
fecci6 ferritorial (APT), drees de transicid (AT) i sol rdstic de regim general
forestal (SRG-F).

Us prohibit a les arees d'interés agrari (AIA) i al sdl rastic de régim general
(SRG), llevat d’aquelles industries, anteriors a dia 1 de gener de 1996, exis-
fents a I'enfrada en vigor d'aquest Pla, que siguin autoritzades d'acord amb
els requisits, procediment i altres condicions que s'estableixen en la disposi-
ci6é addicional segona d’aquest Pla.

NORMA 18.Régim d’'usos dels equipaments (AP)

1. Equipaments sense construccid

a.

Us prohibit a les drees naturals d’especial interés d'alt nivell de proteccid
(AANP), amb I'excepcié que es tracti d’'activitats derivades de les conces-
sions de temporada en el litoral, incloent els aparcaments lligats a aquesta
activitat, que s’autoritzin segons la normativa sectorial en matéria de costes
i litoral que sigui d’aplicacié.

Us condicionat a les arees naturals d'especial inferés (ANEI), a les drees
rurals d'interés paisatgistic (ARIP), drees de proteccid territorial (APT), a les
drees de prevencid de riscs (APR), arees d'interes agrari (AlA) a les drees de
fransicid (AT) i sol rdstic de regim general (SRG). A les drees de prevencid de
riscs (APR) serd necessari I'informe previ de I'administracié competent en
materia de medi ambient.
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2. Resta d’equipaments

a. Us prohibit a les drees naturals d’especial interés d’alt nivell de proteccid (AANP),
drees naturals d'especial interés (ANE) i drees de proteccid ferritorial (APT).

b. Us condicionat a les drees rurals d'interés paisatgistic (ARIP), a les drees de
prevenci6 de riscs (APR), a les drees d'interés agrari (AlA), drees de transicid
(AT) i sl rGstic de regim general (SRG), amb els requisits addicionals seglients:

1) En compliment del que disposa I'article 19 del Pla d’ordenacié de
I'oferta turistica (Decret 54/1995, de 6 d’alboril), es limita |'oferta turistica
a I'hotel de cinc estrelles que, per les seves caracteristiques, necessdrio-
ment s’hagi de situar al sol rdstic amib I'objectiu de preservar edificis o
instal-lacions de valor etnoldgic o arquitectonic, i que:

)

L)

©)

d)

e)

f

S’estableixi en construccions anteriors a dia 14 de juliol de 1956. El
volum edificat abans d’aquesta data és denominat nucli original.

La superficie edificada destinada a hotel no superi I'1% de superficie de
la parcel-la vinculada, excepte que es tracti de conversidé d’agroturismes
o hotels rurals ja autoritzats i existents a I'entrada en vigor d’aquest Pla.

Disposi d'informe favorable de la Comissié Insular d'Ordenacié del
Territori, Urbanisme i Patfrimoni Historic o de I'dérgan que tengui atri-
buida la competéncia sobre patrimoni historic.

No ultrapassiles 120 places d'allotjament, o les 60 unitats d’allotjament
turistic.

Excepte en drees rurals d'inferés paisatgistic boscoses (ARIP-B) aquests
establiments es podran complementar amb instal-lacions esportives a
I'aire lliure, les quals podran disposar de les edificacions complemen-
taries estrictament necessdries per a realitzar dita activitat,

Si es justifica la necessitat d'incrementar la superficie edificada exis-
tent, amb vista a una oferta turistica de maxima qualitat, es faci sem-
pre de manera que:

1- Lo superficie edificada del nucli original més la de I'ampliacié
no assoleixi I'1% de la parcel-la, excepte que es tracti de con-
versié d'agroturismes o hotels rurals ja autoritzats i existents a
I'entrada en vigor d'aquest Pla.
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2-  Les ampliacions de volum exteriors al nucli original, annexes o
Nno a aquest, s'hi infegraran i no en danyaran els valors arquitec-
tdnics, ni podran suposar una ampliacié de volum superior a un
20% del nucli original.

3- En cas que s'hi hagin de fer nous edificis, que siguin menors i
subordinats a I'edificacié del nucli original.

2) Ser camp de golf que, a més de la normativa especifica, compleixi les
condicions seguents:

a) Que el conjunt dels moviments de ferres i la ubicacid tfemporal, tant
d'aquestes com d’estructures, es facin només en I'édmbit esportiu
del camp de golf, amb I'excepcié que es tracti d’aportacions de fe-
rres per tal de recuperar el nivell del terreny original i que provinguin
d’extraccions autoritzades exteriors a I'actuacio.

b) En tot cas, les construccions, vinculades o no a I'esport del golf, no-
més podran ser les que siguin autoritzables per la normativa especi-
fica de camps de golf.

Cc) Que ni el camp de golf ni la seva oferta complementaria associa-
da ocupi drees rurals d'interés paisatgistic boscoses (ARIP-B), drees
d’inferés agrari (AlA) o sol rastic de regim general forestal (SRG-F).

d) L'aigua per regarlo procedird de la depuracid d'aigles residuals
o d’altres mitjans expressament admesos per la normativa espe-
cifica dels camps de golf i comptard amb sistemes automatitzats
d’'optimitzacié del consum d’aigua mitjangant una estacidé me-
teoroldgica propia. Les zones d’embassament d'aigua findran cin-
turons de vegetacid terrestre que actuin com a filfres naturals. Les
canalitzacions que drenen I'aigua de la massa embassada dispo-
saran d'arquetes de recollida de residus fins.

e) Que es faci un estudi d'impacte ambiental tant del camp mateix
com de les obres de construccio.

f)  La Comissid Insular d'Ordenacid del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historic, o I'drgan que fengui atribuida la competéncia, findrd en
compte, amb referéncia a la seva localitzacié, a I'hora de valorar
I'existéncia o no de l'inferés general que justifiqui la implantacid del
nou camp de golf, els criferis regulats en I'apartat 3 de la norma 57
i enla norma 61 d'aquest Pla.
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3) Només a les drees de transicid (AT) es podran ubicar usos docents,
educatiu, socioassistencial o sanitari.

4) Ser d'Us cientffic, cultural o esportiu.

5) Ser d'Us d'oci o recreatiu en pedreres inactives o a edificis existents a
I'entrada en vigor d’aquest Pla.

6) Ser d'Us comercial o d'emmagatzematge, sempre a edificis existents a
I'entrada en vigor d’aquest Pla.

7) Ales arees de prevencid de riscs (APR) serd necessari I'informe previ de
I'administracié competent en matéria de medi ambient.

NORMA 19.Régim d’usos d'altres activitats (AP)

1. Activitats extractives

a.

Us prohibit a les drees naturals d’especial interés d'alt nivell de proteccid
(AANP) i a les drees de transicid (AT).

Us prohibit a les arees naturals d'especial interés (ANEI) i a les drees rurals
d'inferés paisatgistic (ARIP), llevat que es tracti de pedreres ja existents a
I'entrada en vigor de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de
régim urbanistic de les drees d’especial proteccid de les llles Balears i que
estiguin autoritzades o s’autoritzin segons el Pla director sectorial de pedre-
res. Mentre no es produeixi I'adaptacié del planejament municipal, d'acord
amb la norma 59 d’aquest Pla, s'haurd d'obtenir la declaracié d’interes ge-
neral, la qual comportard la qualificacié de la parcel-la per a I'activitat ex-
fractiva.

Us prohibit a les arees de prevencié de riscs (APR), drees de proteccio6 terri-
forial (APT), arees d'interes agrari (AlA), sol rdstic de regim general forestal
(SRG-F) i sol rastic de regim general (SRG), llevat que estiguin ja autoritzades
o s'auforitzin segons el Pla director sectorial de pedreres. Mentre no es pro-
dueixi I'adaptacié del planejament municipal, d’acord amb la norma 59
d’aquest Pla, s’haurd d’obtenir la declaracié d'interes general, la qual com-
portard la qualificacié de la parcel-la per a I'activitat extractiva. A les drees
de prevencid de riscs (APR) serd necessari I'informe previ de I'administracio
competent en matéria de medi ambient.
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2. Infraestructures

a. Us prohibit a les arees naturals d’especial interés d’alt nivell de proteccid
(AANP) amb I'excepcid de:

1) Les petites infrastructures (E-1) destinades a tractament de residus,
sempre que es justifiqui la impossibilitat d'ubicar-les en sols de menor
proteccid i s’obtingui la declaracié d'interés general.

2) Les vies de fransport, definides en I'apartat E-2 de I'annex d'aquestes
normes, recollides en el Pla director sectorial de carreteres.

3) Les conduccions, les esteses i les instal-lacions de tfelecomunicacions
definides en I'apartat E-3 de I'annex d’aquestes normes, sempre que es
justifigui la necessitat que passin o s'ubiquin en aguestes drees i que
obtenguin la declaracié d'inferés general.

4) Les grans instal-lacions técniques (E-5) destinades a tractament de
residus, sempre que es justifiqui la impossibilitat d'ubicarles en sols de
menor proteccié i s'obtingui la declaracié d'interés general.

b. Us condicionat a les arees naturals d'especial interés (ANEI), arees rurals
d’interés paisatgistic (ARIP), drees de prevencid de riscs (APR) i sol rdstic de re-
gim general forestal (SRG-F) al fet que es justifiqui la necessitat que s'ubiquin
en aquestes drees i es compleixin les condicions seglents:

1) Ser del tipus E-1, petites infrastructures.

2) Ser deltipus E-2, vies de fransport, que estiguin recollides en el Pla direc-
tor sectorial de carreteres i noves linies férries recollides en el Pla director
sectorial de transports. En el cas d'obertura de nous camins només
s’autoritzaran quan siguin d'Us i domini puablics.

3) Ser deltipus E-3, conduccions i esteses.

4) No ser del fipus E-4, ports i ports esportius, mentre no hi hagi una regula-
ci6 sectorial especifica.

5) Ser del fipus E-5, grans instal-lacions tecniques de serveis de cardcter no
lineal, sempre que siguin grans superficies d’estacionament de vehicles
a I'aire lliure de fitularitat publica, infrastructures hidrauliques, energéeti-
ques i de fractament de residus.
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6) Ales drees de prevencid de riscs (APR) serd necessari I'informe previ de
I'administracié competent en matéria de medi ambient.

. Us condicionat a les arees de profeccié territorial (APT), drees d'inferés agrari

(AIA), arees de transicid (AT) i sol rastic de regim general (SRG) al fet que
compleixin les condicions seguents:

1) Ser del tipus E-1, petites infraestructures.

2) Ser del fipus E-2, vies de transport, que estiguin recollides en aquest Pla o
en els plans directors sectorials corresponents i de camins.

3) Ser deltipus E-3, conduccions i esteses.

4) No ser del tipus E-4, ports i ports esportius, mentre no hi hagi una regulo-
cidé sectorial especifica.

5) Ser del fipus E-5, grans infrasfructures teécniques de cardcter no lineal,
definides en I'apartat E-5 de I'annex d’aquestes normes. En el cas de
marines seques o superficies d'hivernatge d'embarcacions només es
permetran a drees de fransicié d’harmonitzacid (AT-H).

Habitatge unifamiliar aillat

a.

Us prohibit a les arees naturals d'especial interés d'alt nivell de proteccid (AANP),
drees naturals d'especial interes (ANEI), drees rurals d'inferés paisatgistic boscoses
(ARIP-B), crrees de proteccio ferritorial (APT) i drees de transicid de creixement (AFC).

. Us condicionat a les drrees de prevencié de riscs (APR) a que compleixin els

requisits addicionals establerts a la norma 20 i es disposi de I'informe previ
favorable de I'administracié competent en matéria de medi ambient.

Us condicionat a les darees rurals d'interés paisatgistic (ARIP), drees d'interés
agrari (AlA), drees de transicid d’harmonitzacié (AT-H), sol rdstic de regim ge-
neral forestal (SRG-F) i sdl rastic de regim general (SRG) al fet que es com-
pleixin els requisits addicionals de la norma 20 d’aquest Pla.

Proteccid i educacié ambiental

a.

Us condicionat a les arees naturals d’especial inferés d'alt nivell de protec-
ci6 (AANP) amb el requisit addicional que només es permetrd aquest Us en
edificacions existents, sempre que no hagin estat edificades en contra del
planejament urbanistic vigent en el moment de la seva construccio.
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b. Us condicionat a les arees de prevencié de riscs (APR), amb el requisit addi-
cional que serd necessari I'informe previ favorable de I'administracié com-
petent en matéria de medi ambient.

c. Us condicionat a les arees naturals d'especial interés (ANEl), a les drees
rurals d'infereés paisatgistic (ARIP), drees de proteccid ferritorial (APT), drees
d'inferés agrari (AlA), arees de fransicié (AT), sol rdstic de regim general fo-
restal (SRG-F) i sol rdstic de régim general (SRG).

NORMA 20. Condicions i paragmetres per a I'Gs d'habitatge unifami-
liar aillat (AP)

Sense perjudici del compliment d'alld regulat a la norma 19.3 i, en el seu cas, de
les condicions d'integracié paisatgistica i ambiental establertes a la norma 22, a les
drees rurals d'inferés paisatgistic (ARIP), drees d'inferés agrari (AlA), drees de transi-
ci6 d’harmonitzacié (AT-H), sl rGstic de regim general forestal (SRG-F), drees de pre-
vencio de riscs (APR) i sOl rdstic de regim general (SRG), per a la implantacié de I'Us
habitatge unifamiliar aillat, s’hauran de complir els seglents requisits addicionals,
que el planejament general podrd desenvolupar més restrictivament:

1. Que no estigui prohibit pel planejament general a la zona on es pretengui
implantar i que es compleixin les condicions que s'estableixin en aquest.

2. D’acord amb I'article 25 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rlstic de les llles
Balears, només es podrd autoritzar un habitatge per parcel-la. Aquesta prescrip-
ci6 també serd aplicable a les zones ARIP definides a la Llei 1/1991, de 30 de
gener, d'espais naturals i regim urbanistic de les drees d’especial proteccid de
les llles Balears.

3. Quan suposi una nova construccidé d'edificacions o un canvi d’Us d'altres ja
existents, la parcel-la haurd de comptar amb la superficie assenyalada per a
aquest Us pel planejament general, que, en tot cas, no podrd ser inferior a:

a. Cinquanta mil metres quadrats (60.000 m2) per als ferrenys qualificats com a
sol rastic de regim general forestal (SRG-F) i arees rurals d'interes paisatgistic
(ARIP).

b. Catorze mil metres quadrats (14.000 m2) per als ferrenys qualificats com a

arees d’'interés agrari (AlA), drees de transicid d’harmonitzacié (AT-H) i sol
rastic de regim general (SRG).
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A efectes d'autoritzacié de nous habitatges a fotes les drees de prevencidé de
riscs (APR) la parcel-la minima serd la corresponent a la qualificacié del sol rdstic
subjacent, i si no fos coneguda, la corresponent al sol rastic confrontant. Si fossin
varies les qualificacions del sols rlstics confrontants, s’aplicard la més restrictiva.
A les drees de proteccié de riscs d’'incendi, sense perjudici d’alld regulat ante-
riorment, quan es destinin a usos o activitats que suposin habitatge s’hauran
d’incorporar mesures de seguretat vial per garantir I'accés de persones i vehi-
cles, diposits d'aigua per a una primera situacié d’emergéncia, aixi com tfambé
actuacions a la vegetacié en un radi de 30 metres al voltant de les edificacions
per reduir la carrega de combustible.

Que, pel que fa a la data de divisi6, segregacid o fragmentacié de la parcel-la,
acreditada aquesta mitjancant la seva constdncia en document pdblic, es
frobi en algun dels supdsits seglents:

a. Que la parcel:la on es pretengui implantar I'Gs d’habitatge unifamiliar pro-
cedeixi d'una divisi, segregacié o fragmentacidé practicada abans de dia
16 de juliol de 1997.

b. En cas de parcel-les segregades des del dia 16 de juliol de 1997 i abans del
13 d'octubre de 1999, només es podrd autoritzar I'Gs d’habitatge unifamiliar
quan aquesta divisié, segregacié o fragmentacié no hagi donat lloc, simul-
taniament o successiva, a més de cinc unitats registrals independents, exclo-
sa la finca matriu, llevat que amb posterioritat s’hagin tornat a agrupar per
davall d’aquest limit o que es tracti d’actuacions emparades en el punt c.
seglent i es compleixi amb el requisit de parcel-la minima d’aquesta norma.

c. A les parcel-les segregades des del dia 13 d’octubre de 1999, queda pro-
hibit I'Gs habitatge unifamiliar excepte en aquelles que provenguin d'una
primera divisio, segregacid o fragmentacid practicada en document padblic
en virtut de donacié de pares a fills -o a fills de fills premorts- o a causa
d’heréncia entre pares i fills -inclosa la substitucié per al cas de premoriéen-
cia i la successiod per dret de representacioé-, limitada I'excepcid, en ambdds
suposits, a un maxim d’una parcel-la per fill i un sol cop, per la qual cosa
aquesta excepcid ja no es podrd aplicar a les noves fragmentacions que es
puguin fer de les parcel-les resultants d’aquesta primera.

Junfament amb la sol-licitud inicial de llicéncia, s'haurd de presentar un certifi-
cat expedit pel Registre de la Propietat acreditatiu de I'historial continuat de la
parcel-la, que indiqui si ha estat objecte de cap divisi6, segregacié o fragmenta-
cié i, sin'és el cas, si ho ha estat per donacid, heréncia o qualsevol alfra causa
que consti en el Registre.
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5. Quan la implantacié de I'Gs d’habitatge unifamiliar suposi la construccidé d'una
nova edificacié o un canvi d'Us d’altres ja existents, aquesta ha de complir amb
les determinacions seguents:

a. Elprograma i distribucié del conjunt de les dependéncies incloses seran els
inequivocs per constituir un Unic habitatge unifamiliar, no podent, a aquests
efectes, incloure espais de comunicacid vertical ni dependéncies auxiliars,
d’estar, menjar, cuinar o dormir, que distorsionin, per la seva reiteracié o pel
seu excessiu nimero, el caracter unifamiliar de I'habitatge.

b. Les dependéencies que conformin I'habitatge, destinades a morada de les
persones, es desenvoluparan en un Unic edifici i tindran accés totes elles des
de l'inferior del mateix.

c. Exclusivament les dependéncies que no siguin obligatories en la composi-
ci6 de I'habitatge i que tinguin usos de servei o complementaris a aquest
es podran desenvolupar en edificacions separades de la principal, sempre
que la seva superficie edificada resulti coherent amb el programa plantejat
per a I'habitatge i que el seu volum, altura i aparen¢a no emmascarin els de
I'edifici principal.

d. El conjunt de I'edificacié o edificacions hauran de complir amb les normes
d'integracié paisatgistica d’aquest Pla.

6. En el cas d'habitatges existents, s’estard a alld disposat a la norma 28 d’aquest
Pla.

n TEXT CONSOLIDAT. FEBRER 2011



TITOL II. Arees sostretes del desenvolupament urbd

CAPITOL IIl. Integracié paisatgistica

NORMA 21. Delimitacid de les unitats d'infegracid paisatgistica i
ambiental d’ambit supramunicipal (AP)

1.

Ateses les caracteristiques paisatgistiques del territori mallorqui, es delimiten les
seglients unitats d'infegracid paisatgistica i ambiental d’ambit supramunicipal:

a. Unitat paisatgistica 1:  Serra Nord i la Victoria

b. Unifat paisatgistica 2:  Xorrigo, Massis de Randa, part sud de les Serres de
Llevant i Puig de Bonany

c. Unitat paisatgistica 3:  Badies del Nord

d. Unitat paisatgistica 4:  Badia de Palma i Pla de Sant Jordi

e. Unitat paisatgistica 5: Peninsula d'Artd

f.  Unitat paisatgistica 6:  Llevant

g. Unitat paisatgistica 7:  Migjorn

h. Unitat paisatgistica 8:  Raiguer

i. Unifat paisatgistica 9:  Pla

En el planol 3 E 1:100.000 i E 1:50.000 “Integracié paisatgistica i planejament

coherent” es delimiten graficament les esmentades unitats d'integracid paisat-
gistica i ambiental.

NORMA 22. Condicions d'infegracié paisatgistica i ambiental (AP)

1.

Sense perjudici del regim d'usos corresponent a les categories de sl rdstic que tenen
els ferrenys inclosos en aquestes unitats paisatgistiques, se'ls aplicard el que segueix:

a. Condicions de les edificacions i instal-lacions:

1) La superficie maxima construible, expressada en metres quadrats de sos-
fre, no podrd superar:
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2)

3)

4)

%)

0)

7)

8)

- El dos per cent (2%) de la superficie de la parcel-la a les unitats pai-
satgistiques 1,2 5, i a les zones ANEI, ARIP, APR, APT, SRG-F i AlA;

- Eltres per cent (3%) a la resta d'unitats paisatgistiques i de les cate-
gories del sol rastic.

El percentatge mdaxim de la parcella que podrd ser ocupat per
I'edificacié i la resta d’elements constructius no podrd superar:

- El tres per cent (3%) de la superficie de la parcella a les unitats pai-
satgistiques 1,215, i a les zones ANEI, ARIP APR, APT, SRG-F i AlA;

- El quatre per cent (4%) a la resta d'unitats paisatgistiques i de les co-
tegories del sol rastic.

L'alcdria maxima serd la menor entre a) dues planfes o b) vuit metres,
comptats des del nivell de la planta baixa de I'edifici fins al coronament de
lo coberta.

La superficie fotal de porxos no podrd superar el vint per cent (20%) de
la superficie ocupada per la resta de I'edificacio.

La fusteria exterior de les edificacions serd de fusta o metal-lica de tipolo-
gia idéntica a la tradicional.

L'aspecte visual dels materials i acabats de les faganes serd de la gamma
de la pedra, del marés o dels ocres terra. Es prohibeixen els acabats amb
elements constructius vists com ara el mad, el bloc de formigd i similars.

La coberta serd inclinada de feula drab; es permetrd un altre tipus de cober-
fes tradicionals als cossos i elements complementaris, sempre que aquests No
superin el 20% de la superficie ocupada total de I'edificacid principal. A la co-
berta, hauran de quedar integrats fots els elements que s’hagin d'installar a la
part superior de I'edifici, de manera que no siguin visibles a llarga distancia.

Les aigles residuals generades no es podran abocar en pous negres o
rases filfrants negres. Els projectes técnics a partir dels quals se sol-liciti la
llicencia de construccié contindran el sistema d’evacuacié que garan-
teixi el compliment d’aquesta condicio.

b. Condicions de posici6 i implantacioé:

D

Els edificis, en la seva ubicacié dins la parcel-la, hauran de salvaguardar
la condicid rastica dels terrenys, la proteccid de les caracteristiques ge-
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2)

nerals del paisatge i la reduccié de I'impacte visual. Per aconseguir aixd
darrer, I'edificacié a les parcel-les amb un pendent mitjd superior al 10%
s’haurd de situar a les drees de menys desnivell de manera que s'evitin
grans anivellaments i rebaixos.

A les unitats paisatgistiques 1,21 5, a les zones ANEI, ARIP APR, APT, SRG-F i
AlA no es podran sitfuar les noves edificacions en zones amb un pendent
maijor al 20%.

c. Condicions de la parcella no ocupada per I'edificacié:

1

2)

3)

4)

La part de la parcellla no ocupada ni per I'edificacié ni per la resta
d’elements constructius s'ha de mantenir en estat natural o en exploto-
ci6 agricola, ramadera o forestal.

A les unitats paisatgistiques 1,21 5,i a les zones ANEI, ARIP i SRG-F a la part
de la parcel-la no ocupada ni per I'edificacié ni per la resta d’elements
constructius, no s’hi faran moviments de terres ni cap altra actuacié que
n’alteri la naturalesa rdstica o el perfil natural del terreny. L'acabat de les
marjades i els murs de tancament serd de pedra. Els anivellaments exte-
riors del terreny produits per I'edificacio i la resta d’elements constructius,
no es podran situar a més d’'1,50 metres per sobre i de 2,20 metres per
davall del terreny natural.

Les tanques de les propietats, quan no siguin d’obra, seran de malla
metadl-lica ampla, electriques o de bardissa; quan siguin d'obra seran
de cantons de marés no aterracats o de paret seca amb una alcdria
de cos maxima d’'un metre en ambdds casos, i s’admetrd sobre la seva
coronacid i fins a I'alcdria maxima de dos metres i vint centimetres la
disposicid d’elements didfans executats mitjancant els sistemes tradi-
cionals de la zona. Excepte en el cas d’'horts i d'explotacions infensives,
s'hi hauran de deixar separacions o obertures necessdries per perme-
tfre el pas de I'aigua i de la fauna silvestre. A les unitats paisatgistiques
1,2i5,ialeszones ANEI, ARIP i SRG-F les fanques, quan no siguin d'obra,
seran de malla metal-lica ampla sobre pals de fusta, eléctriques o de
bardissa.

Queda prohibida I'obertura de nous camins de fitularitat privada, excep-
te aquells que franscorrin infegrament per l'interior d'una finca i serveixin
a les necessitats d'aquesta, o franscorrin infegrament per dins diverses
finques a titol de servitud de pas per a un o diversos predis dominants.
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5) Cap construccié o instal-lacidé no podrd eliminar o reduir elements edi-
licis de la parcel-la catalogats de valor cultural, com parets seques, ba-
rraques de rofer, forns de calg, cases de neu o marjades. Mentre no hi
hagi el catdleg municipal, no es podran fer aquestes obres a cap dels
elements edilicis relacionats.

6) No es permetrd la publicitat fixa mitjancant tanques, cartells o mit-
jans acdstics; no es consideraran publicitat els indicadors i la retolacié
d’establiments informatius de I'activitat que s'hi desenvolupi que no su-
perin els 0,2 m2 de dimensié i que estiguin infegrats a I'entorn.

2. Totes les condicions anteriors tenen el cardicter de minimes i, per qixo, les determi-
nacions del planejament general municipal poden imposar una major restriccio.

3. Es podrd exonerar dels anteriors pardmetres d’integracié paisatgistica les edi-
ficacions i instal-lacions emparades en declaracions d’interés general quan
aquestes aixi ho autoritzin, a les edificacions i instal-lacions de cardcter agrari
lligades a un Us admés quan aixi ho autoritzi la seva normativa especifica i als
habitatges emparats en I'autoritzacié regulada a I'apartat 2.b) de I'article 27 de
la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rastic de les llles Balears.

4. No estaran subjectes a les condicions establertes en aquesta norma els sistemes
generals que el planejament urbanistic ubiqui en sol rastic.
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CAPITOL IV. Ambits de planejament coherent
supramunicipal

NORMA 23. Delimitacié d’Ambits de Planejament Coherent Supro-
municipal (ED)

1.

En compliment del que disposa I'article 18 de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les
directrius d’ordenacio ferritorial de les llles Balears i de mesures fributdries, es de-
limiten nou admbits de planejament coherent supramunicipal, en els quals cada
municipi, sense perjudici de la seva competéncia en matéria urbanistica, haurd
d’elaborar el planejoment general de forma coherent amb els altres del mateix
ambit, de la manera que s’indicard en la norma seguent.

Els dmbits de planejament coherent supramunicipal (APCS), que s’indiquen grd-
ficament en el planol 3 E 1:100.000 i E 1:50.000 “Integracid paisatgistica i planejo-
ment coherent”, sén els segUents:

a. Ambit de planejament coherent 1: Serra Nord

b. Ambit de planejament coherent 2: Badies del Nord i la Victoria

c. Ambit de planejament coherent 3: Peninsula d'Arta

d. Ambit de planejament coherent 4: Llevant i Serra de Llevant sud

e. Ambit de planejament coherent 5: Migjorn

f.  Ambit de planejament coherent 6: Badia de Palma i Pla de Sant Jordi
g. Ambit de planejament coherent 7: Raiguer

h. Ambit de planejament coherent 8: Pla i Puig de Bonany

Ambit de planejament coherent 9:

Xorrigo-Massis de Randa

Per a cada dmbit de planejament coherent supramunicipal (APCS) s’estableix
un index minim, que regulard el percentatge de superficie per a I'Gmbit corres-
ponent dins cada ferme municipal que ha de tenir una superficie de parcel-la
minima de més de 28.000 m? per a I'Us d'habitatge.
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4, Aquest percentatge minim per a cada APCS s’estableix segons la taula seglent:

Ndm. APCS

Sup. minima

< 28.000 m2 97% | 60% | 73% | 17% | 43% | 61% | 43% | 19% | 67%

NORMA 24. Criteris de coheréncia entre els planejaments munici-
pals (ED)

1. L'ambit establert per regular la coheréncia supramunicipal del planejament sén
les drees de planejament coherent supramunicipal (APCS).

2. Cada municipi es pot veure inclos dins una o més APCS. La part de municipi
inclosa dins cada APCS haurd de complir I'index que regula el percentatge de
superficie major de 28.000 m? per a I'Gs d'habitatge indicat anteriorment. Com-
putaran també, a fal efecte, les drees on I'Us d’habitatge estigui prohibit.

En el cas que en un municipi afectat per dues o més APCS, la superficie d'una
d’elles superi el 80 % del territori del terme municipal, només serd d'aplicacio el
percentatge d'aquesta a tot el ferme. En el cas de superficies afectades per una
APCS inferiors a un 10 % del terme municipal no serd d’aplicacié I'index corres-
ponent, i en aquest cas s’hi aplicard I'index de I'APCS majoritaria.

3. Cada municipi, per establir la ubicacié de la zona amb major proteccid, seguird
els criteris segUents:

a. Quan sigui possible, aplicard la major proteccié als territoris contigus o més
propers a AANP ANEI o ARIP

b. A les zones limitrofes de diversos fermes municipals ubicats dins un mateix
APCS, cada municipi findrd en compte la situacid i regulacié de la parcel-la
minima dels municipis confrontants per aconseguir regulacions no dispars.

4. A efectes de considerar que la parcel-la minima per a Us d’habitatge és superior
a 28.000 m2, només es consideraran aguelles zones on sempre sigui necessaria
aqguesta superficie, sense excepcions que permetin superficies inferiors per rad
de la data de divisi6, segregacid o fragmentacio.
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CAPITOL V. Nuclis rurals

NORMA 25. Delimitacié de nuclis rurals.(ED)

1.

El planejament general municipal només podrd qualificar com a nucli rural
I'assentament existent de més de sis habitatges unifamiliars al sol rastic, les ca-
racteristiques essencials del qual en desaconsellin la inclusid en una casta de
sOl susceptible de desenvolupament urbd.

La delimitacié del nucli rural haurd de complir totes les seglients condicions:

- L'ambit haurd d’'estar consolidat per I'edificacié almenys en el 80% de les
parcelles en ell ubicades, excepte pels nous nuclis rurals a delimitar dins
de les drees d'assentfament dins paisatge d'inferés (AAPI). En aquest darrer
cas I'ambit que aixi es qualifiqui haurd d’estar ja consolidat per I'edificacid
almenys en el 50 % de les parcel-les que el conformin.

- L'dmbit haurd d’incloure més de 6 habitatges unifamiliars.

- El perimetre de I'édmbit a delimitar no podrd distanciar-se en cap punt més de
cent metres dels habitatges existents, fracant una linia perimetral al seu voltant.

- Aqguesta delimitacié coincidird, en la mesura que aixo sigui possible, amb les
partions exteriors de les parcel-les o amb elements fisics existents facilment
identificables sobre el terreny.

L'ambit del nucli rural aixi delimitat no es podrd modificar per tal d’augmentarne
la superficie.

La regulacié concreta dels nuclis rurals es fard mitjangant plans especials
que hauran de ser aprovats definitivament pel Consell Insular de Mallorca. La
redaccié d’'aquests plans serd responsabilitat de la comunitat de propietaris
que necessariament s’haurd de constituir. En el cas que ho consideri oportd,
I’Ajuntament podrd també elaborar aquest pla especial, sempre que les despe-
ses generades siguin suportfades per la comunitat de propietaris corresponent.

NORMA 26.Régim d'usos i condicions edificatories (ED)

1.

Formard part de la memoria justificativa del pla especial un estudi detfallat de les co-
racteristiques de les edificacions existents (fipologia, composicid, superficie construi-
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da, ocupacid, nombre de plantes, volum, efc.) i de la parcel-lacid, sobre el qual el pla
regulard les condicions d’edificacié i parcel-lacid. Aquests pardmetres no podran ser
superiors a la mitiana de les incloses en la delimitacié del nucli rural, descomptant les
gue per les seves caracteristiques (cases de possessid, efc.) no s'adequin a la resta.

2. Totique no estaran subjectes a les condicions de superficie maxima construible
i de percentatge maxim de la parcella que podrd ser ocupat per I'edificacid
i la resta d’elements constructius, establertes a I'apartat 1 de la norma 22, els
plans especials hauran de fixar coeficients adequats a les caracteristiques edi-
ficatories propies del sol rdstic, i no podran donar sostres edificables propis de
sOls urbans. La regulacié dels plans especials haurd de determinar també les
infraestructures i la resta d’equipaments necessaris.

3. A més de les activitats intensives i extensives del sector primari i de les de protec-
cié i educacié ambiental, només seran autoritzables als nuclis rurals els equipa-
ments sense construccid, la resta d’equipaments, les infraestructures i els habitat-
ges unifamiliars amb les condicions seguents:

a. Equipaments: tant els equipaments sense construcci® com la resta
d’equipaments hauran de ser de cardcter local al servei del mateix nucli rural.

b. Infraestructures: igual que els equipaments, hauran de ser de cardcter local
al servei del nucli rural, i les dotacions de serveis estaran soterrades.

c. Habitatge unifamiliar existent: quan es tracti d'un habitatge existent, per
complir els requisits que estableix la norma 28 (reégim d'habitatges existents),
només podrd ser objecte d’ampliacions si no supera els pardmetres assig-
nats pel pla especial.

d. Nou habitatge unifamiliar. Quan suposi la construccié de noves edificacions
o un canvi d'Us d'altres ja existents:

1) Haurd de ser de cardcter dillat.

2) Haurda de ser un sol habitatge per parcel-la, que haurd de comptar amb
la superficie minima per a aquest Us assenyalada pel planejament ge-
neral municipal i el pla especial, que en cap cas no podrd ser inferior a
mil metres quadrats (1.000 m2) en els nuclis rurals ja delimitats als plane-
jaments generals abans de I'enfrada en vigor d'aquest Pla, de fres mil
metres quadrats (3.000 m?) als nuclis rurals que es delimitin dins drees
d’'assentament dins paisatge d’interes i de mil set-cents setanta-cinc me-
fres quadrats (un quartd o sigui 1.775 m?) a la resta.
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3) Lalgdria maxima no excedird les dues plantes o els vuit metres, comp-
tats des del nivell de la planta baixa fins al coronament de la coberta.

4) Seran inedificables les parcelles segregades amb posterioritat al 12
d’octubre de 1999, tret que es compleixin el requisit de parcel-la minima
de la norma 20.3 i els que s'estableixen per a les segregacions a la nor-
ma 20.4 d’aquest Pla.

NORMA 27. Gestid i conservacid (ED)

1. Lo delimitacié de I'admbit del nucli rural realitzada pel planejament general en
constituird I'ambit d’execucié. Aquest haurd d’establir les condicions de reforma
vidria i de les dotacions de servei minimes que el pla especial haurd de preveure
i que els propietaris hauran d’executar.

2. Les infraestructures i els equipaments al servei del nucli rural seran elements co-
muns d'aquest. La seva construccid i conservacié seran a cdrrec dels propietaris
de les parcel-les incloses en el seu dmbit, amb cardcter inherent al seu dret de
propietat i d'acord amb la quota de participacié que s’hagi recollit en el pla es-
pecial aprovat.Per qixd, abans d'executar la dotacié de serveis i d’infraestructures
del nucli rural, els propietaris de les parcel-les incloses dins aquest hauran de
constituir una comunitat de propietaris que tindrd a cdrrec seu la conservacié
d’aquests elements comuns.

3. Malgrat la condicid d’element comu del nucli rural, els vials d’aquest seran d'Us
public general.

4. Elplanejament general establird, després de delimitar-los, que, mentre no s’aprovin
els plans especials i s’executin les obres d'infraestructura i d’equipaments que
s’hi prevegin, només es podran autoritzar els usos relacionats amb el sector pri-
mari (agricola i ramader), perd amb la particularitat que es prohibeix qualsevol
tipus de construccid o d'intervencid en les edificacions existents, llevat de la de-
molicié i, a més, per a les edificacions construides a I'empara d’alguna normati-
va anterior, les obres de conservacié que no suposin la consolidacié, I'augment
de volum, la modernitzacié o I'increment del valor d’expropiacio.
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CAPITOL VI. Régim d'edificis existents

NORMA 28. Régim d'habitatges existents (ED)

El planejament general municipal, als efectes del que estableix la disposicié transitoria
segona de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rGstic de les llles Balears, haurd de regular
els requisits minims per considerar si un habitatge existent en sdl rastic és susceptible
de ser objecte d’'obres de reforma i ampliacio, d’acord amb aquests requisits minims:

a. Que latipologia, la distribucié i el programa de I'edificacid siguin els propis d'un
habitatge rural fradicional, que presenti caracteristiques arquitectoniques, tipolo-
giques i constructives inequivoques propies d’edificacid d'habitatge, fal com es
coneix a Mallorca, aixi com una superficie minima de 35 m2 fils i prou capacitat
per poder-hi realitzar les funcions d’estar, cuinar i dormir.

b. Que s’hagués construit a I'empara d’'autoritzacié. No serd exigible I'aportacid
de la llicencia municipal en cas d’habitatges existents abans de I'entrada en
vigor de la Llei del sol de 1956, la qual cosa s’acreditard mitjangcant un certificat
municipal, emés partint de la constancia de I'esmentat habitatge en el cadastre
0 en qualsevol registre o document public.

Cc. Que per a la seva reforma No sigui necessari que s'actui sobre elements estruc-
turals arquitectonics basics de I'edificacié, fent necessaria la seva reconstruccid,
llevat que es tracti d’actuacions parcials en cobertes o forjats o que es trac-
ti d’habitatges catalogats pel planejament vigent. Igualment, la demolicié de
I'habitatge existent suposard la perdua d'aquest Us i la subjeccid al regim de
nova construccid d'edificacions o canvi d'Us regulat en el Pla.

d. Que I'ampliacié projectada, si n'és el cas, s'integri a I'habitatge existent i no es
superin els pardmetres vigents per a habitatges de nova planta regulats al plo-
nejament general municipal o en aquest pla en el moment de I'atforgament de
la llicencia d’ampliacié. En cap cas no podrd donar lloc a cossos d’edificacid
funcionalment independents destinats a usos residencials.

NORMA 29. Régim d’edificis existents (ED)

El planejament municipal haurd d'incorporar mesures per, en el cas d’edificacions exis-
fents de fipologia fradicional que incompleixin algun dels pardmetres de posicid dels
edificis en relacié a la parcella o d'alcada maxima establerta per edificacions de nova
planta per el seu mateix Us, permetre obres de reforma i d’ampliacid, amb la infencié de
respectar i protegir els referits edificis i evitarne la seva degradacié, encara que aguesta
ampliacié sempre haurd de complir els pardmetres exigibles per a noves construccions.
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Serra de Tramuntana

CAPITOL I. Normes generals

NORMA 30. Delimitacié (AP)

A I'efecte de I'aplicacié d'aquest Pla, la serra de Tramuntana és el territori definit per
la linia grafiada en I'annex | de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de
regim urbanistic de les drees d’especial proteccid de les llles Balears. Aquesta drea
d'especial proteccid estd infegrada per arees naturals d’especial interes, drees rurals
d'interés paisatgistic i drees d'assentfament en paisatge d'interés.

NORMA 31. Elements catalogats (AP)

1.

D'acord amb el que regula la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni his-
toric de les llles Balears, formen part dels elements catalogats dins la delimitacio
de la serra de Tramuntana els que estiguin infegrats en el Registre Insular de Béns
d’Inferés Cultural i en el Catdleg insular del patrimoni historic.

Aixi mateix, es consideren elements catalogats dins la delimitacié de la Serra de
Tramuntana tots els que estiguin inclosos en els catdlegs municipals existents. A
tal efecte, fots els municipis que encara no hagin procedit a I'aprovacid del co-
rresponent catdleg, ho hauran de fer en el tframit d’adaptacié del planejament
municipal al present Pla Territorial.

En els municipis que no tinguin un catdleg municipal de patrimoni aprovat de-
finitivament, a les edificacions de valor arquitectonic o etnoldgic, com cases de
possessid, cases de pages construides amb fecniques fradicionals, molins, ponts,
cases de neu i altres elements definitoris de les tecniques tradicionals, només s'hi
permeten obres d'estricta conservacio.

NORMA 32.Régim d'usos en sol rastic (AP)

A la serra de Tramuntana el regim d’usos per a cada categoria de sol rdstic existent
és l'establert amb cardcter general en el fitol Il de les normes d'aquest Pla, excepte
en fot alld que contradigui les especialitats establertes en el present titol.
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NORMA 33. Especialitats del regim d’usos en sl rastic (AP)
1. Sector primari
a. Activitats intensives
Us condicionat a les arees naturals d'especial interés (ANEl) i arees rurals
d’especial interes paisatgistic (ARIP) amb la condicidé que no podran impli-
car la instal-lacié d'hivernacles.
b. Activitats complementaries
Us condicionat a les arees naturals d'especial interés (ANEl) i arees rurals
d’especial interes paisatgistic (ARIP) amb el requisit addicional que en el
cas d’hotels rurals no es permeten les instal-lacions esportives a I'aire lliure ni
les seves edificacions complementdries.

2. Regim d'usos de la resta d'equipaments:

Us condicionat a les arees rurals d’especial inferés paisatgistic (ARIP) amb els
requisits addicionals seguents:

a. En el cas de I'oferta turistica d'hotels de cinc estrelles no es permeten am-
pliacions de la superficie edificada existent ni les instal-lacions esportives a

|"aire lliure annexes.

b. Laresta d'usos estaran prohibits a les drees rurals d’interés paisatgistic bos-
coses (ARIP-B).
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CAPITOL II. Arees d’assentament en paisatge d'inferés

NORMA 34. Delimitacié (AP)

Les drees d'assenfament en paisatge d'inferés (AAPI) definides a la Llei 1/1991
d’espais naturals i regim urbanistic de les drees d’especial proteccid de les llles Ba-
lears es delimiten en el pldnol 1, E 1:25.000 «Arees de desenvolupament urbd i cate-
gories del sol rustic» d'aquest Pla.

NORMA 35. Régim d’usos en sol urbd i sol urbanitzable (AP)

El regim d’'usos de les drees d'assentament en paisatge d’inferés que fenguin la clas-
sificacié de sol urbd, urbanitzable o apte per a la urbanitzacié serd el que els assigni
el planejament municipal corresponent.

NORMA 36.Régim d'usos en sol rastic (AP)

1.

Tindran el regim d’usos que els assigni el planejament general municipal i el pla
especial corresponent aquelles drees d'assentfament en paisatge d’inferes que
siguin qualificades per aquell com a nucli rural.

Mentre no tinguin la classificacié de sol urbd, urbanitzable, apte per a la urbanitza-
ci6 o la qualificacié de nucli rural, a les drees d'assentament en paisatge d’inferes
els serd d'aplicacid el regim d'usos establert per a les drees rurals d'interes paisat-
gistic (ARIP) de la serra de Tramuntana en les normes d'aquest Pla, excepte en fot
alld que contradigui les especialitats establertes a continuacio.

NORMA 37. Especialitats del regim d’'usos en sol rastic (AP)

1.

Sector secundari, industria en general.

Us prohibit amb I'excepcié d'aquelles inddstries, anteriors a dia 1 de gener de
1996, en funcionament a I'entrada en vigor d’aquest Pla, que resultin autoritzades
d’acord amb els requisits, el procediment i altres condicions que s'estableixen en
la disposicié addicional segona d’'aquest Pla.

Regim d’usos de la resta d’equipaments.
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Us condicionat amb els requisits addicionals seglients:

a. Ser d'Us docent, educatiu, socioassistencial, sanitari, cientific, cultural o
esportiu.

b. Ser d'Us d'oci, recreatiu, comercial o d’emmagatzematge, sempre en edifi-
cis existents a I'entrada en vigor d’aquest Pla.

NORMA 38. Creixement (ED)

1. Enelstermesiamb les limitacions establerts en I'art. 5.3 de la Llei 1/1991 d’espais
naturals i r’egim urbanistic de les drees d’especial proteccié de les llles Balears
i al I'article 31 de la Llei 6/1999, de 3 d'akboril, de les directrius d'ordenacid terri-
torial de les llles Balears i de mesures tributdries, el nou sol urbd, urbanitzable o
apte per ser urbanitzat que pugui classificar el planejament general municipal
haurd de tenir per objecte el desenvolupament socioecondmic del nucli urbd
tradicional o I'obtencié de sdl per a equipaments comunitaris o infraestructures
publiques d’aquell; haurd de situar-se confrontant amb el sol urbd del nucli tradi-
cional, desenvolupant-se de forma infegrada i contigua a aquest, de fal manera
que hi hagi inferconnexié entre els seu sistemes viaris, preferentment sobre drees
d'assentament en paisatge d'interés ja delimitades com a tal o, en fot cas, a les
arees rurals d'interes paisatgistic (ARIP) i no podrd situar-se:

a. En drees de prevencid de riscs (APR), excepte en APR d'incendis sempre que
es compleixin les seglents condicions tecniques:

1) S’haurd de preveure una franja de proteccid de 50 metres d'ampldria
al seu voltant, lliure de vegetacié baixa i arbustiva i amb la massa arbra-
da aclarida. En els terrenys inclosos en al franja de proteccid prevista,
s’hauran de preveure suficients passos per accedir-hi i realitzar els fre-
balls de neteja necessaris.

2) S’haurd d'incorporar al projecte d'urbanitzacid una xarxa d’hidrants ho-
mologats per a I'extincié d’'incendis que compleixi les caracteristiques
establertes per I'administracié competent i un dipdsit amb una capaci-
tat minima de 50 t d'aigua.

3) Serd necessari elaborar un Pla d'autoproteccié contra incendis forestals

en el moment de I'aprovacié del planejament general o, si n'és el cas,
de desenvolupament corresponent.
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En pendents superiors al vint per cent (20%).

En zones que comportin un elevat impacte visual o limitin la perspectiva del
conjunt urbd existent.

En drees rurals d'interés paisatgistic boscoses (ARIP-B) i, en fot cas, en llocs
on hi hagi massa boscosa.

En fot cas, la proposta de creixement haurd de justificarse mitjangcant I'estudi
dels criteris d'ubicacié seglents:

a.

Implantacié del nucli urbd atenent a la situacié que té aquest en el territori,
concretament en el seu relleu topografic.

Topografia circumdant al nucli urbd la qual, amb independéncia del nucli,
condiciona, degut als accident topogrdfics del territori, el seu creixement.

Principals visuals del nucli antic atenent a les caracteristiques d’aquest i la
seva preservacio, entenent-se que aquestes depenen tant de la implantacié
del nucli com de la fopografia circumdant.

Situacié del nucli antic respecte de I'entorn, atenent a la seva ubicacié res-
pecte la resta del nucli, els limits del qual poden ser amb el sl rdstic o amib
la trama urbana envoltant.

Tendéncia natural del creixement del nucli urbd, atenent a la seva insercié a
la trama urbana existent i ja dotada dels serveis urbanistics necessaris.

La superficie del futur creixement en cada un dels nuclis no podrd superar en
cap cas el 10 % de la superficie de sol urbd, urbanitzable o apte per a la urba-
nitzacid existent a I'enfrada en vigor de la Llei 1/1991 d'espais naturals i regim
urbanistic de les drees d'especial proteccié de les llles Balears.

A més dels apartats anteriors, al nou sol urbd, urbanitzable o apte per a la urba-
nitzacié per a Us residencial, turistic o mixt, li serd d’aplicacié també la limitacid
de superficie de creixement establerta en la norma 6 d'aquest Pla per al munici-
pi de qué es tracti; i a aquell que sigui destinat a Us industrial o de serveis, li serd
d'aplicacié la limitacid establerta en I'apartat 2 de la norma 8.
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TITOL IV
Arees de reconversio territorial i
ambits d’intervencid paisatgistica®

CAPITOL UNIC. Enumeracié, desenvolupament i execucio

NORMA 39. Enumeracio (ED, excepte apartat 4 AP)?

1. Per tal de dur a terme operacions d'esponjament, implantacié o millora
d’equipaments, infraestructures i dotacions de serveis, a les drees de desenvolu-
pament urbd, i de dur a terme operacions de millora del paisatge urbd i rural, el
Pla crea les drees de reconversid territorial seguents:

ART T.

ART 2.

ART 3.

ART 4.

ART 5.

ART 6.

ART 7.

ART 11.

ANEI serra de Tramuntana, valoritzacié i restauracié ecoldgica i ambiental.

ANEI barrancs de Son Gual i Xorrigo, valoritzacié i restauracié ecoldgica
i ambiental.

ANEI massis de Randa, valoritzacié i restauracié ecoldgica i ambiental.
ANEI na Borges, valoritzacié i restauracié ecoldgica i ambiental.
Connectors paisatgistics locals.

Connector paisatgistic lineal na Borges - massis de Randa.

Cimentera de Lloseta, adequacié ambiental de I'entorn.

Operacions estrategiques en els tres nodes territorials de l'illa:

11.1. Facana d'Inca
11.2. Fagana de Manacor
11.3. Reconversié de la Via de Cintura de Palma

ART 12.

Centres historics degradats:

12.2. Centre historic d'Inca
12.3. Centre histéric de Manacor

8Redactat conformement amb alld que es prenen en la modificacié ndmero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.
9Redactat conformement amb alld que es preveu en la modificacié nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca. No figuren
les ART suprimides per I'esmentada modificacio.
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En els pldnols d'ordenacié de I'annex | es localitzen les drees de reconversid
ferritorial esmentades, i si n'és el cas, els nous creixements lligats a I'ART.

Els instruments de planejament general municipal han de recollir, o proposar de
forma detallada, la delimitacidé de les drees de reconversidé anteriors que es lo-
calitzin, en fot o en part, dins el seu admbit territorial en I'adaptacid de I'esmentat
planejament al Pla territorial insular.

Les accions d’infervencié i de millora paisatgistica a desenvolupar en el marc
d'alld establert en el Conveni europeu del paisatge donat a Floréncia el 20
d'octubre de 2000 i a la legislacié, estratégies i instruments d'ordenacié que el
despleguin, es podran realitzar, entre d’altres opcions, mitjangant la configuracid
dels ambits d'intervencié paisatgistica (AIP) que crea aquest Pla, de conformitat
amb el contingut defallat a I'annex Il (AP), i que sén els seglients:

AIP | Enforns de la Real.

AIP Il Enforns de Son Reus.

AP Il Connexid Palma - Marratxi (entorns del forrent Gros).
AIP IV Connexid Son Servera - Sant Lloreng (Cala Millor).
AIPV Antiga central termica d’Alcudia i entorns.

Els AIP es desenvoluparan mitjangant plans especials elaborats, tramitats i apro-
vats pel Consell Insular de Malllorca, a excepcid del que hagi de desenvolupar
I'AlP | “Enforns de la Real” que serd elaborat i tramitat per I'’Ajuntament de Pal-
ma sens perjudici de la seva aprovacid definitiva per part del Consell Insular.
Aquests plans especials, de tramitacié i aprovacié qualificada, prevaldran per
sobre del planejament urbanistic municipal, i no requereixen la prévia adaptaciéd
del planejament urbanistic municipal. En tot cas, una vegada adoptat I'acord
d'aprovacid inicial, serd preceptiu sol-licitar informe als ens locals afectats, els
qual resultard vinculant en alld que sigui de la seva plena competéncia; no olbs-
fant I'anterior, caldra realitzar les consultes preliminars escaients amb els esmen-
tats ens locals durant la fase de redaccid prévia a I'aprovacid inicial. Igualment,
en el marc del principi de col-laboracid, els ens locals implicats podran subscriu-
re convenis amb el Consell per tal de regular, si s'escau, el marc de participacio
en la redaccié del pla especial i el seu futur desplegament. Correspon al Ple del
Consell de Mallorca I'aprovacié definitiva d’aquests plans especials.10

10Apartat afegit de conformitat amib alld que es preveu en la modificacié nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.
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TITOL lll. Arees de reconversid territorial
i dmbits d'infervencid paisagistica

NORMA 40. Desenvolupament i execucid (AP)

1. Lalocalitzacié, I'admbit espacial, els objectius i els criteris d’ordenacié per a cada
una de les drees de reconversid territorial esmentades en la norma anterior es
detallen a les fitxes individuals de caracteristiques que es troben a I'annex 1
d'aquest Pla, en les quals s'indica també la classe d’'instrument de reconversid
territorial que s’ha de desenvolupar: Pla de reconversié territorial (PRT), Projecte
de millora territorial (PMT) o ambdds, en funcié dels objectius, les actuacions
concretes i les classes de sol afectat.

2. Alefecte de I'execucid de les drees de reconversid territorial, se’n distingeixen les
d’'actuacié directa i les d'actuacié diferida:

a. Les ART directes sén aqguelles que per a desenvoluparles i executarles no
precisen d’alteracid del régim existent de classificacié del sol, per la qual
cosa No necessitaran complir amb el requisit d’incorporacié prévia al plane-
jament general.

b. Les ART diferides son les que per poder desenvolupar-les i executar-les neces-
siten incorporarse préevioment al planejament general en el moment de la
seva adaptacié completa al Pla territorial insular.

En el segon cas, el planejament general municipal, per desenvolupar plans de
reconversio territorial (PRT), podrd delimitar unitats d'actuacié discontinues que
continguin I'drea territorial subjecta a reconversié segons aquest Pla territorial
insular i altres sols de futur desenvolupament urbd necessaris per poder dur a
terme els objectius de reconversid.11

3. Les arees de reconversid territorial d'actuacid directa sén:12

ART 1:  ANEI serra de Tramuntana, valoritzacid i restauracié ecoldgica i am-
biental.

ART 2:  ANEI barrancs de Son Gual i Xorrigo, valoritzacid i restauracié ecoldgi-
ca i ambiental.

ART 3. ANEI massis de Randa, valoritzacid i restauracié ecoldgica i ambiental.

ART 4:  ANEI na Borges, valoritzacié i restauracié ecoldgica i ambiental.

11 Apartat redactat conformement amb alld que es preveu en la modificacié ndmero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.
12No figuren les ART suprimides per la modificacié ndmero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.
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ART5:  Connectors paisatgistics locals.
ART 6:  Connector paisatgistic lineal na Borges - massis de Randa.
ART 7: Cimentera de Lloseta, adequacié ambiental de I'entorn.

4. Les arees de reconversio ferritorial d’actuacid diferida sén totes les alfres.

5. Fins que no es produeixi el desenvolupament reglamentari esmentat en la
disposicié addicional segona de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les directrius
d’ordenacié territorial de les llles Balears i de mesures tributdries, els plans de
reconversio territorial i els projectes de millora territorial es formularan mitjiancant
plans especials que hauran de ser aprovats definitivament pel Consell Insular de
Mallorca. Quan I'dmbit afectat per I'ordenacié es refereixi a drees de reconversid
territorial d’actuacié directa, I'elaboracié, tramitacié i aprovacié correspondrd en
tot cas al Consell Insular de Mallorca i serd preceptiu sol-licitar informe als ens
locals afectats una vegada adoptat I'acord d'aprovacié inicial; d'altra banda,
les administracions locals implicades podran subscriure convenis amb el Consell
per tal de regular el marc de participacié en la redaccid del pla especial. 13

13Apartat redactat de conformitat amb alld que es preveu en modificacié nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.
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TITOLV
Medi ambient | patrimoni i litoral

CAPITOL I. Medi ambient

NORMA 41.Implantacid de I'’Agenda Local 21 (El)14

1. Enelmarc de I'impuls de la planificacié de I'’Agenda Local 21, correspon al Con-
sell Insular de Mallorca:

a. Dissenyar i aplicar I’Agenda Local 21 a I'ambit territorial de Mallorca.
b. Promoure el concepte de sostenibilitat en tota la seva accié de Govern.
c. Laredlitzacié de les accions seglents:

1) Definir una politica o estratégia comuna de desenvolupament sosteni-
ble a l'illa.

2) Coordinar les actuacions en matéria de sostenibilitat.

3) Assessorar als municipis en la consecucid del desenvolupament sostenible.

4) Proporcionar suport técnic i material als municipis.

5) Facilitar i proposar part del finangament per I'elaboracié dels diagnos-
fics i de les Agendes 21 Locals.

6) Definir la metodologia d'implantacid i desenvolupament de les Agen-
des 21 en els municipis.

7) Establir el marc d'actuacié en matéria de desenvolupament sostenible en
els municipis, mitjancant la definicid d’'una politica mediambiental comuna.

8) Potenciar accions conjuntes entre diferents municipis.

9) Constituir un instrument de cooperacié i intercanvi d’experiéncies en el
camp del desenvolupament sostenible.

NORMA 42. Mesures bioclimatiques en I'edificacio (El excepte apar-
tat 3.d ED)15

Per tal de millorar el medi ambient, els ajuntaments, en redactar o revisar el seu pla-
nejament general, regularan mediambientalment les noves edificacions, els canvis
d'Us i les reformes integrals de les edificacions i construccions existents, d’acord amb
els criteris orientatius i les recomanacions seguents:

14Veieu la Carta de les ciutats europees cap a la sostenibilitat, tal com fou aprovada pels participants en la Conferéncia europea
sobre les ciutats sostenibles celebrada a Aalborg, Dinamarca, el 27 de maig de 1994 (Carta d’Aalborg). El nom comunament
utilitzat és Agenda 21 Local encara que a la declaracié de Rio de 1992 es va utilitzar el terme Programa 21 -com aixi consta als
documents de I'ONU- que actualment s'ha anat estenent especialment arran de la cimera de Johannesburg de 2002

15Call fenir presents les disposicions previstes al CodiTecnic de I'Edificacié (CTE) vigent, aprovat mitjangant el Reial Decret 314/2006,
de 17 de marg (modificat pel RD 1371/2007) en aplicacié de la Liei 38/1999 de 5 de novembre, d'Ordenacié de I'Edificacio (LOE).
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1. En el disseny dels edificis:

a. Col-locar en tofts els buits a espai lliure directe: un envidrament doble amb cambra
d’aire inferior, aixi com uns tancaments que en conjunt garanteixin un coeficient
de transmissid termica inferior a 2,8 kcal/h m2°C, i persianes o paro-sols exteriors
incorporats que puguin evitar I'entrada directa de sol pels buits de I'edificacio.

b. Garantir espai suficient per a recipients separadors de residus, d’accés como-
de, a la cuina dels habitatges o al lloc d’emmagatzematge de residus en la
resta d'usos.

c. Execucidé del full d'instruccions mediambientals d'Us per a residents i usuaris
habituals de I'edifici que es lliurard a cada resident o usuari habitual.

2. Enlesinstal-lacions energetiques:

a. Instal-lacié de captadors solars per a produccié d'aigua calenta sanitaria dimen-
sionada per cobrir un minim d'un 40% de la demanda anual per a aquest Us. La
base de cdlcul de la demanda en habitatges serd 30 litres per persona i dia a
45°C, i de tfres persones per habitatge. S'exceptuen els edificis d’habitatges amb
menys de dotze unitats, i la resta d'usos quan la poténcia de la seva instal-lacié
per a produccid d'aigua calenta sanitdria sigui inferior a 35.000 kcal/h.

b. Instal-lacié de caldera amb sistema de cogeneracié quan la potencia sigui
superior a 400.000 kcal/h.

3. Enles instal-lacions de lampisteria i sanejament:

a. Instal-lacié de sistemes d'estalvi d'aigua a cisternes de waters i de limitadors
de cabal a aixeftes.

b. Instal-lacié de circuit per a la reutilitzacié d’'aigles pluvials per als waters i per
a les instal-lacions de reg.

c. Instal-lacié d'un circuit separat per a la reutilitzacié d'aigles grises condicio-
nades i fractades per als waters i per a les instal-lacions de reg. S'exceptuen
d'aquesta instal-lacié els edificis d’habitatges amb menys de dotze unitats, i
la resta d’'usos quan les seves instal-lacions d'evacuacié siguin de menys de
300 unitats de descarrega (segons norma UNE). Aixd no obstant, en aquestes
excepcions s’haurd de fer una preinstal-lacié de dues xarxes separades, per
al circuit d'aigues grises i per al d’aiglies negres, que pugui permetre el reci-
clatge de les aigles grises per als waters i per a les instal-lacions de reg.
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d. Per tal d’'implantar mesures sobre gestid de la demanda hidraulica, el pla-
nejament urbanistic haurd d’exigir que tots els habitatges, instal-lacions tu-
ristiques i altres instal-lacions urbanes de nova construccié que requereixin
subministrament d’'aigua, aixi com les modificacions de les existents que ten-
guin la consideracidé d'obra major d’acord amb la legislacié urbanistica i de
regim local, hauran d’incloure comptadors individuals d'aigua aixi com la
instal-lacié de fontaneria de baix consum i dispositius estalviadors d'aigua.
Les administracions locals inclouran a les seves ordenances aquesta obligo-
torietat en la primera revisié o modificacid que tramitin.

4. Esgarantird que almenys un 20% del sol de la parcel-la no ocupat per I'edificacio,
en tipologia d’'edificacié extensiva, sigui permeable.

NORMA 43. Determinacions sobre hidrologia (ED)

1. Talcom s’assenyala als articles 77 i 78 del Pla hidrologic de les llles Balears, apro-
vat per Reial decret 378/2001, de 6 d’abrills, en el planejament urbanistic s’han
de delimitar les zones d’inundacid potencial i les zones de risc d'inundacié.

2. També s’haurd de complimentar I'establert a I'article 16.2 del mateix Pla en el
cas d'establiment de nous creixements de sol urbd, urbanitzable o apte per a la
urbanitzacié.

NORMA 44. Contaminacid luminica (ED)17

Com a mesures contra la contaminacié luminica, s’ estableixen les segUents determi-
nacions per al planejament general municipal:

1. Projectes d'urbanitzacié i dotacié de serveis.

a. No es pot autoritzar cap projecte d’urbanitzacié ni de dotacié de serveis que
inclogui I'Gs de llumindries tipus globus. S'ha d'exigir que s'usin sempre pan-
falles en les quals la bombeta no sobresurti de I'interior, que no s'utilitzin reflec-
tors que dispersin la llum cap al cel i que la inclinacié de la llumindria sigui
paral-lela a I'horitzé.

16En data 25 de febrer de 2011 el Consell de Govern de la CAIB ha aprovat el nou Pla hidroldgic de les llles Balears i el Consejo
Nacional del Agua I'ha informat favorablement en data 25 de marg de 2011. Al fancament d'aquesta edicié resta pendent
I'aprovacié pel Govern de I'Estat mitjangant el corresponen Reial decret.

17Veieu la Llei 3/2005, de 20 d'abril, de proteccié del medi nocturn de les liles Balears (BOIB nim. 65, de 28/4/2005).
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b. S’ha d'exigir, en qualsevol projecte d’urbanitzacié, de dotacié de serveis o
de reforma d'instal-lacions d’enllumenat existents, que el disseny del sistema
d’enllumenat es basi fonamentalment en el criteri d’eficiencia energética i
de consecucid dels nivells luminotecnics establerts en els apartats 2§ 3 i com-
pleixi els segUents apartats:

1) En I'enllumenat amb projectors de superficies horitzontals (instal-lacions
esportives, aparcaments, etc.), s'han d’'instal-lar projectors asimétrics sense
inclinacié o bé instal-lar projectors simétrics amb reixetes adequades con-
fra I'enllumenat.

2) S'han de substituir les bombetes de vapor de mercuri per altres de (com
a minim) vapor de sodi d'alfa pressid, i fambé la implantacié d'altres de
vapor de sodi de baixa pressid a les drees on I'Gs d'aquest tipus de llum
sigui indiscutible per raons de seguretat (aparcaments i vials de circulacié
rapida, per exemple).

3) S’ha de modificar (en els casos que tecnicament aixd sigui possible i no
impliqui una pérdua d’il-luminacid) la inclinacid de les llumindries fins a

situar-les paral-leles a I'horitzd.

4) L'enfosquiment infern, al 50%, de I'hemisferi superior de les llumindries que
fenguin globus de pldstic o similars.

5) La instal-lacié de bombetes de menor consum en aquells llocs on el nivell
luminotécnic sigui excessiu, en relacié amb els valors de seguretat recomao-
nats.

2. Zonificacié en el planejament

a. Per a I'aplicacié d'aquestes normes, s'estableixen les zones en el territori insu-
lar en funcié del criteri de classificacié seglent:
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Classificacié
de la zona

El

Descripcid

Arees amb enforns obscurs: drees incloses en els espais d'inferés
natural o en ambits territorials que es considerin d'especial pro-
feccié per les seves caracteristiques naturals ~-AANR ANEI i ARIP-
0 perqgue sén drees de valor astrondomic especial.

E2

Arees de baixa brillantor: drees incloses en ambits ferrito-
rials que només admeten una brillantor reduida, fora de les
arees residencials urbanes o industrials.

E3

Arees de brillanfor mitjana: drees incloses en ambits territo-
rials que admeten una brillantor mitjana, normalment sén
drees residencials urbanes.

E4

Arees de brillanfor alta; drrees incloses en ambits territorials que
admeten una brillantor alta, genéricament sén drees urbanes
que inclouen zones residencials i destinades a usos comercials
amb una elevada activitat durant la franja hordria nocturna.

b. D'acord amb aqguesta classificacié, i llevat que concorrin causes justificades
que autoritzin la seva excepcié en cada cas concret, el territori insular es clas-
sifica en les zones seglents:

Zona ET: correspon a les zones delimitades dins les categories de sol
rGstic protegit AANR ANEI i ARIP Aixi mateix, la inclosa dins un radi de 7 km
des de la ubicacié de I'Observatori Astrondmic de Costitx.

Zona E2: correspon a una franja de 5 km amidada des del limit de les
zones E1, aixi com fotes les zones ubicades dins les restants categories
de sol rastic.

Zona E3: correspon a les zones classificades com a sl urbd o urbanitza-
ble, excepte les zones turistiques delimitades pel POOT o aquest PTl, i els
nuclis urbans de les ciutats de Palma i Manacor.

Zona E4: correspon a les zones classificades com a sol urbd o urbanit-
zable dins les zones turistiques delimitades pel POOT o aquest PTl, i els
nuclis urbans de les ciutats de Palma i Manacor.

Limitacions del flux hemisféric superior.

Considerant que el flux hemisféric superior instal-lat FHS, 4% es defineix com la
proporcid en % del flux d'una llumindria que s’emet sobre el pla horitzontal res-
pecte del flux total que surt de la llumindria quan aquesta estd muntada en la
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posicié d’instal-lacid, el lux hemisféric superior instal-lat FHS.«% en les llumindries
que s’han d'implantar a cada zona en qué s'ha classificat el territori insular no
poden superar els limits establerts a la taula segUent:

Valor [imit del flux hemisféric superior instal-lat

Classificacié de | Flux hemisféric Superior

instal-lat Fhs;.«(%)

E1 0%

E2 < 5%
E3 <15%
E4 < 25%

A les zones E-3 i E-4 es podran fixar condicionants diferents aplicables a la
il-luminacié de monuments o d’altres elements o zones d’un interés cultural, his-
toric o turistic especial.

NORMA 45. Contaminacid acustica (ED, excepte apartat 3.b AP)18

1.

Atées el regulat a la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del rou, el planejament
urbanistic ha de tenir en compte sempre els objectius de qualitat acustica de
cada drea acustica a I'hora d'escometre qualsevol classificacid del sol, aprovo-
ci6 de planejament o mesures semblants.

El planejament urbanistic, haurd de fenir en compte les previsions establertes a
I'esmentada Llei 37/2003, de 17 de novembre, del renou, en las normes dictades
en el seu desenvolupament i en las actuacions administratfives realitzades en
execucié d'aquestes.

Atées el determinat a la disposicié addicional Unica de la Llei 48/1960, de 21 de
juliol, sobre navegacid aeria s'estableixen, degut a les servituds aerondutiques
acustiques, les seglents limitacions als dmbits afectats per L., dia superiors o
iguals a 65 dB (A) i L, nit superiors o iguals a 55 dB (A), els quals es reflecteixen
al planol nimero 6 de “Corbes isofoniques aeroportudries”:

18Veieu també la Llei 1/2007, de 16 de marg, contra la contaminacié acdstica de les llles Balears (BOIB nGim. 45, de 24/03/2007).
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a. Dins les zones afectades i per tal de complir el regulat a I'annex 5 de la NBE
CA-88 aprovat pel Reial decret 1909/1981, de 24 de juliol, i modificat pel Reial
decret 2115/1982, de 12 d'agost, en el sol urbd no consolidat per la urbanit-
zacié i en el sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacié el planejament ge-
neral i si n'és el cas, el de desenvolupament, haurd de procedir a ordenar la
urbanitzacioé i edificacié ubicant les zones residencials, sanitdries i educatives
fora de I'Gmbit afectat pels nivells acustics esmentats.

b. En el sdl rdstic no es podran atorgar autoritzacions ni llicéncies per usos resi-
dencials, sanitaris o docents dins els referits dmbits.
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CAPITOL Il. Patrimoni urbanistic i arquitectdnic

NORMA 46. Proteccid de conjunts urbans (ED)

El planejament municipal haurd de delimitar, en els nuclis tfradicionals on n’hi hagi,
una zona de nucli antic (o centre histdric) del nucli urbd, que abasti I'area més relle-
vant pel que fa a la conservacid patrimonial de tipologies tradicionals, a la persisten-
cia de frames urbanes originals i al seu creixement cap a alfres nuclis, si n’hi hagués
(ravals). La zona aixi delimitada haurd de ser objecte de proteccid i conservacio.

NORMA 47. Catalegs (ED)

1.

El planejament general municipal contindrd un catdleg d'elements que, pels
seus valors singulars o caracteristiques urbanistiques o arquitectdoniques, hagin
de ser objecte d'una especial proteccid. El contingut del catdleg ha de ser, com
a minim, el seguent:

a. S’han de catalogar, com a minim, els elements inclosos dins les categories se-

glents: jaciments arqueoldgics, arquitectura religiosa, escultura monumental
religiosa i herdldica, arquitectura i enginyeria civil, arquitectura militar, béns et-
noldgics, béns d'inferés industrial i béns d'interés paisatgistic i ambiental, ente-
nent com a tal no fan sols els espais amb valors naturals destacats (orografia,
hidrografia, flora i fauna), sind també fots aquells conjunts urbans (carrers, barris,
etc.) amb unes caracteristiques determinades que els confereixen una unitat vo-
lorable des d’'un punt de vista etnoldgic, historic o social. El contingut del catdleg
haurd d’'incloure com a minim tots aquests elements, sense perjudici d'incloure
fots aquells altres de valor singular que s'estimin adequats per catalogar.

. Se n"ha d’indicar el grau de proteccid corresponent. Amb aquesta finalitat, es

proposa la seglent estructuracié de les proteccions:

1) Nivell de proteccié integral. Aquest tipus de proteccié implicaria una pre-
servacio infegra del bé que s'ha de protegir, &€s a dir, sense cap possibilitat
de canvi que comportds una modificacié en la seva estructura, distribucid
i elements d'acabat. Hauria de mantenir I'Us original o un altre de compa-
fible amb I'adequat manteniment i proteccié del bé, i només s’hi perme-
trien obres de conservacio, restauracio i, en casos excepcionals, de recu-
peracié d'alguna de les seves caracteristiques originals. Es pot admetre
I'establiment d'una subcategoria que englobi aquells elements d'un valor
elevat que, a causa del seu deteriorament, requereixin obres d'una certa
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entitat per assegurarne la permanéncia o el retorn a un estat original desi-
tjat; també quedarien inclosos en aquesta subcategoria aquells elements
que, fot i que mereixen una proteccid integral, posseeixen annexos no pro-
fegits o amb un nivell de proteccié menor on es poden dur a terme obres
de més entitat necessdries per a la continuitat del seu Us.

2) Nivell de proteccié parcial. Per a aquells casos diferents dels anteriors que,
amb el limit de la conservacié integra de les seves parts essencials i la seva
volumetria, permetin I'execucié d’obres maijors.

3) Nivell de proteccid ambiental. Quedaran englobades en aquest nivell les
remodelacions que poguessin afectar la totalitat de I'espai interior de les
edificacions, mantenint les proteccions de facana, que haurien d’obligar a
mantenir la volumetria existent en I'aiguavés corresponent a aquesta, a fi
que la seva proteccid sigui realment efectiva.

c. S'elaborard una fitxa individualitzada per a cada element, la qual, com a
minim, ha de contenir les dades seglents:

D

2)

3)

4)

5)

6)

Identificacié espacial: municipi, poblacié, localitzacié i planol de situacid.

Identificacié de I'element: denominacié, codi d'identificacio, tipologia,
Us actual, documentacié fotografica, autoria, estil o corrent.

Descripcid de I'element: descripcid (morfoldgica, estructural i elements
infegrants), cronologia, bibliografia.

Estat de conservacid: intervencions, realitzacions i descripcié de I'estat
actual de conservacio.

Proteccid de I'element: grau de proteccid, usos permesos, elements des-
facats que s’han de preservar (podria, excepcionalment, incloure béns
mobles), definicid de les intervencions preferents i admissibles sobre
I'element catalogat; aquestes dades tindran cardcter normatiu.

Definicié de la zona de proteccié: En els casos de nivell de proteccié inte-
gral, i en altres casos que es consideri necessari, excepte en el cas de con-
junts historics, es podrd definir un entorn de proteccié al voltant de I'element
catalogat, a fi de preservar el seu dmbit d'influéncia. A més el planejament
general municipal I'haurd de fenir en compte a I'hora d’ordenar el referit
enforn per tal de no distorsionarne les visuals. En els elements ja catalogats,
s’haurd de fixar aquest dmbit si no el tenen o ampliaro si és necessari.
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2. La ubicacié dels elements catalogats serd indicada en els pldnols generals
d'informacié del planejament municipal.

3. Els béns declarats d’interés cultural i els catalogats segons la legislacié especial
de patrimoni historic de les llles Balears es regiran per la seva normativa especi-
fica i hauran de ser recollits en el catdleg municipal objecte d’aquesta norma.

NORMA 48. Elements etnologics (ED)

S’hauran de catalogar, iincloure en el catdleg municipal corresponent, entre d’alfres,
els elements etnoldgics rurals seglents:

1. Murs de pedra seca.

a. S'inclouran en el catdleg esmentat en la norma anterior, en la fipologia de
béns etnoldgics, aquells trams dels murs que limiten amlb cami o carretera
gue es puguin considerar d'alt valor paisatgistic ambiental. Se n"ha de de-
tallar la tipologia, I'algada i les condicions, el planol de situacid i les actuo-
cions necessdries per a la seva conservacié. Només es podran eliminar per
un motiu d'utilitat pdblica, cas en qué hauran de ser reconstruits després de
la necessaria reculada.

b. Els murs que no resultin catalogats i que s'usin per separar finques no es po-
dran demolir, excepte en els casos de deteriorament o agrupacid de finques
gue impliquin la pérdua d'aquesta funcid. En aquests casos i tots els altres
en qué es procedeixi a la segregacio, divisid o fragmentacié de finques tan-
cades d’aguesta manera, la separacié de les finques resultants de la divisid
s’haurd de fer necessarioment amb mur de pedra seca del mateix tipus del
que hi havia en el moment de les actuacions esmentades.

2. Marjades.

a. Les drees paisatgistiques formades per grups de marjades també hauran de
ser incloses en I'esmentat catdleg municipal. Les fitxes han de reflectir el tipus
de mur que delimita les marjades i la seva al¢cada, i han de contenir docu-
mentacié grafica i fotografica sobre els elements més caracteristics i la seva
ubicacié concreta.

b. Aquestes drees hauran de ser zones d'actuacié preferent tant per a la re-

habilitacié dels elements en si mateixos, com per a la recuperacié dels usos
tradicionals agraris.
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3. Fonts de mina, barraques de roter, forns de calg, cases de neu i barraques, rotlos
de sifja i forns de carboner.

a. Igual que els elements etnoldgics rurals anteriors, les fonts de mina, les barra-
ques de rofer, els forns de calg, les cases de neu i les barraques, rotlos de sitja
i forns de carboner s’inclouran en el catdleg municipal d’elements d’especial
proteccidé com a béns etnoldgics, sempre que el seu estat de conservacié en
permeti la recuperacio.

b. S’/hauran de promoure ajuts pdblics per a la seva conservacid i restauracid, i
s'afavorird que es valorin com a béns d’alt inferes etnologic.

4. Camins empedrats.

a. Seran també catalogats defalladament, amb expressié de la seva fitularitat i de les
seves caracteristiques essencials, com ara limits (parets de pedra seca, d'esquena
d'ase, efc.), orografia, pavimentacio, vegetacio i edificacions properes.

5. Alires elements d'inferés etnoldgic, com poden ser escars, pous, rellotges de sol,
efc., que per la seva singularitat hagin de ser protegits.

NORMA 49. Rutes d'interés cultural (ED)

1. Per tal de difondre la realitat patrimonial, promoure la seva conservacio i poten-
ciar el seu coneixement i comprensi6, es defineixen les seglients rutes d’interés
cultural, grafiades en el pladnol nimero 5:

- Ruta arqueoldgica
- Ruta del Gotic

- Ruta de castells

- Ruta del Barroc

2. Sense perjudici de la possibilitat de la redaccié de plans especials per part del
Consell Insular de Mallorca per al desenvolupament de les presents determina-
cions, els tragats de les rutes esmentades s'hauran d'incloure en el planejament
municipal, i seran vinculants a I'hora de redactar les adaptacions, revisions o
els nous planejaments urbanistics. S'haurd de preveure una zona de proteccid
al voltant de cada un dels elements que la constitueixen on es prohibeixin ac-
fuacions que puguin malmetre o perjudicar el patrimoni catalogat i s’hauran
d’establir mesures de proteccié de les visuals i de I'entorn de les rutes.
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3. Els plans especials de desenvolupament d'aquestes rutes seran vinculants per al
planejament urbanistic municipal i n‘establiran de forma detallada el seu tragat,
podent incorporar de forma justificada nous elements, alternatives o variants en
el seu desplegament per a un millor compliment dels objectius assenyalats. Quan
I'elaboracié, tramitacié i aprovacié correspongui al Consell Insular de Mallorca,
sera preceptiu sollicitar informe als ens locals afectats una vegada adoptat
I'acord d'aprovacié inicial; d'altra banda, es podran subscriure convenis entre el
Consell i les administracions locals implicades per tal de regular el marc de parti-
cipacié en la redaccié i desplegament posterior dels plans especials.1?

NORMA 50. Rutes d’Interés paisatgistic (ED)

1. Per tal de difondre la realitat patrimonial, promoure la seva conservacio i poten-
ciar el seu coneixement i comprensid, s’han creat les segUents rutes d'interés
naturalistic?0, grafiades en el pldnol ndmero 5:

- Ruta Pedra Seca
- Ruta Artd - Lluc
- Ruta del sistema hidrdiulic de Palma

2. Sense perjudici de la possibilitat de redaccié de plans especials per part del Con-
sell Insular de Mallorca per al desenvolupament de les presents determinacions, els
fracats de les rutes esmentades s'hauran d'incloure en el planejament municipal, i se-
ran vinculants a I'hora de redactar les adaptacions, revisions o els nous planejaments
urbanistics. S’haurd de preveure una zona de proteccid al voltant de cada un dels
elements que la constitueixen on es prohibeixin actuacions que puguin malmetre o
perjudicar el patrimoni catalogat, les visuals, I'enforn o la qualitat paisatgistica de la
rufa i, a la vegada, manfenirles en condicions de ser fransitades i obertes al public.

3. Els plans especials de desenvolupament d'aquestes rutes seran vinculants per al
planejament urbanistic municipal i n’establiran de forma detallada el seu fracat,
podent incorporar de forma justificada nous elements, alternatives o variants
en el seu desplegament per a un millor compliment dels objectius assenyalats.
Quan I'elaboracid, framitacié i aprovacié correspongui al Consell Insular de Mao-
llorca, sera preceptiu sol-licitar informe als ens locals afectats una vegada adop-
tat I'acord d’aprovacio inicial; d’altra banda, es podran subscriure convenis en-
fre el Consell i les administracions locals implicades per tal de regular el marc de
participacid en la redaccid i desplegament posterior dels plans especials.?!

19Apartat afegit de conformitat amib alld que es preveu en la modificacié ndmero 2 del Pla territorial insular de Mallorca
20Aquesta referéncia ales “rutes d'interés naturalistic” hauria d'haver-se realitzat a les “rutes d'interés paisatgistic”, en coheréncia
amb el titol de la norma i del contingut de la mateixa, i a la vista d’alld que es preveu en la memaria del Pla territorial.
21Apartat afegit de conformitat amb alld que es preveu en la modificacié ndmero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.
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CAPITOL IIl. Litoral

NORMA 51. Determinacions sobre el litoral (ED)

1.

Els instruments de planejament general d’ambit municipal dels municipis costa-
ners, hauran de contenir una referencia a les deferminacions que la vigent legis-
lacié de costes, la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes, les seves modificacions
i el Reglament per al seu desenvolupament, estableixen per als ferrenys inclosos
en la zona de domini pdblic maritimo ferrestre i en les zones de servitud de tran-
sit, proteccid i d'influencia. També hauran d’incorporar les partions del domini
public maritimo terrestre i el limit de les servituds, de conformitat amb les dades
dels projectes de partions aprovats o en tramitacié. Aixi mateix a I’'hora de definir
el regim d’usos, el regim d’edificis existents i els pardmetres edificatoris per a les
actuacions en els ferrenys inclosos dins I'admbit de regulacié de la referida Llei de
costes s’hauran de tenir en compte les seves determinacions.

En compliment de I'artficle 28.1 de la Llei de costes, els instruments de planeja-
ment general municipal hauran d’establir, llevat dels casos d’espais qualificats
com a d’especial proteccid, la previsid de suficients accessos al mar i aparca-
ments, fora del domini public maritimo terrestre. Amb aquesta finalitat en les zo-
nes de sol urbd, urbanitzables o aptes per a la urbanitzacié els accessos de tran-
sit rodat hauran d’estar separats entre si, com a maxim 500 m, i els de vianants,
200 m. Als efectes d'aplicacidé d’aguesta norma tindran la consideracié d’espais
qualificats com a d’especial proteccid, els terrenys inclosos en les categories de
AANPR ANEI i ARIP.

De conformitat amb el que estableix I'apartat 3 de la disposicid transitdria terce-
ra de la Llei de costes, segons la nova redaccidé continguda al punt 7 de I'article
120 de la modificacié de la Llei de costes inclosa en la Llei 53/2002, de 30 de
desembre, de mesures fiscals, administratives i de I'ordre social, el propi planejo-
ment general municipal haurd de proposar la delimitacié dels trams de facana
maritima el tractament homogeni de la qual es proposi obtenir mitfjangcant ac-
tuacions edificatdries per a les quals se sol-liciti autoritzacié.

Una vegada fixats aquests frams de fagcana maritima el planejament general
municipal podrd ser I'instrument que contingui la justificacié expressa del com-
pliment de tots i cada un dels requisits enumerats a I'apartat 3.2 de la disposicid
fransitoria tercera de la Llei de costes, indispensables per a poder autoritzar edi-
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ficacions destinades a habitatge o habitacié o aquelles altres que, per no com-
plir amb I'article 25.2 de la Llei, no poden ser autoritzades amb cardcter ordinari
i haurd de proposar una ordenacidé que respecti les determinacions de la Lleii el
seu reglament en aquests frams.

5. Aquestes determinacions s’hauran de tenir en compte en les operacions lliga-
des a drees de reconversid ferritorial directes, regulades a les normes 39 i 40,
aixi com per les operacions d’infercanvi de places regulades a la norma 60
d’aquest pla.
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Infraestructures i equipaments

CAPITOL I. Infraestructures

NORMA 52. Propostes relatives a carreteres (ED, excepte punt 3 El)

Les actuacions i propostes destinades a la millora de la xarxa de carreteres s’agrupen
en: propostes de millora de capacitat vidria i proposta de vies parc.22

Aquestes actuacions, aixi com la resta de les contemplades al Pla Director Sectorial
de Carreteres, hauran de tenir en compte la possibilitat d'establir rutes cicloturisti-
ques, incorporant mesures amb la finalitat de facilitar el seu Us per ciclistes.

1. Propostes de millora de capacitat vidria:

Aquest Pla fa seves les propostes contingudes en el vigent Pla director sectorial de
carreteres aprovat el 3 de desembre de 2009 (BOIB NUm. 183, de 17-12-2009), pel
que fa a I'ordenacio6 relativa al programa d’actuacio de la fase | (horitzd 2016) i les
resultants de I'aplicacié de la seva norma 7.23

2. (Sense contingut)24
3. Proposta de vies parc:

a. Aquestes vies parc no han de tenir caracteristiques rigides de tragat, disseny, etc.,
sind que han d’adayptar-se i treure profit del medi natural pel qual discorren.

b. Es proposen tres eixos viaris per desenvolupar el concepte de via parc, apro-
fitant les carreteres existents i mantenint la configuracié actual de dos carrils
(un per sentit), perd dotant les vies d'elements paisatgistics que millorin la
seva qualitat ambiental:

1) Arc de suport ala costa, que connectaria Palma - Liucmajor - Campos - Fe-
lanitx - Manacor - Sant Lloreng - Artd - Sta. Margalida - Sa Pobla i des d'on
sortirien altres vies parc que donarien accés a la costa per diversos llocs.

22Apartat modificat per la modificacié nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca

23Nova redaccié donada a l'apartat per la modificacid ndmero 2 del Pla ferritorial insular de Mallorca, que actualitza la
referéncia al vigent PDS de carreteres de 2009.

24Apartat suprimit per la modificacid nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.
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2) Via parc Aeroport - Santa Eugenia - Sencelles - Costitx - Liubi - sa Pobla,
que pugui servir d’accés alternatiu a I'autopista PM-27 per a una part dels
visitants de l'illa que arribin per I'Aeroport i la destinacié final del quals
sigui alguna localitat del nord-est de l'illa.

3) Via parc Nord-Sud, que estructuraria la part central de l'illa, especialment el
Pla, i connectaria Campos, Porreres, Montuiri, Sant Joan, Sineu, Maria i Muro.
Aqguesta via podria ser un element important de revitalitzacié del Pla, sense
gue aquesta part de l'illa perdi el seu essencial cardcter rural-natural.

En els planols d'ordenacié queden grafiades les propostes anteriors.

4. (Sense confingut)25

NORMA 53. Propostes relatives a transport de ferrocarril (El)

Es concreten en la posada en servei d'una série de linies férries i en el soterrament
del ferrocarril a I'accés a Palma.

1. Propostes d'ampliacié de linies férries
Les actuacions proposades sén les seglients:
a. Prolongacié a Artd i Cala Rajada de I'actual linia Palma - Manacor. S’hauran
d’estudiar alternatives al fracat d’aquest eix per evitar que travessi per I'interior
dels nuclis urbans, aprofitant en la resta del tra¢at la linia de ferrocarril antiga,

el tracat de la qual és propietat de Serveis Ferroviaris de Mallorca.

b. Tram Sa Pobla - AlcUdia. Aquest tram pretén completar I'eix Palma - Inca - sa Po-
bla - AlcUdia, i donar més accessibilitat en transport col-lectiu a la Badia d'Alctdia.

c. Metro lleuger (framvia) Universitat - Palma - Aeroport - s’Arenal, que pot desdo-
blarse en tres trams: Palma - Aeroport, Palma - Universitat i Aeroport - s’Arenal.

d. Metro lleuger (framvia) Palma - Andratx, que completaria la xarxa ferrovidria i
donaria servei a la Badia de Palma.

2. Soterrament dels accessos ferroviaris a Palma

Inclouria el soterrament dels trams finals i a partir de la Via de Cintura del ferro-
carril Palma-Inca i Palma-Séller.

25Apartat suprimit per la modificacié nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.
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NORMA 54. Propostes relatives a intermodalitat del transport (El)

Es proposa el desenvolupament dels segUents centres d'intercanvi modal per pas-
satgers i mercaderies:

1. Estacié central intermodal de Palma.
2. Altres alternatives de referéncia a Palmanova, Inca, Alctdia i Manacor.
3. Aparcaments de dissuasid al voltant de Palma.

4. Aparcaments i centres infermodals en altres estacions de ferrocarril. Es proposen
les localitzacions seguents:

-Inca

- Manacor

- Marratxi

- Santa Maria
- Alard

- Llubi

- Muro

- Sa Pobla

- Sineu

- Soller

5. Centres infermodals a les ferminals portudries i aeroportudries de:
- Port de Palma
- Port d’Alcudia
- Port de Cala Rajada
- Aeroport de Palma
NORMA 55. Propostes relatives als ports (El)

1. Propostes relatives al port de Palma._

a. Per ampiliar-lo, el Pla proposa dues possibles alternatives per al seu desenvolu-
pament:

1) Concentrar totes les activitats portudries en els molls de Ponent. Per acon-
seguir-ho és necessari que aquests s'ampliin amb la construccié d'un
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nou dic paral-lel a I'actual. En aquesta proposta, s'hi hauria d'incloure la
millora dels accessos a la Via de Cintura amb la construccié d'un tdnel
gue solucionds la falta de capacitat de la rotonda de Porto Pi. D'aquesta
manera, les instal-lacions de Llevant podrien alliberar-se per a usos més
compatibles amb I'entorn urbd on es troben, i s’evitaria la utilitzacié del
nou passeig maritim entre els dics de Llevant i la Via de Cintura per al
trafic de mercaderies generat pel port.

2) Una alternativa basada en la nova distribucidé d’usos prevista per I’ Autoritat
Portudria, en qué es destinarien els molls de Lievant a Us exclusiu de ferris i
es concentrarien les mercaderies i els creuers a Ponent. Aquesta alternati-
va exigiria, a més de la solucid de I'accés per Porto Pi similar a I'alternativa
anterior, cercar una solucié de compatibilitat del frafic generat pels ferris
amb el projecte del front litoral de Llevant, proposat per I'Ajuntament de
Palma i que molt probablement exigiria la construccid d'un tinel entre els
molls de Llevant i I'accés a la Via de Cintura.

b. Per millorar-ne els accessos:

1) Accés oest a la Via de Cintura. Per millorar I'accés dels vehicles de frans-
port a la Via de Cinfura es requeriria un carril especific (bypass) per a
aquest tipus de vehicles. La falta d'espai per a aquest possible carril obli-
garia a plantejar-se un tinel com a solucid.

2) Remodelacid de I'accés est. La nova ubicacid de la ferminal de passat-
gers en el lloc on es tfrobaven els molls comercials planteja la necessitat
de reenfocar I'accés est per donar servei als passatgers que accedeixen
al port, aixi com per fer viables els projectes de remodelacid del passeig
Maritim que ha proposat I'Ajuntament de Palma i millorar, aixi mateix,
I'accés al Moll Vell per als vianants. La soluci®é més adequada a aquest
problema seria I'encreuament a diferent nivell d’ambdds transits: rodat i
de vianants, preferentment soterrant la carretera. El soterrament del fram
entre es Molinar i els molls de Llevant, a més de solucionar els accessos al
port, possibilitaria la creacié d’'un passeig maritim, sense transit pesant, a
fota la facana de Llevant de Palma.

2. Proposta relativa al port d’Alcudia
S’"haurd de preveure la remodelacié del port d'Alctdia, atés el seu cardcter de

segon port comercial de Mallorca i de centre de connexi® amb els nuclis de
Manacor i Inca, mitjangant el pla especial que I'ordeni.
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NORMA 56. Propostes relatives a les infrastructures aerondautiques
(ED, excepte punt 1.b El)

1.

A I'efecte de coordinar, atenent al principi de col-laboracié que ha de regir les
actuacions de les administracions publiques, I'ordenacid territorial i urbanistica
i I'ordenacid sectorial propia de les corresponents infrastructures i instal-lacions,
s'estableixen les deferminacions seglents:

a. Aeroport de Son Sant Joan

1)

2)

3)

4)

En compliment del determinat a I'article 64 de la Llei 6/1999, de 3 d’akboril,
de les directrius d’ordenacié territorial de les llles Balears i de mesures tri-
butdries, mentre manfengui la seva vigencia I'actual ordenacid sectorial
de I'aeroport s’assumeixen com a part de I'ordenacio territorial les zones
i els usos establerts, englobats en la classificacié com a sistema general
de comunicacions, excepte en les drees ampliades sobre I'drea de servei
vigent a l'enfrada en vigor de I'esmentada Lliei 6/1999.No es podran auto-
ritzar, fora d’aquesta delimitacié de la zona de serveis, noves infraestructu-
res aerondutiques, publiques o privades, si no és per a millores ambientals,
proteccié civil o interés militar.

Per tant, la delimitacié de la infraestructura aeroportudria que determina
el Pla director de I'aeroport comporta per als terrenys en ella compresos,
en virtut de I'article 166 de la Llei 13/1996, de 30 de desembre, i sens per-
judici de la seva adequacid a I'establert a I'article 64.1 de la Llei 6/1999,
de 3 d’abril, de les directrius d ordenacio ferritorial de les llles Balears i de
mesures tributdries, la vinculacié a aquesta finalitat per als terrenys que
s'identifiquen sectorialment com a sistema general aeroportuari.

El Pla Director de I'Aeroport haurd d'adaptar les seves determinacions
a l'establert en aquest Pla Territorial Insular, a I'efecte de coordinar
I'ordenacid territorial i urbanistica i I'ordenacié sectorial propia referent
a les corresponents infraestructures i instal-lacions. Aquest Pla Director
només podrd determinar, fora de la delimitacié de la zona de serveis vi-
gent a l'entrada en vigor de la referida Llei 6/1999, noves infraestructures
aeronautiques, publiques o privades, si sén degudes a millores ambien-
tals, proteccié civil o interes militar.

L'ordenacié del desenvolupament aeroportuari s’ha d’‘efectuar, en
fot cas, en el marc del Pla director de I'aeroport i d’aquest Pla ferrito-
rial insular, per mitjd de la formulacié d'un pla especial, la framitacié i
I'aprovacié del qual correspondrd a les administracions competents en
matéria d’ordenacioé territorial i urbanistica.
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5) El pla especial a qué es refereix el paragraf anterior ha d’establir fotes
les determinacions que siguin necessdries per garantir la compatibilitat
entre el desenvolupament aeroportuari, la planificacié territorial, Ia pro-
tecci® ambiental i I'eficient gestid i explotacid de I'aeroport.

b Aeroport de Son Bonet

El Pla director sectorial del transport de les llles Balears considerard la possibi-
litat d’utilitzacié de I'aerddrom de Son Bonet dins del sistema aeroportuari de
les llles Balears i contindrd les mesures correctores dels impactes generats,
especialment de la contaminacié acustica.

2. Encompliment del determinat a la disposicié addicional Unica de la Llei 48/1960,
de 21 de juliol, sobre navegacid aéria, s'estableix I'obligacié pels planejaments
generals municipals d’incloure les limitacions als dmbits afectats que, degut a
les servituds aerondutiques, determini la seva normativa sectorial especifica.
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CAPITOL IlI. Equipaments

NORMA 57. Determinacions sobre equipaments.

En I'admbit dels principis de coordinacié i programacid entre les administracions pudbli-
ques competents en matéria d ordenacid territorial, urbanistica i sectorial, s’estableix
la seglient proposta d'equipaments, I'ordenacid dels quals haurd de procurar la
igualtat de I'accessibilitat de la poblacid i fomentar I'aplicacié del que disposa la Llei
3/1993, de 4 de maig, per a la millora de I'accessibilitat i de la supressid de barreres
arquitectoniques a I'ambit de les llles Balears.

1. Equipaments sanitaris (El)

S’assumeix I'ordenacié territorial sanitaria definida al Pla director d'ordenacidé sani-
taria, amb la divisié de Mallorca en tres drees encapcalades per les ciutats de Palma,
Inca i Manacor. En aquest sentit, les comarques d’Inca i Manacor constituiran dos
sectors sanitaris, i per aixd, a I'efecte de millorar la xarxa d’hospitals generals, aquest
Pla assumeix, com a proposta d’equipament municipal comarcal, la construccid i la
posada en funcionament de I'hospital general d'Inca que preveu el Pla director de
I'ordenacié sanitdria, amb intervencid en els terrenys limitrofs amb la finalitat de crear
una drea hospitaldria amb tots els equipaments i les dotacions necessaris.

Els equipaments sanitaris de titularitat pldblica inclosos a la xarxa sanitaria de Mallor-
ca, donat el seu cardcter de servei pdblic, als efectes de les determinacions d’aquest
Pla, s’entfendran com gran equipaments i no computaran com a superficie de nou
creixement atés alld regulat a la norma 6.

2. Equipaments assistencials (El, excepte I'apartat ¢ ED)

a. Respecte a centres de la tercera edat, es proposa crear una xarxa de residén-
cies en nuclis amb una poblacié superior a sis mil habitants.

b. Es proposa la implantacié de centres per a discapacitats i d’educacié espe-
cial a Inca, Manacor i Palma.

c. Es proposa la modificacié del Pla especial des Trenc i es Salobrar per permetre
la potenciacié del balneari dels Banys de Sant Joan, ubicat a Campos, per
adequar les seves determinacions per tal de permetre I'Gs d’equipament de
caracter sanitari assistencial de les esmentades instal-lacions.
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3. Equipaments esportius (El, i els apartats a, b, ¢, d, e, f ED)

Les actuacions concretes que aquest Pla proposa en matéria d’equipaments espor-
tius sén les seglents:

a.

Proposta de centres esportius comarcals a Marratxi, Liucmajor, Manacor i Inca.

. Centre d’'alt rendiment per a I'esport a Capdepera.

. Nous centres poliesportius en drees turistiques. Es proposa la implantacié

d'una gran drea esportiva amb Us de lleure complementari a:

1) Lazona de Cala Millor, a Son Servera, capag de prestar servei a tota |'area
residencial i turistica de s'lllot, sa Coma, Cala Millor, Cala Bona, port Vell, etc.

2) La zona turistica de Calvid.

3) Lazona turistica de Palma.

. Hipddrom de Manacor: es proposa la creacié d'un nou hipddrom o la millora de

I'actual, amb una dmplia drea de serveis i activitats associades al mén del cavall.

. Hipddrom d’Inca: es proposa la creacié d'un nou hipddrom, a I'actual em-

placament que preveu el planejament municipal o en un altre de diferent.

Nous centres d’entrenament per a cavalls, de cardcter supramunicipal, a ubi-
car segons els criteris de la norma 58 d’aquest Pla. Podran ser publics o pri-
vats, perd totes les instal-lacions i edificacions hauran de ser les estrictament
relacionades amb la referida finalitaf.

. Nous camps de golf: com a indicacié al futur Pla director sectorial de camps

de golf se’'n recomana la implantacié en aquelles zones turistiques que no
tenguin aguesta oferta complementaria o en qué I'actual sigui insuficient; en
particular, es recomana la implantacié d'algun camp de golf a les zones del
nord, llevant i sud de lilla per equilibrar la disposicié actual dels camps de
golf concentrats majoritdriament a les zones de ponent i a Palma. Aixi mateix,
es proposa que se n'implantin a la zona del Pla.

4. Equipaments culturals (ED)

En el camp dels equipaments culturals, les propostes concretes del Pla sén les se-
glents:
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a. Implantacié d'un palau de congressos, que s'ha d'ubicar a Palma, amb
I'estudi previ de la viabilitat en funcié de I'andlisi de la demanda i de I'oferta
complementdaria de l'illa i de la definicid del model de gestié i finangcament.

b. Creacid d'un centre d'investigacié de les cultures de la Mediterrania, Cen-
tfremed, amb proposta d’ubicacié a Palma, que serveixi de punt de trobada,
intercanvi d’experiéncies i reflexié sobre les diferents cultures existents.

c. Potenciar els serveis actuals del centre IMEDEA a Esporles.

d. La creacié de tres museus o centres d'inferpretacié d’'activitats econdmiques
fradicionals, com ara el calgat a Inca, el vi a Binissalem i I'oli a Séller.

e. Potenciar els serveis actuals d’investigacid i divulgacid de I'Observatori As-
frondmic de Costitx.

f. Creaci6 d'un centre cultural a Algaida, I'Espai Ramon Liull, i un centre cultural
a Raixa, al terme municipal de Bunyola.

g. Centre d'interpretacié de Castells al Castell de Capdepera.

h. Creacié d'un museu Mariner al Far de Cala Rajada a Capdepera, i un museu
Maritim a Palma.

Equipaments educatius (El)

a. S‘assumeixen les propostes de planificacié escolar de la Conselleria
d'Educacié i Cultura del Govern de les llles Balears.

b. En relacié a les ensenyances de régim especial es proposa:

1) Conservatoris de mUsica a Inca i Manacor, i extensié del conservatori de
Palma a Calvid.

2) Escola Oficial d'ldiomes a Inca i Manacor, i extensid de I'escola Oficial
de Palma a Calvid.

c. Els equipaments educatius de titularitat pldblica inclosos a la xarxa docent de
Mallorca, donat el seu cardicter de servei pUblic i als efectes de les determina-
cions d'aguest pla s’enfendran com a grans equipaments i no computaran
com a superficie de nou creixement atés a alld regulat a la norma 6.
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6. Equipaments recreatius (El)

A fi de proporcionar un Us recreatiu necessari, amb qualitat estética i ambiental, es
recullen les propostes segUents referents a I'ordenacié d’equipaments recreatius:

a. Parc periurbd al voltant de la ciutat de Palma.
b. Parc de les badies d’Alcudia i Pollenca.
7. Equipaments comercials (ED)

Com a propostes especifiques del Pla es formula la creacié d’'un recinte firal a Palma
i un altre a Manacor.

8. Equipaments de serveis i emmagatzematge (ED)
Se’'n proposen els seglents:

a. Creacié d'un centre de transformacid i comercialitzacié agroalimentari que
allotjaria empreses de manipulacid, transformacid dels productes, envasa-
ment, emmagatzematge, distribucié o venda, com també empreses de pro-
duccié artesana. Aixi mateix, hauria de preveure usos de serveis per comple-
mentar I'oferta agroalimentaria i artesana.

Es proposa que s'ubiqui a sa Pobla, i la localitzacié definitiva s'hauria d’ajustar
als criteris segUents: facilitat d’accés a les principals vies de comunicacid; situa-
ci6 en terrenys amib pendent inferior al 5%; aplicacié d’un sistema de gestid me-
diambiental i estalvi i eficiencia energética en el disseny del centre; i integracid
dels edificis i urbanitzacié en el paisatge, que minimitzi els impactes paisatgis-
tics i visuals, mitjangcant la introduccid de mesures correctores i mediambientals.

b. Potenciacié del poligon agroalimentari de Manacor, amb les mateixes finali-
tats que I'anterior.

El seu desenvolupament i possible ampliacié s’hauria d'ajustar als criteris se-
glents: aplicacié d'un sistema de gestid mediambiental i estalvi i eficiéncia
energetica en el disseny del centre; integracié dels edificis i urbanitzacié en el
paisatge, que minimitzi els impactes paisatgistics i visuals, mitjancant la intro-
duccié de mesures correctores i mediambientals.

c. Creacié d'un centre de transformacié agrdria a Palma, que s'haurd d’ubicar
ajustant-se als criteris seglents: facilitat d’accés a les principals vies de co-
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municacid; situacié en terrenys amb pendent inferior al 5%; aplicacié d'un
sistemna de gestid mediambiental i estalvi i eficiencia energética en el disseny
del centre; i integracié dels edificis i urbanitzacid en el paisatge, que minimitzi
els impactes paisatgistics i visuals, mitjangant la infroduccié de mesures co-
rrectores i mediambientals.

d. Creacié d'una drea de valoritzacié, transformacid i emmagatzematge de pro-

ductes manufacturats a partir de matéria reciclada.

Es proposa que s'ubiqui al ferme de Bunyola, adjacent a les instal-lacions de
la zona 1 del Pla director de residus solids urbans, i la localitzacié definitiva
hauria d'ajustarse als criteris segUents: comunicacid directa amb la zona 1;
situacié en terrenys amib pendent inferior al 5%; aplicacié d'un sistema de
gestid mediambiental i estalvi i eficiencia energética en el disseny de I'drea;
integracid dels edificis i urbanitzacié en el paisatge, que minimitzi els impac-
tes paisatgistics i visuals, mitjangant la infroduccié de mesures correctores i
mediambientals, com també que conservi els elements paisatgistics naturals
existents a la zona.

Amb la finalitat d’evitar la implantacid d'drees de gran superficie dins la serra de
Tramuntana, s'hi haurien d’incloure usos secundaris i de serveis.

NORMA 58. Criteris generals per implantar nous equipaments (El)

1. A més del que estableix la norma anterior, per implantar nous equipaments se
n"haurd d’estudiar préviament I'escala i la poblacié a la qual hauran de prestar
servei, d'acord amb la classificacid seguent:

a.

Equipaments suprainsulars: equipaments que prestin servei al conjunt de
les illes. Aquests equipaments s'ubicaran preferentment a Palma, per motius
d’accessibilitat.

. Equipaments supramunicipals comarcals: els que prestin servei a una comar-

ca o a una poblacié superior a cinquanta mil habitants. Aquests equipaments
s'ubicaran preferentment als tres nodes ferritorials de I'illa: Palma, Inca i Manacor.

. Equipaments supramunicipals: els que prestin servei a una poblacié inferior a

cinquanta mil habitants. La ubicacié preferent d'aquests equipaments haurd
d’'atendre, una vegada establerts els municipis inclosos dins I'admbit d’actuacié
de I'equipament en questi, els condicionants seglents:
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1) Accessibilitat: garantir la millor accessibilitat al nou equipament de fots els
nuclis als quals presti servei.

2) Demografia: granddria i poblacid dels nuclis afectats, amb preferencia pel
nucli de major poblacié.

3) Proximitat d’equipaments existents: per evitar duplicitats d'un mateix equi-
pament supramunicipal en dos municipis proxims, se cercard ubicar els
nous equipaments a la major distdncia possible dels existents.

2. Aixi mateix, atés que la ubicacié de nous equipaments depéen en gran part del
fipus d'equipament que s'ha d’implantar:

a. En el cas d’equipaments sanitaris, assistencials, educatius, esportius i adminis-
tratius, es considerard prioritari per la seva ubicacié la proximitat al major nom-
bre possible de poblacié a la qual prestin servei, com també I'accessibilitat.

b. En el cas dels equipaments culturals i recreatius, t& més prioritat la idoneitat del
lloc en si (edificis concrets, entorn adequat, impacte mediambiental, fradicions
locals, etfc.).

c. Finalment, en el cas d’equipaments comercials és una combinacidé d’ambdds
factors, proximitat a la poblacié a la qual presta servei i condicions del lloc que
determinin la ubicacié adequada d'aquests equipaments.

3. Atés el regulat a la norma 45 d'aquest pla en referéncia a les servituds aeronduti-
gues acustiques, a les zones afectades al voltant dels aeroports no podrd ubicar-
s'hi equipaments educacionals ni sanitaris.

4. Els criteris continguts en aguesta norma s’hauran de tenir en compte a I'hora

d'implantar els equipaments supramunicipals, i el planejament general n"haurd de
recollir la ubicacié concreta i assignar-los sol suficient i idoni per desenvolupar-los.
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CAPITOL 1. Plans sectorials competéncia
del consell insular

NORMA 59. Pla director sectorial de pedreres (ED, sense perjudici del
que disposa la disposicid transitoria primera)

1.

L'acord d'inclusié d’una pedrera a la llista de pedreres incorporada al Pla director
sectorial dins el Catdleg de pedreres, vinculard el planejament municipal des de
la comunicacié de I'adopcid de I'acord a I'ajuntament en el terme municipal
del qual hagi d’'ubicarse, per la qual cosa la falta d'adaptacié del planejament
esmentat no podrd ser obstacle per concedir la llicencia municipal corresponent.
Mentre no es produeixi aquesta adaptacid serd necessdria la declaracié d'interes
general, la qual comportard la qualificacid de la parcel-la per a I'Us extractiu.

. En cas de revisi6, modificacié o nova redaccid del Pla director sectorial de pedre-

res, a més del que estableix el paragraf anterior, s'hauran de tenir en compte els
criteris seguents:

a.

En relaci®é amb la utilitzacié de materials inerts, no es podran utilitzar per fer
la restauracié morfoldgica dels buits d’explotacid de pedreres materials que
no tenguin la consideracid estricta d'inerts, i es prendrd com a referéncia per
definir-los el Reial decret 1481/2001, de 27 de desembre.

. L'Gs de materials inerts per a la restauracié morfoldgica de pedreres s'haurd

de fer de tal manera, quant a compactacid, seleccié adequada de pendents,
etc., que es minimitzin els possibles riscs geotecnics (assentaments diferencials,
riscs gravitacionals, efc.).

. En el cas que els materials inerts siguin residus de construccid i demolicid (els

procedents dels desmunts i les terres no confaminades) o bé subproductes
procedents de les plantes de tractament d’aquests residus, s"haurd de complir
el que disposa el Pla director sectorial per a la gestid dels residus de construc-
cid, voluminosos i pneumatics fora d'Us de I'illa de Mallorca, aprovat pel Ple del
Consell Insular de Mallorca en data 8 d’abril de 2002.

. S’"haurd de promocionar la mineria de transferencia, amb I'objectiu d’alternar

els moviments de terra, o I'Gs d’altres materials inerts, amb I'explotacié de la pe-
drera, per aconseguir la recuperacid progressiva de I'emplacament en menys

femps i minimitzar els impactes.
TEXT CONSOLIDAT. FEBRER 2011 m
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NORMA 60. Pla d'ordenacié de I'oferta turistica de I'llla de Mallorca
(ED, sense perjudici del que disposa la disposicid fransitoria primera)

1. S'estableix com a requisit per atorgar la llicencia urbanistica que els projectes de
construccié de nova planta d’edificacions destinades a allotjament turistic, els
canvis d'Us per a aquesta finalitat i les ampliacions dels existents que suposin un
augment del nombre de places i que s'hagin d’incloure, d’acord amb la legisla-
cié general turistica, en qualsevol de les categories subjectes a la baixa definitiva
de places en establiments d’allotjament turistic, hauran d’aportar I'autoritzacié
turistica prévia subjecta necessariament al regim seglent:

a. L'establiment d'allotjament turistic del qual provenguin les places donades de
baixa definitiva s’haurd de demolir fotalment i la parcel-la en qué se situi pas-
sard a formar part del sistema d’espais lliures publics o d’equipaments pdblics.
Amb aquesta finalitat, I'efectivitat de la concessid de la llicencia municipal
d’obres quedard condicionada a I'execucid de la demolicié de I'establiment
donat de baixa definitiva i al fet que, dins el tfermini mdaxim de dos mesos, el
titular formalitzi en un document pudblic la cessidé d'aquesta parcel-la, a favor
de I'ajuntament en el terme del qual s'ubiqui, lliure de cdrregues, gravamens,
arrendaments i ocupants i al corrent de pagament d’imposts, contribucions i
arbitris.

b. No serd exigible la demolicid de I'establiment donat de baixa de2¢ definitiva
quan es fracti d'una edificacid integrant del patrimoni historic en qualsevol
de les seves categories, quan es fracti d'un edifici inclos al catdleg municipal
a qué es refereix la norma 47 d’aquest Pla, o quan per raons d’interés public
manifestat mitjangant acord plenari interessi I'ajuntament que no sigui demolit;
en tot cas passard al domini pdblic municipal, del lloc on radiqui, per destinar-
lo a Us pUblic dotacional. Com en el cas anterior, I'efectivitat de la llicéncia
municipal d'obres quedard condicionada al fet que, en el termini maxim de
dos mesos, el titular formalitzi en un document public la cessié a I'ajuntament
de lI'immoble donat de baixa definitiva en les condicions assenyalades en el
paragraf antferior.

c. No serd exigible la demolicié de I'establiment donat de baixa definitiva ni que
passi al domini pdblic quan es tracti d'un establiment ubicat en un edifici que,
a més del turistic donat de baixa definitiva, estigui destinat legalment a altres
usos que hauran d’ocupar almenys el 50% de la superficie edificada i formi en
conjunt una sola unitat predial fisicament i arquitectdonicament dependent. No
es considerard que hi ha unitat predial i arquitectdonica quan I'edifici presenti
cossos diferents amb una funcionalitat estructural que permeti, sense minva de

26A la publicacié del BOIB del 31-12-2004, apareix aquesta errada material no corregida.
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la funcionalitat de la resta de I'edificacié, la demolicié parcial autdnoma de la
part ocupada per I'establiment turistic donat de baixa definitiva, cas en qué
haurd de seguir el regim que estableixen els apartats a i b anteriors.

d. Siles places turistiques provenen de |'organisme gestor determinat a I'article 54
de la Llei 2/1999, de 24 de marg, general turistica de les llles Balears, atesa la
seva desvinculacié en el moment de la baixa definitiva, no serd exigible la de-
molicié i/o pas al domini public de I'edifici on es donen de baixa definitiva les
places turistiques. En cas de la seva reconstruccié, reforma o canvi d'ds s"haurd
d'adaptar a les determinacions del planejament vigent per als edificis de nova
planta.

2. (Sense contingut)27

3. En cas de revisié del Pla d'ordenacié de I'oferta turistica, s’estudiard la modifica-
ci6 de la delimitacié de les zones turistiques, atenent al que determina I'article 5
de la Llei 2/1999, de 24 de marg, per excloure les drees que finguin I'Us residencial
no turistic com a clarament predominant i fot aixd sempre derivat d'un estudi de-
tallat de tota la zona.

4. Pel que fa a les determinacions particulars de la zona turistica nimero 32 de es
Trenc, ses Covetes, sa Rapita i s'Estanyol, entre tant no es produeixi una revisié del
POQT, s'estard a alld que es preveu en la disposicié addicional vuitena d’aquest
Pla territorial insular.28

NORMA 61. Pla director sectorial de camps de golf (ED)

Com a indicacié al futur Pla director sectorial de camps de golf se’'n recomana la
implantacié en aquelles zones turistiques que no tenguin aquesta oferta comple-
mentdria o en qué I'actual sigui insuficient; en particular, es recomana la implan-
tacié d'algun camp de golf a les zones del nord, llevant i sud de l'illa per equilibrar
la disposicidé actual dels camps de golf concentrats majoritdriament a les zones de
ponent i a Palma. Aixi mateix, es proposa que se n‘implantin a la zona del Pla.

Com a criteris complementaris per ubicarlos, el Pla director sectorial de camps
de golf tindrd en compte la proximitat a la zona turistica que es pretén revaloritzar,
I'impacte ambiental que pugui produir la implantacid i la viabilitat econdmica de
I'execuci6 i I'explotacid posterior.

27 Apartat suprimit per la modificacié nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.
28Apartat de nova incorporacié per la modificacié nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.
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En tot cas, per definir la ubicacié d’'un nou camp de golf, prevaldran les majors res-
friccions que pugui establir el planejament municipal corresponent.

NORMA 62. Pla director sectorial de carreteres (ED)

Les actuacions de cardcter directiu (ED) que conté la norma 52 anterior es desenvo-
luparan de conformitat amb les prescripcions del Pla director sectorial de carreteres
en qué hauran de quedar recollides.

L'ordenacié sectorial de carreteres haurd d’integrar els principis de mobilitat soste-
nible i segura i caldrd que incorpori mesures d'interaccid positives amb opcions de
mobilitat no motoritzada -vials no motoritzats- o de transport pdblic inclosa la in-
termodalitat. En aquest sentit s'entén per mobilitat sostenible i segura: el conjunt
d'intervencions que ha de permetre moure’'s d’'una manera segura, econdmica i
eficient sense sacrificar altres valors humans i ecoldgics.2?

Igualment la planificacid i I'execucid del sistema viari previst en el Pla director secto-
rial de carreteres hauran de preveure la infegracid paisatgistica i la integracié d'altres
infrastructures existents per tal de minimitzar I'impacte visual global i harmonitzar el
conjunt amb I'entorn.30

NORMA 63. Pla director sectorial d’equipaments comercials (ED)31

En el marc de la Llei 11/2001, de 15 de juny, d’ordenacié de I'activitat comercial a
les llles Balears3?, el Pla director sectorial d'equipaments comercials & com a ob-
jectiu general I'ordenacid idonia per aconseguir un nivell adequat d'equipament
comercial i una correcta distribucié territorial dels establiments, capag¢ d’afavorir
I'harmonitzacié de les noves tendéncies i els sistemes de venda i demanda, en con-
dicions de poder garantir amb equilibri els diversos drets que conflueixen, entre els
quals hi ha el de lliure i lleial competéncia, el dels consumidors i el dels petits i mitjans
empresaris del comerg¢ establerts a cada zona.

29Paragraf de nova incorporacié per la modificacié ndmero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.

30Paragraf de nova incorporacié per la modificacié nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.

31EI Pla director sectorial d'equipaments comercials ha estat derogat per la Llei 8/2009, de 16 de desembre, de reforma de la
Llei 11/2001, de 15 de juny, d'ordenacié de I'activitat comercial a les llles Balears per a la transposicié de la Directiva 2006/123/
CE del Parlament Europeu i del Consell, de 12 de desembre de 2006, relativa als serveis en el mercat interior (BOIB nim. 186 de
22 de desembre de 2009).

32LaLlei 11/2001, de 15 de juny, d’ordenacid de I'activitat comercial a les llles Balears, ha estat modificada per la Liei 8/2009, de
16 de desembre, el que obliga a realitzar una nova interpretacié de les previsions d’aquesta norma.
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Sén també objectius d'aquest Pla:

d.

Potenciar I'activitat comercial a les capg¢aleres comarcals d'Inca i Manacor.

Revitalitzar els centres urbans amb vocacié comercial, especialment els de Pal-
ma, Inca i Manacor.

Dignificar el comerc a les zones turistiques, i alhora ordenarne la ubicacié evi-
tant la barreja indiscriminada amb I'Us residencial.

Revitalitzar llotges i mercats.

D’acord amb els objectius anteriors, en tot cas, el Pla director sectorial d’equipaments
comercials ha de:

. Avaluar I'oferta comercial disponible en el territori de l'illa de Mallorca, tfant en

nombre d’establiments com en superficie total de venda, desglossada en sector
comercial, tipus d’'establiments i grans establiments, com també per dmbits territo-
rials d’actuacioé i poblacions.

. Avaluar la despesa comercialitzable del conjunt de poblacié de I'illa, desglossa-

da per ambits territorials d'actuacid i «epigrafs» de despesa.

. Establir les ratios optimes d'equipament comercial en cada ambit i sector

d'actuacié, a partir de pardmetres comprovats de facturacié per avaluar I'oferta
i la demanda.

. Establir els elements bdsics que estructuren I'equipament comercial en tot el seu

ambit d’ordenacid territorial i els que hagin de preveure els instruments de pla-
nejament general urbanistic, entre els quals hi ha I'Gs comercial, les reserves de
sol per a equipament comercial, zonificacié, densitats i pardmetres de superficies
minimes i maximes per a |'s comercial.
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NORMA 64. Plans directors sectorials de residus no perillosos (ED)

En el marc de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les directrius d’ordenacid territorial de
les llles Balears i de mesures tributdries, els plans directors sectorials de residus no
perillosos atendran als criteris seglents:

1. S’establiran la localitzacié i les caracteristiques de les zones d’emmagatzematge,
de tractament i de diposit dels residus no perillosos, tenint en compte la minimitza-
cié d'impactes i la seva integracié paisatgistica.

2. El Pla director sectorial s’orientard a la reduccié del volum de residus produits i a
I'augment de I'aprofitament d’aquests residus. Es promourd la recollida selectiva
en origen per a tota la poblacié.

3. S‘augmentaran el reciclatge, la reutilitzacié, la recuperacié i I'optimitzacié dels
meétodes de tractament, de valoritzacié energética i d’abocament segons criteris
econodmics, socials i ambientals.

4. S'establiran les mesures correctores i els programes d'inversid necessaris per re-
cuperar els sols contaminats de tot tipus. Aixi mateix, s’establiran normes que, en
consideracié a la vulnerabilitat dels terrenys a la contaminacié, evitin en el futur
nous processos de degradacio.

n TEXT CONSOLIDAT. FEBRER 2011



TITOL VII. Afeccions a plans directors sectorials

CAPITOL Il. Plans sectorials competéencia del Govern
de les llles Balears
NORMA 65. Pla director sectorial energétic de les llles Balears (El)
Es proposa que I'estratégia energética de Mallorca, que s’ha de desenvolupar mit-
jangant el Pla director sectorial energétic de les llles Balears, persegueixi els objectius
seguents:
1. Diversificacid de les fonts energétiques i millora de les infrastructures actuals amb:
a. Millora i ampliacié de les linies eléctriques, concentrant-les en corredors
d'infrastructures i establint mesures de proteccid de I'impacte ambiental i pai-
satgistic especialment dins el sdl rastic.
b. Infroduccid del gas natural.
2. Eficiéncia i estalvi energéetic mitjancant:
a. Normativa bioclimdtica.
b. Us eficient dels carburants en el sector de transports.
c. Cogeneracio.
d. Aprofitament energétic de residus solids urbans.
3. Desenvolupament de les energies renovables:
a. Energia solar téermica (baixa i alta tfemperatura).

b. Energia solar eléctrica (fotovoltaica i fermoeléctrica).

c. Energia edlica, contfemplant la possibilitat d’aprofitament del molins de vent
del pla de Sant Jordi, Campos, sa Pobla i Muro.

d. Energia minihidrdulica.
e. Biomassa.

f. Geotérmia.
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NORMA 66. Pla director sectorial del fransport de les llles Balears (El)
Tenen el cardcter de propostes per al Pla director sectorial del tfransport de les llles
Balears les desenvolupades en els normes 53 a 56 d’aquest Pla territorial.

NORMA 67. Pla director sectorial de telecomunicacions de les llles
Balears (El)

Pel que fa a les infraestructures de telecomunicacid, les propostes d’aquest Pla per al
Pla director sectorial de les llles Balears, en relacié amb Mallorca, se circumscriuen a
les linies mestres que estableix la Llei 6/1999, de 3 d'alboril, de les directrius d’ordenacid
territorial de les llles Balears i de mesures tributdries, i son les seglents:

1. Actuacions mediambientals:

a. Eliminacié d'instal-lacions obsoletes.

b. Accions per reduir I'impacte de les instal-lacions, tant sobre el medi ambient
com sobre el patrimoni.

c. Foment de I'Gs de tecnologies que redueixin les torres de radiocomunicacions;
d. Actuacions normatives.
2. Actuacions per a un desplegament racional:
a. Comparticié d’instal-lacions.
b. Agrupacid de les instal-lacions de radiocomunicacions.

c. Aprofitament de sinergies amb altres instal-lacions, en la creacidé de corredors
de serveis técnics i la coordinacié amb la creacié d’altres infrastructures lineals.

d. Actuacions normatives.

3. Desenvolupament de la societat de la informacié:
a. Promocid del Parc Bit.
b. Suport a iniciatives i projectes.

c. Actuacions promocionals.
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NORMA 68. Pla director de ports esportius (El)

Aqguests equipaments es troben sense un pla d’ordenacié que els reguli i els ordeni,
per la qual cosa es proposa la formulacid del Pla director sectorial de ports esportius
i instal-lacions nautiques de les llles Balears.

Aquesta nova regulacidé ha de donar resposta a la necessitat de millorar la qualitat
en I'oferta esportiva i de lleure a les drees turistiques.

NORMA 69. Pla director de residus perillosos i altres residus liquids no
perillosos (El)

En la ubicacié de les infrastructures i instal-lacions previstes en aquest pla s’hauran

de fenir en compte, si n'és el cas, les disposicions de la matriu d'usos al sol rlstic
d’aquest Pla territorial.
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TITOL VIII
Execucid i gestid del pla

CAPITOL UNIC

NORMA 70. Principis rectors (AP)

1.

La gestid i I'execucid de les deferminacions confingudes en aquest Pla es des-
envoluparan sota els principis de coordinacid, programacié i col-laboracid entre
els ajuntaments, el Consell Insular de Mallorca i el Govern de les llles Balears.
S"haurd de garantir la participacié ciutadana i l'accié privada en la mesura més
amplia possible, d'acord amb el que estableix la legislacié vigent.

El Consell Insular de Mallorca podrd crear i mantenir, mitjioncant qualsevol de les for-
mules organitzatives o de contractacid legalment admissibles, els drgans seglents:

a. una oficina técnica d’assessorament, seguiment i gestié del Pla, amb les fun-
cions que, dins aquests admbits, se li assignin en el moment en qué es cre;

b. una oficina técnica o observatori d’assessorament, seguiment i gestié de la
politica de paisatge de Mallorca, fonamentada en les bases estratégiques
que s'elaborin en desenvolupament del Conveni europeu del paisatge, i en
les propostes d'actuacié relacionades amb aquesta politica que es conte-
nen en aquest Pla. Aquest drgan desenvolupard les funcions que se li assig-
nin en el moment en qué es crei.33

NORMA 71.Formes de gestid (AP)

La gestid del Pla es podrda dur a terme mitjangant qualsevol de les formes admissi-
bles en dret.

NORMA 72. Sistemes d’actuacid (AP)

1.

L'execucid del Pla es podrd fer mitjancant qualsevol dels sistemes d’actuacid
gue preveu la legislacid urbanistica o d’ordenacié territorial.

El sistemna concret que s'ha d'utilitzar en cada cas serd elegit en funcié de la forma
de gestié acordada i de les necessitats, els mitjans economicofinancers dels quals es
disposi, la collaboracié de la iniciativa privada i altres circumstancies concurrents.

3Apartat modificat per la modificacié nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.
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DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposicié addicional primera - Patrimoni historic (ED)

1.

A I'empara del que disposa I'arficle 15.1.d de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les
directrius d’ordenacié territorial de les llles Balears i de mesures tributdries, es
proposa la incoacié de I'expedient per a la declaracié de bé d'interés cultural,
amb la categoria de conjunt historic, d’acord amb la legislacié especifica de
patrimoni historic de les llles Balears, dels nuclis histdrics segUents: Soller, Cam-
pos, Santanyi, Sineu, Pollenca, Liucmajor i Porreres.

Es proposa I'ampliacié dels conjunts historics existents corresponents a Mana-
cor, Valldemossa, Binissalem, Petra i Felanitx.

També es proposa la mateixa declaracid per als seglents conjunts de petites
dimensions: Ruberts, Jornets, ses Olleries, ses Coves, ses Alqueries, Biniali, Biniaraix,
Ullard i Galilea.

El planejament general municipal, en els municipis afectats, haurd de preservar
i adoptar mesures amb la finalitat del manteniment de les frames urbanes ori-
gindries derivades de les Ordinacions de 1300 del Rei Jaume L.

Disposicié addicional segona - Autoritzacié d'activitats industrials
existents en el sol rastic de Mallorca (AP)

Les activitats relacionades amb I'Gs industrial en sol rdstic només seran excepcional-
ment autorizables, mitjangant el procediment de declaracié d'interés general, quan
compleixin els requisits seguents:

1.

Requisits per obtenir I'autoritzacio.

La declaracié d’interés general de la Comissié Insular d'Ordenacid del Territori,
Urbanisme i Pafrimoni Historic o de I'drgan que en tengui atfribuida la competen-
cia del Consell Insular de Mallorca es podrd atorgar a totes aquelles activitats
industrials que compleixin els requisits seguents:

a. Han de ser activitats existents incloses dins I'é@mbit de la indUstria en general
del sector secundari, tal com es defineixen a I'apartat de definicié de les ac-
fivitats regulades a la matriu del sol rastic de I'annex | de la Llei 6/1999, de 3
d’abril, de les directrius d'ordenacié territorial de les llles Balears i de mesures
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tributaries, s a dir, sén les activitats destinades a I'obtencié, la transformacid
o el fransport de productes a partir de les materies primeres.

Només sén susceptibles d'autoritzacio les activitats industrials ubicades dins
les categories de sol rGstic de regim general (SRG), drea d’assenfament dins
paisatge d'interes (AAPI) a Sdller, i drea d'interés agrari (AIA) tal com les de-
limita aguest Pla.

Hauran de complir el que estableix la Llei 16/2000, d’'1 de juliol, de preven-
cié i control infegrats de la contaminacid, mitjancant la qual es transpo-
sa la Directiva 96/61/CE, la qual garanteix el control de la contaminacié
fixant les condicions ambientals que s’exigeixen per a I'explotacié de les
instal-lacions. Per aixd, si escau, hauran de sol-licitar i obtenir I'autoritzacié
ambiental integrada de I'drgan competent, que és la Conselleria de Medi
Ambient del Govern de les llles Balears, tal com estableix el Decret 135/2002,
de 8 de novembre.

Hauran de complir, si escau, el que estableix la normativa d’avaluacid
d'impacte ambiental aplicable.34

Hauran d‘acreditar que la data d’antiguitat de 1'Gs, els edificis i les
instal-lacions és anterior a I'1 de gener de 1996 i que, respecte als edificis i
les instal-lacions, ha transcorregut el fermini de vuit anys que fixa I'article 73
de la Llei 10/1990, de 23 d'octubre, de disciplina urbanistica.

L'autoritzacié de I'activitat comportard la vinculacié legal a aquesta activitat
de la superficie total de la parcel-la en la qual s'efectui, que no podrd ser ob-
jecte de cap acte dels que preveu I'article 13 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol,
del sdl rastic de les llles Balears, mentre sulbsisteixi I'activitat. La documentao-
ci6 i les auforitzacions necessaries per a la inscripcid registral de la vincula-
cié s’hauran d’aportar de manera prévia a I'autoritzacié, i posteriorment es
traslladard la vinculacié esmentada al registre de la propietat, perqué consti
en la inscripcié de la finca.

Caracteristiques de I'autoritzacié

L autoritzacié haurd de determinar, en primer lloc, exactament les caracteris-
fiques de I'aprofitament que aforgui i legitimi.

34A I'actudlitat regeix el regim de la Llei 11/2006, de 14 de setembre, d’avaluacions dimpacte ambiental i avaluacions
ambientals estratégiques a les llles Balears (BOIB niim. 133, de 21 de setembre de 2006. Modificada per la Llei 6/2007, de 27 de
desembre i pel Decret llei 3/2009, de 29 de maig)
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b. Lautoritzacié serd temporal i resultard que el termini de vigéncia de I'Gs
o l'aprofitament es determinard tenint en compte el que es requereix per
amortitzar raonablement les inversions que s'hagin d'efectuar, que s"hauran
de motivar prou a la resolucid, sense que pugui excedir, incloent-hi prorro-
gues, els trenta anys, atenent la regulacié referent a usdefruits continguda
en el Reglament de I'impost sobre tfransmissions patrimonials i actes juridics
documentats -article 41 del Reial decret 828/1995, de 29 de maig- i la refe-
rent a amortitzacions confinguda en el Reglament de I'impost sobre socie-
fats —annex del Reial decret 537/1997-.

c. Aquest fermini maxim de vigéncia de trenta anys només es podrd atorgar en
els casos seglients:

1) Per autoritzar el funcionament d‘instal-lacions o establiments de cardc-
fer industrial per a I'emplacament dels quals no hi ha avui en dia un
altre sol idoni i amb la qualificacié urbanistica apta per a I'Gs del qual
es tracti. Sén activitats industrials que produeixen béns o materials amb
poc valor afegit i que exigeixen grans superficies de diposit de materials
a I'aire lliure amb una ocupacié superior a 4 hectdrees.

2) Per autoritzar empreses artesanes a causa de linferés del manteni-
ment de les tecniques tradicionals i, en general, de la seva escassa in-
cidéncia en el medi atesa la seva reduida dimensid. Aquesta condicid
s’haurd d'acreditar mitjancant el document de qualificacié artesana
(DQA), mestres artesans amb carta de mestre arfesd, arfesans amb
carta d’artesd i aquelles persones fisiques sense acreditacid que hagin
passat per una inspeccid prévia dels serveis técnics de la Conselleria
d'Economia, Comerc i IndUstria, de la qual es derivi un informe favorable
en qué consti la condicié d’artesd, d’acord amb el que estableix la le-
gislacid vigent en matéria artesana.

d. Per a la resta dels casos el termini maxim de vigéncia de I'autoritzacid, in-
cloent-hi les prorrogues, serd de vint anys.

e. El termini de vigéncia de I'autoritzacié es podrd prorrogar expressament i
successiva, sempre abans de que transcorri el venciment. La primera prorro-
ga no podrd excedir els deu anys i les successives no podran superar, cada
una, els cinc anys i, en cap cas, els limits fixats en els apartats anteriors.

f. Lallicéncia urbanistica haurd de fixar un cdnon compensatori de I’ aprofitament

que obtindrd el propietari del sol no urbanitzable, perd modulat en conside-
racid a la temporalitat de I'autoritzacid, conformat com un pagament anual
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fraccionat, sense que l'import acumulat superi el 10% de I'aprofitament atri-
buible, que es quantificard segons I'increment del valor que els terrenys expe-
rimenten com a conseqliéncia de I'autoritzacié de la manera seglent:

1) Elvalor inicial per metre quadrat dels ferrenys serd el que resulti d’aplicar,
conjuntament amb les disposicions que I'actualitzin, el que fixa I'annex
Il de la Instruccié 1/2002, de 20 de febrer, del secretari general técnic de
la Conselleria d’'Hisenda i Pressuposts, per la qual s’estableixen els crite-
ris que la Conselleria d’'Hisenda i Pressuposts ha de considerar per a la
comprovacid del valor real dels béns immobles situats en territori de les
llles Balears, en I'impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics
documentats i en I'impost sobre successions i donacions.

2) Elvalor amb I'autoritzacié per metre quadrat dels ferrenys en el moment
de fixar el canon serd el que resulti, en cada cas, de I'aplicacié, con-
juntament amb les disposicions que I'actualitzin, del quadre de mdduls
especifics de valor unitari del sol brut (MEV), determinat en I'Ordre de 5
de juliol de 2000, per la qual es determinen els moduls de valoracié, a
efectes del que estableix I'apartat tercer de I'arficle 71 de la Llei 39/1988,
de 28 de desembre, reguladora de les hisendes locals.

3) Lincrement del valor serd la diferencia entre els dos valors a qué s’ha fet
referencia abans multiplicada per la superficie total vinculada a I'activitat.

4) La quantia del canon serd del 0,33% anual de I'increment de valor as-
senyalat en el punt anterior. AqQuesta quantia serd actualitzada cada
any amb la variacié que suposi I'actualitzacié dels valors inicials.

La percepcid del canon anual correspondrd a I'’Administracié municipal,
la qual anualment I'actualitzard i adscriurd les quantitats ingressades per
aquest concepte en la gestid urbanistica.

L'autoritzacié haurd de fixar la part proporcional dels terrenys que han de ser
objecte de reforestacid per preservar els valors naturals d’agquests terrenys i
del seu entorn. La superficie no podrd ser inferior a la meitat del total de la
superficie de la parcel-la vinculada, sense que, a més, I'edificacié tancada
pugui superar aquest limit.

L'autoritzacié haurd d’incloure el pla de restauracié o d'obres i feines per co-
rregir els efectes derivats de les activitats o els usos desenvolupats i la repo-
sicié dels terrenys a un estat determinat, amb la major semblanca possible
al natural, que s’haurd d'executar en acabar les activitats o els usos esmen-
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tats i, en fot cas, una vegada caducada la llicéncia municipal. El sol-licitant
haurd d’assegurar I'import total d’aquestes obres i feines mitjancant el
manteniment d'un aval fins a I'extincié de I'activitat i la restauracié efectiva
dels terrenys. La quantia d’aquest aval serd del 100% del valor de I'execucid
del pla de restauracié o d'obres i feines correctores, actualitzat anualment.
L'aval correspondrd a I’Administracié municipal, com també I'execucid de la
restauracid o de les obres i feines en cas d’'incompliment.

L'autoritzacié implicard també I'obligacié de resoldre, en tots els casos i amib
cdarrec exclusiu a I'actuacid corresponent, satisfactdriament les infraestruc-
tures i els serveis necessaris per al funcionament intern, com també la con-
nexid amb les xarxes d'infraestructures i serveis exteriors i la incidéncia que
suposin en la capacitat i la funcionalitat d’aquestes infraestructures.

L'autoritzacié comportard que les instal-lacions compleixin les normes
d'integracié paisatgistica en les condicions establertes en els fitols Il i lll
d’aquest mateix Pla.

L'autoritzacidé permetrd I'augment de la superficie d'ocupacid i I'edificada
respecte a I'acreditada amb referéncia a I'apartat 1e de I'article 1, sempre
gue sigui consequéncia de I'obligacié de complir requisits técnics o funcio-
nals essencials perqué I'activitat funcioni correctament.

3. Procediment de I'autoritzacio.

a.

El procediment per autoritzar aquestes activitats serd el de la declaracié
d'interés general que regula I'article 37 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del
sol rGstic de les llles Balears.

Si s'atorga I'autoritzacié i és necessdria I'obtencié de llicéncia municipal,
aqguesta s’haurd de sol-licitar en el termini mdaxim de sis mesos des de la
notificacié de la declaracid. Per qixd, franscorregut aquest termini sense que
s'acrediti aquesta sol-licitud o la impossibilitat que n'hi hagi per raons no
imputables a la persona interessada, s"haurd d'iniciar I'expedient de cadu-
citat de I'autoritzacié. Sol-licitada la llicéncia en el termini establert i una
vegada completat I'expedient, la corporacidé municipal tindrd per resoldre
el fermini que assenyala la normativa general reguladora dels usos, les obres
i les activitats. En el cas que no s’hagi acreditat la legalitat dels edificis i les
instal-lacions, encara que se n'acrediti I'antiguitat, se n"haurd de sol-licitar la
legalitzacié, amb la resta d’'obres, usos i activitats.

Com a condicié de I'atorgament de les llicéncies municipals s'imposard
que aguestes s'extingiran:
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1) Perincompliment de les condicions de I'autoritzacié o de les altres impo-
sades a les llicéncies.

2) Peltranscurs del fermini que s’hi atorga i, si escau, de les prorrogues, sen-
se necessitat de cap trdmit o declaracié administrativa.

d. La caducitat de la llicencia municipal suposard la de l'interés general, impli-
card el cessament de I'activitat o I'Gs legitimat per aquest i determinard, sen-
se necessitat de cap requeriment, I'inici del comput dels terminis d’execucié
que preveu el pla de restauracié o de feines de reposicid dels terrenys a
I'estat que es determini per complir aquesta obligacio.

Disposicié addicional tercera - Adaptacié del planejament general
municipal (AP)

1.

Sense perjudici del que disposen les normes, els annexos i els pldnols d’aquest Pla
indicats com a d'aplicacid plena (AP), els plans generals i les normes subsididries de
planejament existents confinuen vigents, perd s’hauran d’adaptar a aquest Pla terri-
forial en el fermini de dos anys comptats des de la seva entrada en vigor. Si el dia de
venciment del termini indicat I'ajuntament no ha aprovat provisionalment I'expedient
relatiu a I'adaptacié del planejoment general corresponent, el Consell Insular de Ma-
llorca el podrd substituir i formular, a costa d’aquest ajuntament, I'adaptacié.

(Sense contingut).35

No es pot procedir a la tramitacid i, si escau, aprovacid definitiva de I'elaboracio,
revisié i/o modificacié de qualsevol instfrument de planejament general que suposi
I'incompliment de les determinacions previstes a la normes d'ordenacié del Pla terri-
forial insular de Mallorca tant d’aplicacié plena (AP) com de cardcter directiu (ED).

No obstant alld establert en I'apartat anterior, els projectes d'elaboracié, revisid
i/o modificacié de planejaments generals que es trobaven en fase de tramitacid
a la data de la publicacié en el BOIB de I'acord del Consell Executiu de 9 de
gener -BOIB nim. 8 de 17 de gener de 2004-, es poden confinuar tramitant i ser
objecte d'aprovacid definitiva, sempre que a I'esmentada data hagués finalitzat
el periode d'informacié publica en el procediment administratiu corresponent.

4bis. No obstant alld establert en I'apartat anterior, els projectes d'elaboracio, revisid i/o

modificacié de planejaments generals que es trobaven en fase de framitacid a la

35Apartat suprimit per la modificacié ndmero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.
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data de la publicacié en el BOIB de I'acord del Ple del Consell Insular de Mallorca
de 3 de juny de 2010, moment de I'aprovacié inicial de la modificacié ndmero 2
d’aquest Pla (BOIB ndm. 90 de 15 de juny de 2010), es poden continuar framitant i
ser objecte d'aprovacid definitiva, sempre que a I'esmentada data hagués finalitzat
el periode d'informacié publica en el procediment administratiu corresponent.36

5. Es poden tramitar i aprovar definitivament les adaptacions del planejament ge-
neral als instruments d’ordenacié territorial regulats a la Llei 14/2000, de 21 de
desembre, d'ordenacid territorial, aixi com I'adaptacidé al Decret 2/1996, de 16
de gener, de regulacié de capacitats de poblacié als instruments de planeja-
ment general i sectorial, sempre que les seves determinacions no incompleixin
les previstes a les normes d'ordenacié del Pla territorial insular de Mallorca tant
d’aplicacié plena (AP) com de cardcter directiu (ED).

6. No es pot procedir a la tframitacié i/o aprovacié dels plans urbanistics de des-
plegament o de qualsevol modificacié d'aquests en la tramitacié del quals no
hagués finalitzat, a la data de publicacié de I'esmentat acord del Consell Execu-
tiu al BOIB de 17 de gener de 2004, el periode d’informacid pdblica, sempre que
contradiguin qualsevol de les determinacions que prescriu el Pla territorial insular
fant d'aplicacié plena (AP) com de cardcter directiu (ED).

7. No es pot procedir a la tframitacié i/o aprovacié dels projectes o instruments que
legitimin la transformacié del sdl, aixi com I'autoritzacié de cap actuacié urbanisti-
ca, fant si és d'urbanitzacié com d'edificacid, sempre que contfradiguin qualsevol de
les determinacions que prescriu el Pla ferritorial insular com d'aplicacio plena (AP).
En consequéncia, fotes les actuacions urbanistiques d’urbanitzacié i edificacié que
s’aprovin o autoritzin en el periode transitori fins I'adaptacié del planejament general
s’han d’'ajustar fant al planejoment urbanistic en vigor com al Pla territorial insular.

8. Pel que fa als dmbits d’infervencié paisatgistica (AIP) fotes les figures d’ordenacio,
gestié o desenvolupament urbanistic que s’hagin d’executar dins la delimitacid
de cadascun d'aquests AIP, podran tramitar-se i aprovar-se en els termes i amb
les condicions que estableixi I'escaient Pla especial previst a la norma 39. Men-
tre no s’aprovi definitivament I'esmentat Pla especial caldrd estar a alld que es
preveu en la disposicié transitdria desena d’aquest Pla territorial 37

9. Pel que fa als ambits territorials afectats per les drees de reconversid territorial eliminades
per la modificacié nimero 2 del PTIM, llevat de diisposicid en contrari, regird el regim que
s’hagi previst a I'adaptacié del planejament municipal aprovada definitivament amio
anterioritat a la modificacidé Nndm.2 del PTIM, a excepcié de I'ambit de I'antic sector

36Apartat afegit per la modificacié ndmero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.
37Apartat de nova creacid per la modificacid nimero 2 del Pla ferritorial insular de Mallorca.
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AS-16 de les Normes subsididrries d’Alctdia el qual deixard d'estar vinculat pel PTIM a
la qualificacié de sistema general d'espai lliure, i I'dmibit de la unitat d'actuacid UAS
(antiga UA-8 Sector AS-10) amlbdds desvinculats d'operacions de reconversid ferriforial
d’'aquest Pla, i cixi haurd de ser recollit pel planejament urbanistic municipal.38

10. Pel que fa als instruments generals de planejament municipal jo adaptats al PTIM
al moment de I'entrada en vigor de la modificacié nimero 2, no cal que s'adaptin
novament al nou regim derivat d’aquesta modificacié fins que no procedeixin a
una revisid del planejament o a una modificacié puntual que afecti totalment
o parcialment I'ambit afectat per la modificacié. No obstant I'anterior, atesa la
prevalenca de les disposicions dels plans ferritorials insulars sobre el planejament
municipal, en fot alld que pugui resultar contradictori s’aplicaran directament les
disposicions del PTIM o, en tot cas, el regim urbanistic més restrictiu. Mentre no
s'hagi procedit a I'adaptacié del planejament municipal, les intervencions urba-
nistiques a realitzar dins els dmbits afectats per la modificacié ndmero 2 se sotme-
tran a informe previ i preceptiu del Consell Insular de Mallorca.39

Disposicié addicional quarta - Classificacions de sol de determina-
des drees o sectors (AP)

1. A partir de I'entrada en vigor d’aquest Pla territorial:

a. Queden totalment o parcialment classificats com a sol rdstic, segons el que
indiqui la seva fitxa individualitzada de I'annex Il d’aquest Pla, amb la cate-
goria que correspongui segons el planol 1, E 1:25.000 «Arees de desenvo-
lupament urbd i categories del sdl rdsticy, els seglents sectors de sol urbad,
urbanitzable o apte per a la urbanitzacié:

1) A Banyalbufar:
Pla parcial del 1r sector, 1a fase i 2a fase, poligon -2, Port des Canonge
(aprovacié definitiva 17.10.1977 1 17.10.1977).

2) AEscorca:
Pla parcial del poligon 2, Cala Tuent (aprovacid definitiva 26.07.1976).
Pla parcial del poligon 6, Cala Tuent (aprovacié definitiva 06.03.1978).
Es Guix (normes subsididries aprovacid definitiva 25.11.1993).40

3) A Andratx:
Sant Elm.

38Apartat de nova creacid per la modificacid nimero 2 del Pla ferritorial insular de Mallorca.
39Apartat de nova creacid per la modificacid nimero 2 del Pla ferritorial insular de Mallorca.
40Previsid afegida per la modificacié nimero 1 del Pla territorial insular de Mallorca.
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4) AAra:
Sector 5, Colonia de Sant Pere.
5) A Sdller:
Pla Parcial sector nim. 9 "Bens d'Avall” (aprovacid definitiva 27.05.1987)
incorporat al vigent PGOU de Séller com a Sector SUP-1.
6) A Santanyi:
Sector 12 es Pujol.

b. Mantenen la seva classificacié urbanistica, perd els usos, els aprofitaments i
la tipologia queden tal com s’indica en la seva respectiva fitxa de caracte-
ristiques que figura a I'annex Il d’aquest Pla, els segUents sectors de sol urbad,
urbanitzable o apte per a la urbanitzacio:

1) A Campos:

Sa Pleta de sa Rapita, REM X-3.
2) A Llucmaijor:

Pas de Vallgornera, sector V/B;

Son Granada (Las Palmeras), sectors VI i VII.
3) A Manacor:

Sector 6-22, Punta Reina.

2. (Sense contingut)4!

Disposicié addicional cinquena - Proteccié d’espais naturals prote-
gits (AP)

Els dmbits que el Govern, o I'administracié que en el seu moment tingui la com-
peténcia, declari com a ZEPA o LICs, en compliment de les Directives 79/409/CEE

i 92/43/CEE, aixi com els nous espais naturals protegits o I'ampliacié del existents,
declarats també segons la Llei 4/1989, de 27 de marg42, tendran el regim juridic i el
grau de proteccié que es derivi de la normativa d'aplicacio.

Disposicié addicional sisena - Normes especifiques sobre creixement
dels municipis d'Estellencs i Selva (AP)

Els creixements de sol assignats a Estellencs (0,51 ha) i a Selva (7,86 ha) a la norma
6 es determinen tenint en compte que el sol urbd existent d’aquests municipis té, res-

41Apartat suprimit en virtut de la modificacié nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.

42Aquesta referéncia cal tenirla com feta a la Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservacid dels espais de rellevancia
ambiental (LECO) (BOIB nim. 85, de 4 de juny de 2005); i a la Llei 42/2007, de 13 de desembre, del patrimoni natural i de la
biodiversitat. (BOE nUm. 299, de 14 de desembre de 2007).
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pectivament, una superficie de 5,28 ha i de 52,41 ha. Si,com a resultat de I'aprovacid
definitiva dels seus planejaments generals, el seu sol urbd existent superés aquestes
guantitats, el creixement possible seria el resultat de restar a la suma del sol urbd
existent considerat per aquest Pla més la del creixement assignat, la superficie de sol
urba prevista en els instruments de planejament esmentats.

Disposicié addicional setena - Cardcter de minim de determinades
disposicions d'aquestes normes (AP)

Les disposicions del titol Il reguladores de les drees sostretes del desenvolupament
urbad i del titol lll de la serra de Tramuntana tenen el cardcter de minimes i, en conse-
guéncia, prevaldran les determinacions dels planejaments generals municipals que
suposin major restriccié o grau de proteccid del territori.

Disposicié addicional vuitena - Determinacions particulars per a la
zona turistica 32 del POOT (AP)43

Pel que fa a I'aplicacié del Pla d’ordenacié de I'oferta turistica (POOT) al ferme municipal
de Campos,i més concretament a la subzona 32.1 de sa Rdpita, s'estard al regim seglient:

1. El planejament urbanistic municipal, sense necessitat de modificacié previa del
POQT, haurd d’ordenar les drees de desenvolupament urbd d’aquest dmbit de
conformitat amb les condicions seguents:

- Es podran realitzar desenvolupaments urbanistics de tipus turistic o dotacio-
nal, sense necessitat de vinculacié a operacions de reconversid turistica dins
la mateixa zona, en el marc d’alld que disposa I'article 52 de la Llei 2/1999,
de 24 de marg, general turistica de les llles Balears;

- Els nous desenvolupaments urbanistics només podran incloure establiments
d’allotjament turistic d’alta qualitat, amb hotels de 5 estrelles o categoria
equivalent, o bé establiments d’Us dotacional;

- Es fixa el limit total maxim de 2.100 places turistiques per a la subzona 32.1
de sa Rapita, que en cap cas podran superar el conjunt de les previsions de
I'ordenacié urbanistica municipal;

- No es podran fixar nous creixements de tipus residencial.

2. Pel que fa a la resta de condicions s’estard al regim del Pla d’ordenacié de
I'oferta turistica (POOT) aplicable en cada cas.

43Disposicid afegida per la modificacié nimero 2 del Pla ferritorial insular de Mallorca.
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3. Per a les zones de nou desenvolupament urbanistic es tindran en compte les
seglients mesures d’adequacié a I'ambient:

Es crearan drees enjardinades en les principals zones arbrades existents i en
les drees de maijor intervisibilitat. S'hi utilitzaran preferentment espéecies vege-
fals autdctones amb baix consum d'aigua i sistemes de reg de baix consum.
Com a minim el 40% del terreny no ocupat per I'edificacié ni les infraestruc-
tures o vials serd permeable;

Es manfindran els cursos d'aigua existents en el seu estat natural, adoptant
les mesures preventives necessaries contra els riscos d’inundacié d'acord
amb el seu régim hidraulic;

S’'incorporaran  pardmetres d'adequacié visual de les edificacions i
instal-lacions per tal de minimitzar el seu impacte paisatgistic;

En el disseny de les edificacions i altres instal-lacions s'aplicaran les mesures
bioclimatiques contingudes a la norma 42 d'aquest Plg;

S'adoptaran com a minim les mesures preventives de la contaminacid lumi-
nica i acUstica descrites a les normes 44 i 45 d’aquest Pla;

Es reservard espai suficient per a la recollida selectiva de residus protegit de
visuals;

Sin’és el cas es procurard I'harmonitzacié de les actuacions d'urbanitzacié
amb els sols rdstics confrontants, incorporant mesures de respecte, accessi-
bilitat i educacié ambiental en relacié als espais naturals protegits;

A les urbanitzacions i als habitatges ubicats dins o al voltant de zona fores-
fal és obligatori incloure mesures d'autoprotecciéd contra el risc d'incendi,
d'acord amb alld que s’estableix en el Decret 125/2007, de 5 d'octubre, pel
qual es dicten normes sobre I'Us del foc i es regula I'exercici de determi-
nades activitats susceptibles d’'incrementar el risc d'incendi forestal i en el
Decret 101/1993, de 2 de sefembre, pel qual s'estableixen noves mesures
preventives en la lluita contra els incendis forestals;

En produir-se I'adaptacié del planejament urbanistic de Campos al Pla terri-
torial insular de Mallorca s’haurd de reconsiderar la classificacid dels sectors
no desenvolupats de sa Rapita als efectes de preservar el seu estat natural
guan no hagin estat objecte de transformacié urbanistica.

Disposicié addicional novena - Supressid i modificacié de determinades
fitxes de I'annex | i substitucid de documentacio grafica del Pla (AP)44

Queden suprimits de I'annex | d’aquest Pla, els criteris generals i les fitxes particulars
corresponents a les drees de reconversid territorial eliminades per la modificacié nd-
mero 2 d’aquest Pla territorial insular, i més concretament les seglents: ART 8.1, ART
8.2, ART 8.3, ART 8.4, ART 8.5, ART 8.6, ART 8.7, ART 8.8, ART 8.9, ART 8.10, ART 8.11, ART

44Disposicié afegida per la modificacié nimero 2 del Pla ferritorial insular de Mallorca.
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8.12, ART 8.13, ART 9.1, ART 9.2, ART 10.1, ART 10.2, ART 10.3, ART 10.4, ART 10.5, ART 10.6,
ART 10.9 i ART 12.1. A la vegada queda modificada la fitxa corresponent a I'ART 1,
que queda substituida per la seva nova fitxa correlativa.

Igualment, els seglents fulls del contingut documental del Pla territorial insular de Mo-

llorca, aprovat per acord del Ple del Consell de Mallorca de 13 de desembre de 2004:

- 644-6,644-9,645-7,670-8,671-7, 698-2, 698-5, 698-6, 698-8, 700-5, 700-6, 723-3, 724-5 i
724-8 del Planol 1 ‘Arees de desenvolupament urbd i categories del sol rastic’;

- 644-6,645-7,698-2,698-5,698-6, 723-3, 724-5 i 724-8 del Planol 2 ‘Arees de prevencio
de riscs’;

- iel planol 4 E: 1/100.000 ‘Infraestructures de comunicacid’ de la documentacid
grafica del Pla.

Queden substituits pels nous fulls correlatius inclosos al document '[IV] Documento-
cié grafica’ de la modificacidé nimero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.

Disposicié addicional desena - Nou annex lll: fitxes dels dmibits
d'infervencid paisatgistica -AlP. (AP)45

S'afegeixen al Pla, mitjancant I'annex Il, les fitxes corresponents als dmbits d'infervencid
paisatgistica (AIP) segUents: AIP | Enforns de la Real, AIP Il Enforns de Son Reus, AIP Il
Connexié Palma - Marratxi (entorns del Torrent Gros), AIP IV Connexié Son Servera -
Sant Lloreng (Cala Millor) i AIPV Antiga central fermica d’Alcudia i enforns. Per a futures
incorporacions d’AlP caldrd una modificacié puntual del Pla territorial insular que crei
les noves fitxes a I'annex Il i les enuncii a les normes corresponents.

Disposicié addicional onzena - Instruccions fecniques del PTIM. (AP)4
Correspon al Ple del Consell Insular de Mallorca, a proposta de la Comissid Insular
d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic, I'aprovacid d'instruccions téc-
nigues relatives al desenvolupament d’'aspectes concrets de I'execucid i gestid de
les determinacions del PTIM, tant grafiques com escrites, en relacid al seu aclariment,
la seva millora tecnica, I'adaptacié a normativa vinculant sobrevinguda que no su-
posi modificacions substancials, o la correccié d’errades materials que es detectin.

45 Disposicié afegida per la modificacié ndmero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.
46Disposicid afegida per la modificacié nimero 2 del Pla ferritorial insular de Mallorca.
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Disposicié addicional dotzena - Reconversid residencial a les zones turisti-
ques de municipis amb planejament adaptat al PTIM. (AP)47

1. Els instruments generals de planejament municipal adaptats al PTIM en data
3 de juny de 2010, moment de I'aprovacié inicial de la modificacidé nGmero 2
d’aquest Pla, en podran classificar nou sol de creixement residencial vinculat a
les drees de les zones turistiques a reconvertir ja delimitades, amb les condicions
seguents:

a. Les operacions de reconversid no es faran de forma individualitzada sind
en el marc del desenvolupament dels instruments de planejament i gestid
previstos per al desplegament d’aquestes ART. Amb aquesta finalitat es de-
limitaran pel planejament de desenvolupament les unitats d'actuacié que
vinculin les operacions de reconversid, que podran ser de tipus discontinu.

b. En cap cas podrd suposar un augment del nimero de places residencials
de I'ambit.

c. La parcella de I'edifici residencial a reconvertir es destinard a espai lliure
i/o equipament i serd de cessid gratuita i lliure de cdrregues a I'ajuntament,
en el marc de la gestié urbanistica. En cas de necessitat de demolicié de
I'immoble a reconvertir, serd a cdrrec de I'operacié de reconversio.

d. Es mantindrd una densitat maxima de 60 hab/Ha per als nous creixements
o la que legalment es determini.

e. Laprofitament global maxim dels nous creixements en cap cas podrd supe-
rar 0,4 m2/m?2,

f. Es reservard un minim d'un 30 % del fotal de I'dmbit de reconversié per a
equipaments publics i dotacions de cessid gratuita i lliure de cdrregues a
I'ajuntament, incloses les reserves establertes per la normativa vigent.

g. Espodra destinar un maxim d'un 40% del nou sdl de creixement a usos resi-
dencials, sobre els quals s’haurd de preveure la reserva per a habitatge de
proteccid pUblica que determini la legislacié vigent.

h. La resta de sdl patrimonialitzable es podrd destinar a equipaments privats o
usos complementaris.

i. Com a maxim es podrd patrimonialitzar un 50% del sol del fotal dels dmbits
de reconversio.

2. Igualment es podrd procedir a la implantacié de nous usos residencials mit-
jancant operacions d’intercanvi incloses dins de I'Gmbit d'un Pla especial de
reforma interior delimitat per planejament adaptat al Pla d’ordenacid de I'oferta
turistica i a aquest Pla territorial, en execucié d'aquell, on el referit planejament
de desenvolupament regulard especificament i detallada els canvis d'Us dels
establiments d'allotjament turistic a edlificis residencials atenent a la incidéncia
de I'edifici renovat dins el teixit urbd objecte de reforma interior, sobre tot, entre
d’altres, en I'adequacid dels serveis urbanistics, els espais lliures pdblics i els equi-

47Disposicid afegida per la modificacié nimero 2 del Pla ferritorial insular de Mallorca.
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paments. Les places donades de baixa podran ser utilitzades a qualsevol lloc de
I'illa de Mallorca, segons regula la Llei 2/1999, de 24 de marg, general furistica de
les llles Balears.

Per a operacions d’intercanvi emparades en actuacions de reconversié dins
d'un ambit d’'Area de reconversié territorial, es procedird d’acord amb alld des-
crit a I'apartat anterior amb la particularitat que les places donades de baixa
s'han d’utilitzar dins el mateix dmbit d’actuacié, que pot ser discontinu i que
confengui I'drea ferritorial subjecta a la reconversié i altres sols de futur desenvo-
lupament urbd.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Disposici6 transitoria primera - Régim transitori d’aplicacié plena fins
I'adaptacié del planejoment (AP)

Fins que el planejament sectorial i el general urbanistic no estiguin adaptats a
aquest Pla ferritorial, a més de les determinacions dispositives d’Aplicacié plena (AP)
indicades en aquest Pla, serd d'aplicacié plena, directa i immediata el que disposen
les normes seglents:

1. Lapartat 1 de la norma 59 (Pla director sectorial de pedreres);

2. L'apartat 1 de la norma 60 (Pla d’ordenacié de I'oferta turistica de Mallorca)

Disposicio transitoria segona - Régim transitori de determinacid de nor
mes de proporcionalitat per a la implantacid d'usos d’habitatge en sol
rastic (AP)

En les activitats relacionades amb I'Gs d’habitatge unifamiliar en sdl rastic, mentre el
planejament urbanistic municipal no tengui definida la regla proporcional que esta-
bleix I'article 25.5 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rdstic de les llles Balears, per
determinar si una parcel-la afectada per diverses qualificacions o categories com-
pleix el requisit de parcel-la minima, aquesta es verificard comprovant que la suma
de percentatges de superficie de cada zona respecte a la superficie exigible per a
cada una d’'aquestes és igual o superior a cent (100), i no es podran comptabilitzar,
per assolir la superficie minima, les drees incloses en zones de major proteccié que
no admetin I'Gs que es pretengui, llevat que es tractin d’drees de proteccid territorial
(APT) superposades sobre altres categories de sol rlstic que si permetin aquest Us.
En fot cas, la construccié s'ubicard a la part de finca que, per la seva qualificacidé
urbanistica, admeti I'Gs d'habitatge, i si n'hi ha diverses, dins la que tengui menor
grau de proteccid.

Disposicio transitoria tercera - Delimitacié de sol urod i urbanitzable (AP)

La delimitacié de sol urbd i urbanitzable, consequiéncia de I'aprovacié definitiva de
I'elaboracié, la modificacié o la revisid d’instruments de planejament general pro-
duida abans de I'entrada en vigor d’aquest Pla territorial, prevaldrd sobre les deli-
mitacions grafiades en els pldnols d’aquest Pla, excepte en els casos de canvi de
classificacidé a sol rastic operats expressament per aquest Pla territorial.

m TEXT CONSOLIDAT. FEBRER 2011



DISPOSICIONS TRANSITORIES

En aquells municipis que no disposin de planejament general o que aguest no estigui
adaptat a la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de regim urbanistic de les
arees d'especial proteccid de les llles Balears, pel que fa a la delimitacié d'drees de des-
envolupament urbd feta per aquest Pla ferritorial dins dmbits afectats per I'esmentada
Liei 1/1991, la seva classificacié definitiva serd la que figuri a aquests instruments de pla-
nejament general com a consequéncia de I'aprovacié definitiva de la seva elaboracio,
modificacié o revisi6, la qual s'haurd adaptat al contingut de la referida llei.

Disposicio transitoria quarta - Regles de prevalenca sobre possibles quali-
ficacions en sdl rastic (AP)

En cas de dubte o contfradiccié amb el planejament general municipal sobre la quali-
ficacié o la categoria de sol rlstic a qué pugui pertdnyer en fot o en part una parcel-lq,
prevaldrd la més restrictiva entre la que resulti dels pldnols de delimitacié grafica de les
categories de sdl rastic d'aquest Pla territorial i la que pugui resultar d'aquell planeja-
ment, fins que aquest s'’adapti a I'esmentat instrument d’ordenacid territorial.

Disposici6 transitoria cinquena - Régim transitori de creixement (AP)

En aquells municipis en qué el planejament general contingui previsions de creixe-
ment per a Us residencial, turistic o mixt superiors al total creixement possible segons
la norma 6 d’aguest Pla, mentre no es produeixi I'adaptacié de I'esmentat planejo-
ment general al Pla territorial insular o es tframiti una adaptacié parcial a aquest, en
el termes de I'apartat 4 de la disposicié addicional tercera d’aguestes normes, en la
que s'‘acomodi als limits de creixement establerts al dit Pla no es podrd dur a terme
cap actuacié urbanistica que impliqui o permeti urbanitzacié o nova edificacié a les
zones a on es pugui ubicar el referit creixement.

Disposicio transitoria sisena - Requisits d’atorgament de llicéncies en
abséncia d'index d'intensitat d'Us residencial (AP)

Ales arees d'Us residencial en sl urbd que no tenguin index d'infensitat d’Us residencial,
en tant que aquest no s'estableixi, no s'atorgaran llicéncies urbanistiques que impliquin
nous habitatges amb superficie construida inferior a vuitanta metres quadrats (80 m2),
excepte que estiguin acollides a qualsevol regim de proteccié publica o estiguin ubica-
des a Palma, Calvid o als nuclis urbans de les ciutats d'Inca i de Manacor. En aquests
casos la superficie construida minima serd de seixanta metres quadrats (60 m2).
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Disposicio transitoria setena - Expedients en tramitacid (AP)

Les autoritzacions i llicéncies urbanistiques sol-licitades en el corresponent Ajuntament
abans de I'entrada en vigor d'aguest Pla, en el cas que no hagin transcorregut els
ferminis per resoldre a la dita data, restaran afectades per les seves deferminacions.

No obstant I'establert al paragraf anterior, les autoritzacions i lliceéncies urbanistiques
a sol rGstic sol-licitades en el corresponent Ajuntament abans de la data d’entrada
en vigor de I'acord de 9 de gener de 2004 del Consell Executiu de suspensid
d'atorgament de llicéncies i autoritzacions i de tramitacié i aprovacié d’instruments
de planejament urbanistics -BOIB ndm. 8 de dia 17 de gener de 2004-, no restaran
aofectades per les seves determinacions; excepte pel que fa a aquelles sol-licituds
d'autoritzacié per a la construccié de nous habitatges o canvis d'usos d’edificacions
per implantar aquest Us en sol rlstic que hagin restat afectades per I'establert a
I'article 6 de la Llei 9/1999, de 12 d'octubre, de mesures cautelars i d’emergéncia
en ordenacié del territori i urbanisme, les quals es resoldran d’acord amb el regim
especific que es fixa a la norma 20.4 d’aquestes normes d’ordenacid d'aquest Pla.

Disposicio transitoria vuitena - Régim de suspensio a les drees de recon-
versio ferritorial (ART) (AP)48

Pel que fa als dmbits espacials de les drees de reconversid ferritorial diferides que-
da suspesa la tframitacié i I'aprovacié dels projectes o instruments que impliquin la
transformacié urbanistica del sdl dins d’aguests dmbits, com també els d'edificacid
o d'implantacié d’'usos a sol rastic, mentre no es produeixi I'adaptacié del planeja-
ment general a les seves determinacions.

No obstant I'anterior, la suspensid esmentada no serd d'aplicacié als casos que
afectin en exclusiva als usos admesos al sol rdstic i als condicionats relacionats amb
la proteccié i educacié ambiental, amb el sector primari o amb el secundari de
transformacié agraria, a infraestructures i equipaments d’Us public previstos als seus
respectius instruments sectorials o municipals d’ordenacid, i als sols urbans consoli-
dats. En aquests casos es podran tramitar i aprovar -els esmentats projectes o instru-
ments- previ informe preceptiu favorable del Departament del Consell de Mallorca
competent en ordenacié del territori, que haurd d'analitzar la seva compatibilitat
amb els objectius, principis rectors i directrius d’ordenacié de cada ART. Aquest infor-
me s’haurd d’emetre en el termini mdxim de quaranta-cinc dies.

48Nova redaccid de la disposicid donada per la modificacié ndmero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.
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Disposici6 transitoria novena - Exoneracié de clavegueram (AP)

Les autoritzacions per permetre la substitucié de I'element d’urbanitzacié d'evacuacid
d’aigUes residuals amb xarxa de clavegueram per depuradores d'aigua o fosses
septiqgues homologades, efectuades en aplicacid del que disposa el punt 7.e de
'apartat 2 de I'acord de deixar sense efectes les normes territorials cautelars, de
suspensié d'atorgament de llicéncies i autoritzacions i de tramitacié i aprovacid
d'instruments de planejament urbanistic derivades de I'aprovacid inicial del Pla te-
rritorial insular de Mallorca, adoptat pel Consell Executiu del Consell de Mallorca en
sessid de 9 de gener de 2004 (BOIB nUm. 8 de 17 de gener de 2004), que estableix
el regim suspensiu respecte a les llicéncies i autoritzacions que s’ha d'aplicar fins
I'aprovacié definitiva del Pla territorial, continuaran essent d’aplicacid als nuclis a on
s’hagi autoritzat fins que es produeixi I'adaptacié a aquest Pla territorial del planejo-
ment general municipal corresponent o, com a maxim, fins que franscorri el fermini
de dos anys comptats des de I'entrada en vigor del Pla tferritorial.

Disposicio transitoria desena - Régim de suspensid als admibifs
d'infervencid paisatgistica (AIP) (AP)49

Els plans especials dels AIP —prevists en I'apartat 4 de la norma 39 d'aquest Pla territo-
rial insular- s"hauran d’aprovar inicialment abans que transcorrin dos anys comptats
a partir de I'endemad de la publicacié al BOIB de I'acord d’aprovacié definitiva de
la modificacié ndmero 2 del PTIM. Durant aquest periode de dos anys se suspén la
tramitacié i aprovacid dels instruments i projectes que impliquin transformacié urba-
nistica del sol dins la delimitacié de I'AIR. com també els d’edificacid o d'implantacid
d’usos a sol rUstic. La suspensié esmentada no serd d’aplicacié als casos que afec-
tin en exclusiva als usos admesos al sol rastic i als condicionats relacionats amb Ia
proteccié i educacié ambiental, amb el sector primari o amb el secundari de trans-
formacid agrdria, a infraestructures i equipaments d’Us pUdblic previstos als seus res-
pectius instruments sectorials o municipals d’ordenacié, i als sdls urbans consolidats.
En aquests casos esmentats es podran tramitar i aprovar -els esmentats projectes o
instruments- previ informe preceptiu favorable del Departament del Consell de Mo-
llorca competent en ordenacié del territori, que haurd d'analitzar la seva compatibi-
litat amb els objectius, principis rectors i directrius d'ordenacié de cada AIP. Aquest
informe s'haurd d'emetre en el termini maxim de quaranta-cinc dies.

49Disposicié afegida per la modificacié ndmero 2 del Pla territorial insular de Mallorca.
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No obstant|’anterior,I'esmentat desplegament d'instruments urbanistics -d'ordenacid
i de gestidé-, de projectes d'obres d’urbanitzacid, d’edificacié o d'implantacid
d’activitats, es podrd realitzar encara que no s'’hagi aprovat inicialment el pla espe-
cial corresponent, quan les correlatives fitxes de I'’Annex Il n“estableixin les determina-
cions particulars especifiques; en aguest cas caldrd que els esmentats instruments
urbanistics i projectes d’obres d'urbanitzacié s'ajustin a les previsions establertes a
les fitxes dels AIP i que la proposta se sotmeti a previ informe favorable del Consell
Insular de Malllorca que haurd d’emetre’s en el termini maxim de quaranta-cinc dies.

En el cas que transcorrin els dos anys assenyalatfs sense que el Pla especial s'hagi
aprovatinicialment, s’aixecard automadticament la suspensié esmentada en I'apartat
anferior i podran tramitar-se i aprovar-se fots els instruments i projectes que legitimin
la tfransformacié urbanistica del sol, I'edificacié o la implantacié d'usos a sol rdstic
previ informe preceptiu favorable del Departament del Consell de Mallorca, compe-
tent en ordenacid del ferritori, sobre la seva compatibilitat amb els objectius, princi-
pis rectors i directrius d’ordenacié de cada AIR i que haurd d’emetre’s en el termini
maxim de frenta dies.

DISPOSICIO FINAL

Disposicio final (AP)

Aquest Pla entrard en vigor el dia segUent al de la seva publicacidé en el BOIB.
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ANNEX
Maftriu d’ordenacid del sol rdstic
i definicid de les activitats

Sector Primari - Norma 16 Sector Secundari - Norma 17

3 3
AANP 1 Normc?lé 2b Norma 16.3.a Norma 17.1.a 3
- Norma 16.3.b Norma 17.1.b
2 2 3
ANEI 1 Norma 16.2.c Norma 16.3.b Norma 1716 3
Norma 33.1.a Norma 33.1.b o
ARIP 1 2 2 2 3
Norma 16.2.c Norma 16.3.b
Norma 33.1.a Norma 33.1.b Norma17.1.c
ARIP
ARIP-B 1 2 2 3
- Norma 16.2.c Norma 16.3.b
Norma 33.1.a Norma 33.1.b Norma17.1.c
APR 1 Norma 16.2.c Norma 16.3.b Norma 17.1.c 3
2 2 2
APT 1 Norma 16.2.c Norma 16.3.b Norma 17.1.c 3
2 2 3
AlA-l 1 1 Norma 16.3.b Norma 17.1.d Norma
17.2b
AlA
2 2 3
AIA-E L 1 Norma 16.3.b Norma 17.1.d Norma
17.2.b
2 2
Ar-C 1 1 Norma 16.3.b Norma 17.1.d 3
AT
2 2
ATH 1 1 Norma 16.3.b Norma 17.1.d 3
2 2 3
SRG 1 1 Norma 16.3.b Norma 17.1.d Norma
SRG
2 2
SRG-F 1 1 Norma 16.3.b Norma 17.1.c 3
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Equipaments - Norma 18

Altres - Norma 19

Norma 18.1.a 3 3 Norma 19.2.a 3 Norma 19.4.a
2 3 3 2 3 2
Norma 18.1.b Norma 19.1.b Norma 19.2.b Norma 19.4.c
Norm0|2 18.1b N°’m°2‘ 8.2b Norma 19.1.b Normc1219 2b Normc1219 3c Normc1219 4c

o Norma 33.2.a o - ~ o
2 3
Norma 18.2.b

Norma 18.1.b Norma 33.2.b Norma 19.1.b Norma 19.2.b Norma 19.4.c
Norma 18.1.b Norma 18.2.b Norma 19.1.c Norma 19.2.b Norma 19.3.b Norma 19.4.b
Norma 18.1.b 3 Norma 19.1.c Norma 19.2.c 3 Norma 19.4.c

2 2 3 2 2 2
Norma 18.1.b Norma 18.2.b Norma 19.1.c Norma 19.2.c Norma 19.3.c Norma 19.4.c

2 2 3 2 2 2
Norma 18.1.b Norma 18.2.b Norma 19.1.c Norma 19.2.c Norma 19.3.c Norma 19.4.c
Norma 18.1.b Norma 18.2.b 3 Norma 19.2.c 3 Norma 19.4.c

2 2 3 2 2 2
Norma 18.1.b Norma 18.2.b Norma 19.2.c Norma 19.3.c Norma 19.4.c
Norma 18.1.b Norma 18.2.b Norma 19.1.c Norma 19.2.c Norma 19.3.c Norma 19.4.c

2 2 3 2 2 2
Norma 18.1 b Norma 18.2.b Norma 19.1.c Norma 19.2.b Norma 19.3.c Norma 19.4.c
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CATEGORIES DE SOL
SRP. SOl rastic protegit:

AANP  Area natural d’especial interés d’alt nivell de proteccié.

ANEl.  Area natural d’especial inferés.

ARIP.  Area rural d'interés paisatgistic, amb les seglients subcategories:
- ARIP. Area rural d'interés paisatgistic.
- ARIP-B. Area rural d'interés paisatgistic boscos.

APR.  Area de prevenci6 de riscs.

APT. Area de proteccié territorial.

SRC. S4l ristic comu:

AlA.  Area d'interés agrari, amb les seglients subcategories:
- AlA-. Area d'inferés agrari infensiu
- AIAE. Area d'interés agrari extensiu
AT, Area de transicié, amb les seglients subcategories:
- AT-C. Area de transicié de creixement.
- AT-H. Area de transicié d’harmonitzacié.
SRG.  Sol rastic de régim general, amb les segUents subcategories:
- SRG. SOl rastic de régim general
- SRG-F. SOl rUstic de régim general forestal

REGULACIO DELS USOS

§'assenyala, esmentant la norma concretq, les excepcions i/o requisits addicio-
nals regulats per aquest Pla

1.Admés sense perjudici del compliment de la normativa especifica.
2. Condicionat.
3. Prohibit.

DEFIN[CIé‘DE LES ACTIVITATS REGULADES A LA MATRIU D'ORDENACIO
DEL SOL RUSTIC

A.PROTECCIO | EDUCACIO AMBIENTAL

Sén les activitats propies de la proteccié i I'educacidé ambiental. Comprén les
instal-lacions necessdries per durles a terme: habilitaci® de camins i accessos,
instal-lacions d’observacié, centres d’interpretacié, aules de la natura, granges esco-
la, passos sobre rierols o torrents, miradors i similars.
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ANNEX. Matriu d'ordenacidé de sol rUstic i definicid de les activitats

B. ACTIVITATS DEL SECTOR PRIMARI

1. Activitats de caracter extensiu

Sén les propies de les explotacions agrdries, ramaderes i forestals, i d'altres com
I'apicultura i similars, caracteritzades pel seu cardcter extensiu, siguin de secd o de
regadiu. Estaran destinades a preparar la terra per a I'obtencié dels conreus agri-
coles, de les pastures i farratges o dels forestals i I'activitat cinegéetica a vedats no
infensius.

Inclouen les construccions necessdries per desenvolupar les diferents tasques lliga-
des a I'explotacié. Aquestes hauran d'incorporar els criteris d’infegracié ambiental i
paisatgistic d'aquest Pla territorial.

2. Activitats de caracter intensiu

Aquestes activitats sén les mateixes que les de I'apartat anterior, perd diferenciades
pel seu cardcter intensiu, segons els criteris establerts per I'organisme corresponent,
aixi com també la piscicultura.

Inclouen les construccions i instal-lacions propies d'aguestes activitats, com sén els
hivernacles, les infraestructures de reg, les granges i magatzems de certes dimen-
sions, les instal-lacions lligades a explotacions piscicoles intensives, i d’altres similars.

3. Activitats complementdaries

Seran considerades com a tals I'agroturisme, el turisme rural, les granges cinegeéti-
ques, els albergs, les cases de colonies, els refugis i d’altres instal-lacions destinades
a lI'estada i allotjament de grups i, en general, les ofertes complementdries compati-
bles amb els objectius de conservacié i proteccidé del sol rdstic.

En qualsevol cas s'entendran compreses dins aquest apartat les activitats comple-
mentdries a qué es refereix la Llei 19/1995, de 4 de juliol, de modernizaciéon de las
explotaciones agrarias, que vinculard els instruments de planejament general als
efectes de I'aplicacid transitdria de la matriu d’ordenacié del sol rustic.

4. Activitats extractives

Sén activitats encaminades a I'extraccié dels recursos minerals en explotacions a
cel obert o al subsdl o les auxiliars destinades a les anteriors. S'hi inclouen les edi-
ficacions i instal-lacions destinades a I'extraccié i primer tractament dels recursos
geologics situats a la mateixa zona.
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C.ACTIVITATS DEL SECTOR SECUNDARI

1. Industria de transformacié agraria

Sén les activitats destinades a emmagatzemament, destriament, classificacié, mani-
pulacié o primer tractament industrial dels productes agraris i al seu envasat per tal
de comercialitzar-los i distribuir-los al mercat corresponent.

S’hi inclouen les construccions i infraestructures que necessdriament s’hagin
d’ubicar dins aquest tipus de sol per al desenvolupament d’'aquestes activitats, sem-
pre adequant-se a les condicions d'infegracid establertes en aquest Pla territorial.

Se n’exclouen les edificacions noves i el fractament de productes que no siguin de
la produccié de la mateixa explotacié a les drees naturals d'especial interés d'alt
nivell de proteccib.

2.Industria en general
Sén les activitats destinades a I'obtencid, la transformacié o el tfransport de produc-
tes a partir de les matéries primeres.

S'hi inclouen les construccions i infraestructures que necessariament s’hagin
d’ubicar dins aquest tipus de sol per al desenvolupament d’'aquestes activitats, sem-
pre adequant-se a les condicions d'infegracid establertes en aquest Pla territorial.

D. EQUIPAMENTS

1. Equipaments sense construccié

Es refereix a equipaments situats a terrenys no afectes a explotacions agrdries, els
quals es defineixen a I'apartat B.3.

Consisteix en I'adaptacié d'un espai, sense implicar tfransformacié de les seves cao-
racteristiques inicials, per a activitats d’oci i esplai de distint tipus, de cardcter con-
centrat o no, com sén: drees recreatives, embarcadors, varadors, ancoratges, activi-
tats de femporada lligades a la platja.

S’hi inclouran les instal-lacions de taules, bancs, barbacoes, fonts, serveis sanitaris
desmuntables i socorrisme, jocs de nins, papereres, aparcaments i la xarxa vidria in-
terna destinada a feines de manteniment, serveis i vigildncia, aixi com les derivades
de les concessions de temporada en el litoral.

2. Resta d’equipaments

Consisteix en la transformacid de les caracteristiques d'un espai per tal de perme-
tre la realitzacié d'una activitat, o per a instal-lacions i construccions de nova plan-
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ta destinades a les activitats d’oci, recreatives, cientifiques, culturals, comercials i
d’emmagatzemament, educacionals, socioassistencials, i al turisme de certa dimen-
si® que, per les seves caracteristiques, necessariament s’han de situar a sol rdstic.

S’hiinclouen, a manera d’exemple, els camps de golf i la seva oferta complementaria
segons la seva legislacié especifica, cdmpings, parcs zooldgics o circuits esportius.

E. INFRAESTRUCTURES

Sén un conjunt ampli d'instal-lacions superficials, subterrdnies o aéries, de cardcter
local o supramunicipal amb alternatives de localitzacié restringides, necessaries per
a la creacié i el funcionament d'una organitzacid qualsevol.

1. Petites infraestructures: forres, antenes i estacions de felecomunicacions, de na-
vegacid i d’altres instal-lacions de comunicacié d'impacte semblant, aixi com tam-
bé infraestructures hidrauliques, energetiques i de tractament de residus, de superfi-
cie no superior a 200 m2,

2.Vies de transport: inclouen autopistes, autovies, carreteres, ferrocarrils i les seves
instal-lacions complementdries.

3. Conduccions i esteses: sén el conjunt de xarxes de transport o distribucid
d’'energia eléctrica, aigua, telecomunicacions, sanejament i similars, i altres linies
d'estesa aéria o enterrada, junt amb els suports i les instal-lacions complementaries
a la xarxa.

4. Ports i ports esportius: s'hi inclouen les instal-lacions destinades a I'afracada
d’embarcacions per al transport de passatgers i mercaderies i les instal-lacions ne-
cessaries per a la carrega i descdrrega, emmagatzemament i tractament de mer-
caderies, Arees de reparacié i moviment i fotes les altres superficies, construccions,
emplacaments i serveis associats a aquest tipus d’infraestructures, aixi com els ports
esportius, d’esplai i de pesca, i les seves superficies annexes.

5. Grans instal-lacions técniques de serveis de cardacter no lineal, com grans
superficies d'estacionament de vehicles a I'aire lliure, infraestructures hidrauliques,
energetiques i de tractament de residus, de superficie superior a 200 m2, aeroports i
qualsevol altra instal-lacié d'interés general o d'impacte semblant sobre el medi fisic.

F. HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT
Es tracta de la construccié d’edificis unifamiliars destinats a habitatge de nova plan-
fa en el sdl rastic, vinculats o no a I'explotacié agraria.
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