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AMBITOS DE INTEVENCION PAISAJISTICA (AIP)

INTRODUCCION

La introduccién de criterios derivados de la nueva politica de ordenacién
del paisaje que impulsa el Consejo Insular de Mallorca, recogidos en el
documento "Bases para una estrategia de paisaje de Mallorca", ha
conducido a la consideracién de la posibilidad de recoger y organizar
operaciones de transformacién del territorio orientadas a conseguir una
mejora de las condiciones generales del paisaje de determinados
entornos de caracteristicas singulares, los cuales presentan una
problemdtica especial que, por su repercusion en las funciones
territoriales de los usos que en ellos se desarrollan o la naturaleza
supramunicipal de los dmbitos afectados, justifica la intervencién del
Plan Territorial Insular de Mallorca.

Entre las casuisticas detectadas se reconoce la necesidad de una correcta
integracion en su entorno inmediato de diferentes equipamientos e
infraestructuras de escala supramunicipal que por su ubicaciéon o
configuracion necesitan de la introduccién de un instrumento de
coordinacién de unas medidas paisajisticas especificas.

Otro casuistica responde a actuaciones de intervencién que se establecen
para dar solucién a unas zonas degradadas situadas en los limites entre
dos términos municipales, sin ordenacién adecuada y con deficiente
conexidén viaria, principalmente por falta de coordinacién entre los
planeamientos urbanisticos municipios.

Los objetivos de la politica de paisaje del Consejo son los siguientes:

e Formular una politica de paisaje especifica, integral y coordinada.

Anexo Ill: Ambitos de Intervencién Paisajistica

Fomentar el conocimiento, la sensibilizacién y la participacion
publica en materia de paisaje.

Proteger y valorar los grandes conjuntos paisajisticos.

Mejorar, recuperar y/o recalificar el paisaje en dmbitos
supramunicipales.

Salvaguardar y gestionar los valores del paisaje rural en
cooperacion con la politica agraria del Consejo de Mallorca.
Fomentar el acceso publico al paisaje.

Llevar a cabo iniciativas de cooperacién e implicacion
internacional en materia de paisaje.

La proteccién y el reconocimiento del paisaje de determinadas
areas degradadas.

La mejora y la recalificacion paisajistica de areas territoriales
deterioradas que han perdido sus valores paisajisticos generando
problemas ambientales y sociales.

Desarrollar proyectos de recuperacién y mejora del paisaje a
través de las herramientas previstas en el PTIM.

Promover la organizacion conjunta y coordinada de los
municipios y otras instituciones para acompanar y potenciar
parte de los compromisos en materia de paisaje y recalificacion

territorial del PTIM.
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Delimitacion del ambito

Anexo Ill: Ambitos de Intervencién Paisajistica

INTRODUCCION

En un contexto territorial con connotaciones de espacio rural periurbano,
se sitla un entorno singular, de valor emblematico para la identidad
ciudadana de Palma, que tiene como nlcleo y referente el Monasterio de
Sant Bernat de la Real, elemento declarado bien de interés cultural igual
que el sistema hidraulico de origen islamico que lo atraviesa. No en vano
esta zona tradicionalmente ha sido considerada la huerta alta de la
ciudad gracias al caudal de agua que la abastece a través de la acequia
d’en Baster.

Rodeado progresivamente de desarrollos urbanisticos fruto del
crecimiento de la ciudad, a esta situacion se ha afiadido recientemente la
implantacién, en la vecina finca de Son Espases, del nuevo hospital de
referencia de la comunidad auténoma de las Islas Baleares, equipamiento
de escala territorial de notable impacto en el conjunto, asi como las
previsiones de nueva funcionalidad del cami dels Reis, que lo atraviesa,
con su enlace con la via conectora de los accesos a Palma.

OBJETIVOS

e Ordenar el ambito de forma compatible con el respecto a los
elementos declarados Bien de Interés Cultural y otros elementos
catalogados o de valor patrimonial histérico, artistico, arquitectonico,
etnoldgico o arqueolégico.

e Establecer medidas de preservacion o recuperacién paisajistica de los
entornos del Monasterio de la Real en relacién al conjunto de la
ciudad.

e Potenciar los sistemas agricolas del entorno rural.

e Compatibilizar los usos colectivos en el ambito, destinados a
actividades de educacion ambiental, sanitarias, culturales o de centro
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recreativo al aire libre, con la actividad tradicional y los valores
patrimoniales del lugar.

Ordenar una red de recorridos interiores en coherencia con los usos
gue se prevean, favoreciendo los de trafico no motorizado.
Racionalizar la ocupacién del suelo.

INSTRUMENTO DE ORDENACION

Plan Especial.

PRINCIPIOS RECTORES

Ordenacién vy preservacion de los valores patrimoniales vy
paisajisticos del entorno como lugar histérico.

Reconocimiento de los valores paisajisticos de las tipologias
edificatorias y elementos etnoldgicos tradicionales presentes en el
ambito.

Integracion paisajistica de las infraestructuras, de los equipamientos
y de las edificaciones incluidas en el ambito, especialmente el
hospital de Son Espases y el trazado de la via conectora de los
accesos a Palma.

Incorporacién de politicas de sostenibilidad territorial y fomento de
su difusién en el lugar.

Incorporacién de la custodia del territorio como herramienta de
gestion del paisaje.

Aplicacidon de los principios de movilidad sostenible, incorporando
medidas de interaccion positivas con opciones de movilidad no
motorizada -viales no motorizados- o de transporte publico incluida
la intermodalidad.

Anexo Ill: Ambitos de Intervencién Paisajistica

Recuperacién, mejora y fomento de las actividades agrarias
tradicionales de Mallorca.

Tratamiento del conjunto como elemento que ayude a articular la
estructura de corredores ecoldgicos y de parques periurbanos de la
ciudad.

Ordenacién paisajistica: Se establecera de acuerdo con las directrices
de ordenacion de esta ficha.

Régimen transitorio: entre tanto no se apruebe definitivamente el
plan especial, y en el marco de lo que establecen las normas de
ordenacion del PTIM, so6lo serdn autorizables aquellas actuaciones
que no contradigan los objetivos, principios rectores, medidas de
adecuacién ambiental y directrices de ordenacién o determinaciones
particulares incluidos en esta ficha.
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DIRECTRICES DE ORDENACION desarrollen en la medida en que sea compatible con el uso

. ) . o , dotacional.
e La estrategia de intervencidon paisajistica se establecera en base a la . . i
L 3 . . ] - Zona de -equipamientos urbanos, que se adecuara a las

definicion de dos areas con tratamiento diferenciado: L. o
B i . ) caracteristicas paisajisticas del entorno.
- Un area central, de caracter visualmente abierto, ocupada por el . ; o o o )
) i i i e Se garantizara la maxima visibilidad territorial y la presencia
monasterio de la Real y el mosaico del sistema de plantaciones ] L . . .

, integrada en el paisaje del conjunto histérico del monasterio de la
agricolas de su entorno. ) ; L
) L . . Real. Especialmente desde las vias de comunicacién y desde los
- Unas areas periféricas, ocupando y amortiguando visualmente los ; . .

o L . ) puntos de topografia dominante de las zonas urbanizadas
limites del ambito, formalizadas marcadamente a partir de un L

o i i ) préximas.
paisaje de caracter forestal el cual podra dar cabida, de ser i ; o L
) ) . . e Se integraran en el paisaje los elementos de la red hidraulica

necesario, a diferentes usos como equipamientos, oL i L ) .
. . 3 . histérica, respetandolos como minimo con una distancia de 15 m
infraestructuras, espacios urbanos o nucleos de actividad. ) L .
libre de edificaciéon y de elementos constructivos opacos a las

e Se diferenciaran como minimo las siguientes zonas: .
visuales.

- Zona de proteccion paisajistica, que incluira como minimo el

i ) o e Las plantaciones agricolas recuperaran en la medida en que sea
nucleo del monasterio hasta los limites con la carretera de . L .
i | ] ) posible las tramas histéricas que se han generado en funcién de la
Establiments, el cami dels Reis, el hospital de Son Espases y las . . ; .
o . . 3 L L red de riego tradicional. Se podrdn combinar con prados de
urbanizaciones vecinas. Esta zona disfrutarda del maximo régimen . B 3 . )
o o o | ] cultivos herbaceos, cereales o de huerta alli donde se quiera abrir
de preservacion del paisaje y en ningln caso podra ser objeto de .
. un mayor campo visual.
nuevos desarrollos de tipo urbano. ) . L
. . . ) e Los nuevos caminos, caso de ser necesarios, seguiran en la
- Zona de valoracién etnoldgica, complementaria del anterior, con ) ) . o
L . i ; medida en que sea posible las trazas del parcelario tradicional. Se
un régimen de usos mas abierto. Se ordenara respetando los | . ] ) N
o 3 N procurara un itinerario perimetral en la zona de proteccién
elementos tradicionales presentes. Se asegurard una conexién . . . o, ,
. . , paisajistica e itinerarios de conexion para peatones entre ésta y el
visual y paisajistica transversal entre en nucleo de la Real y la . .
) . parque lineal de sa Riera.

carretera de Valldemossa por levante y el parque lineal de ribera o .
) ) e Se prohibirad el trazado de nuevos viales rodados (excepto los de
de sa Riera a poniente. L o . .
) ) o o 3 servicio interno) o ampliacion de los existentes que atraviesen la
- Zona de equipamiento sanitario, donde se compatibilizaran los o o
. . . o zona de proteccion paisajistica.
usos dotacionales con su integracion paisajistica en el entorno. Se o . L . .
e Se evitara la disposicién de nuevas zonas de estacionamiento de

coches dentro de la zona afecta en el BIC del Monasterio de la
Real.

procurard en la ordenacién del conjunto la accesibilidad publica a
los elementos de interpretacion del patrimonio histérico vy

arqueoldgico, asi como a los itinerarios paisajisticos que se L, . L i 3
e Se minimizara el impacto paisajistico de la via conectora - cami

dels Reis en el ambito central, adecuando la formalizacién de sus
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limites al paisaje del entorno previéndose el soterramiento del
flujo de trafico principal. Se posibilitara en superficie Ila
compatibilidad con el trafico no motorizado.
Entre las medidas de tratamiento del impacto paisajistico de las
edificaciones sobre la rasante del terreno, caso de que el plan
especial determine zonas de compatibilidad con futuros desarrollos
de tipo urbano que pueda prever con posterioridad el planeamiento
urbanistico municipal, se limitard su tipologia a las ordenaciones de
tipo aislado, con un limite maximo de 3.000 m3 por edificio y una
separacion minima entre edificios superior en dos veces su altura
maxima.
En zonas consolidadas por la edificacion se utilizaran las tipologias
arquitectdnicas e implantaciones tradicionales dominantes.
La altura maxima sobre rasante de las edificaciones no superara
PB-+2 (11,50m) para zonas de desarrollo urbano ni PB (5 m) en areas
de suelo rustico.

DETERMINACIONES PARTICULARES

En la zona de equipamientos del sector Son Serra Parera: se permite
su cambio de uso mientras se reserve un 20% del suelo sin edificar
que serd de caracter forestal y que se ubicara en paralelo a su limite
norte lindando con el suelo rastico. Se podra incluir un vial de
servicio y una zona de estacionamiento. La volumetria edificada no
podra superar PB+2 sobre rasante.

Zona de equipamientos de la urbanizacion Secar de la Real. Se
permite su cambio de uso mientras se reserve un 20% del suelo sin
edificar que tendra tratamiento forestal. Se reservard un paso publico
de peatones transversal entre la ¢/ Pinar y el nucleo del ambito. La
volumetria edificada no podra superar PB +1 sobre rasante.

Anexo Ill: Ambitos de Intervencién Paisajistica

Se podran autorizar en el suelo rustico todas las actividades
relacionadas con los usos condicionados, siempre que sean
compatibles con los objetivos, los principios rectores y las directrices
de ordenacion de esta ficha.

MEDIDAS DE ADECUACION AMBIENTAL

En Las areas ajardinadas de nueva creacién se utilizaran
preferentemente especies vegetales autéctonas con bajo consumo de
agua y sistemas de riego de bajo consumo. No obstante, se podran
mantener en su actual configuracién los jardines historicos
existentes al ambito.

En las zonas préximas a cursos de agua o a elementos de la red
hidroldgica se utilizara preferentemente vegetacién de ribera.

Se gestionard el caudal del agua de lluvia en todo el ambito
procurando el filtrado y recuperaciéon de aguas hacia el subsuelo,
evitando conducirlas a gran velocidad hacia la red de desagiie. Se
podrd incorporar alguna alberca de acumulacién con caracteristicas
de zona himeda.

En el desarrollo de las actividades agrarias tradicionales, tanto de
huerta de regadio como de secano, se favorecera el uso de sistemas
de cultivo respetuosos con la ecologia del medio ambiente.

Se asegurara que un minimo del 50% de la superficie de los terrenos
de futuros desarrollos urbanisticos, si tal fuera el caso, sean
permeables y con cobertura vegetal.

Para la rehabilitacién integral de edificios existentes, instalaciones o
nuevas edificaciones, si es el caso, seran de aplicacion plena las
normas 42, 44 y 45 del PTIM de adopcién de medidas bioclimaticas y
de prevencién de contaminacién acustica y luminica, en tanto que
sean compatibles con la proteccion de los valores paisajisticos y

patrimoniales del entorno.
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AIP 1l. ENTORNO DE SON REUS.

Delimitacion del ambito

Anexo Ill: Ambitos de Intervencién Paisajistica

INTRODUCCION

El ambito de actuacién engloba un complejo de diferentes
infraestructuras sectoriales de interés general y cardcter insular que se
localizan en un entorno concentrado en la confluencia de tres términos
municipales: Palma, Marratxi y Bufola. La funcionalidad de este sector,
asi como la naturaleza y funcionamiento de las instalaciones que en él se
desarrollan dificultan la convivencia, tanto a nivel operativo como de
integracion ambiental y paisajistica, en el entorno proximo y los
asentamientos residenciales y la estructura del territorio rural que lo
rodean. Todo ello hace necesaria una ordenacion unitaria de todo el
ambito, con especial incidencia en la recuperacién y mejora de los
valores ambientales.

OBJETIVOS

e Ordenacién unitaria del sector.

e Mejora de la accesibilidad territorial.

e Recuperacion de valores y elementos del territorio preexistente
(patrimonio historico, etnolégico y ambiental).

e Minimizacién de impactos medioambientales.

e Favorecer la implantacion de nuevas actividades civicas sin
desarrollo urbanistico.

e Estructuracién del sistema de espacios libres.

e Mejora de la calidad paisajistica para la poblacion.

e Limitacion de la ocupacion del suelo.

INSTRUMENTO DE ORDENACION

e Plan Especial
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PRINCIPIOS RECTORES

Revalorizacién de la estructura rural del entorno.

Habilitacion de pasos y areas accesibles para facilitar el acercamiento
del territorio a la ciudadania de las d&reas urbanas y rurales
adyacentes.

Incorporacién de conectores territoriales y corredores ecoldgicos.
Integracion paisajistica de las infraestructuras, de los equipamientos
y de las edificaciones incluidas en el ambito.

Incorporacién de politicas de sostenibilidad territorial y fomento de
su difusién en el lugar.

Incorporacién de la custodia del territorio como herramienta de
gestion del paisaje.

Recuperacién, mejora y fomento de las actividades agrarias
tradicionales de Mallorca.

Tratamiento del conjunto como elemento que ayude a articular la
estructura de corredores ecoldgicos.

Ordenacién paisajistica: Se establecera de acuerdo con las directrices
de ordenacion de esta ficha.

Régimen transitorio: entre tanto no se apruebe definitivamente el
plan especial, y en el marco de lo que establecen las normas de
ordenacion del PTIM, sélo seran autorizables aquellas actuaciones
que no contradigan los objetivos, principios rectores, medidas de
adecuacién ambiental y directrices de ordenacién o determinaciones
particulares incluidos en esta ficha.

Anexo Ill: Ambitos de Intervencién Paisajistica

DIRECTRICES DE ORDENACION

Integracion del trazado del ferrocarril de Soller dentro de la estrategia
paisajistica del entorno, tanto como elemento activo generador de
paisaje dindmico como elemento de percepcién préxima.

Adecuaciéon y potenciacion de la zona del torrente tratado como
conector territorial accesible.

Incorporacion de los valores de los elementos del patrimonio histérico
y etnoldgico presentes en el ambito. Especialmente los derivados de la
red hidraulica tradicional.

Recuperaciéon y tratamiento de los caminos rurales existentes. La
apertura de nuevos caminos en cualquier caso se producira a los
limites de las fincas o de sus zonas funcionales diferenciadas.
Correccion de los impactos paisajisticos y ambientales de las
actuaciones previstas en el dmbito a diferentes niveles sensoriales
(visuales, acusticos, olfativos).

Adecuacion paisajistica y ambiental de la red vial del ambito.
Incorporacién de un mirador de paisaje en la zona del vertedero
clausurado, en la medida en que sea compatible con su uso y gestion.
Integracion de usos civicos en el ambito.

DETERMINACIONES PARTICULARES

Se podran desarrollar las infraestructuras ya previstas en el
planeamiento sectorial siempre que incorporen estudios de impacto
paisajistico tanto para horizontes proximos como mas lejanos,
especialmente hacia de los asentamientos residenciales préximos.
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MEDIDAS DE ADECUACION AMBIENTAL

e En las areas definidas como pantallas verdes de proteccién del PDS
de Gestion de Residuos Urbanos de Mallorca se utilizaran
preferentemente especies vegetales autdéctonas con bajo consumo de
agua y sistemas de riego de bajo consumo con el fin de adecuarse al
paisaje agrario existente.

e Enlas zonas préximas al torrente o a elementos de la red hidroldgica
se utilizara preferentemente vegetacion de ribera.

e En el desarrollo de las actividades agrarias tradicionales, tanto de
huerta de regadio como de secano existentes, se favorecera el uso de
sistemas de cultivo respetuosos con la ecologia del medio ambiente.

e Se asegurara que un minimo de la superficie de los terrenos de las
futuras infraestructuras que estan planificadas en la zona, si es el
caso, para que sean el maximo de permeables y con cobertura
vegetal.

e Para la ejecucién de nuevas edificaciones, equipamientos,
instalaciones o infraestructuras, si es el caso, seran de aplicacién
plena las normas 42, 44 y 45 del PTIM de adopcion de medidas
bioclimaticas y de prevenciéon de contaminacién acustica y luminica,
en tanto que sean compatibles con su funcionalidad bdsica y con la
proteccion de los valores paisajisticos del entorno.
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AIP Ill. CONEXION PALMA-MARRATXI (entorno del Torrent Gros)
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Delimitacién del ambito

Anexo Ill: Ambitos de Intervencién Paisajistica

INTRODUCCION

Este ambito, que cabalga entre los términos municipales de Palma y
Marratxi, se caracteriza por ser un entorno metropolitano periurbano con
una escasa integracion territorial y un paisaje degradado. La falta de
coordinacién entre los planeamientos urbanisticos de los dos municipios
y las diferentes etapas histéricas de urbanizacién han generado una
discontinuidad de tramas urbanas y estructuras territoriales de los
diferentes asentamientos, ya sea de un mismo municipio como entre
ellos. Esta situacién viene agravada por la discontinuidad fisica que
representa el trazado del torrente Gros, limite entre los municipios, y las
diferentes vias de comunicacién de caracter territorial, escasamente
integradas en el entorno. En Uultimo término la presencia de usos
marginales ha acabado de conformar un desarrollo territorial
fragmentario y fuertemente desestructurado, que necesita de una
ordenacion integral con el fin de mejorar, recuperar y recalificar
positivamente su paisaje.

OBJETIVOS

e Mejorar las comunicaciones y relaciones civicas entre los diferentes
nacleos, tanto a nivel municipal como supramunicipal.

e Crear un sistema de espacios libres continuo vinculado al corredor
ecoldgico del “Torrent Gros”, incorporando medidas de recuperacion
ambiental.

e Reordenar y mejorar paisajisticamente las franjas de suelo rustico
entre nucleos.

e Prohibir usos en suelo ristico incompatibles con areas residenciales.

e Minimizar el impacto paisajistico de las vias de gran capacidad y
otras infraestructuras.

e Racionalizar la ocupacion del suelo.
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INSTRUMENTO DE ORDENACION

Plan Especial. A partir del establecimiento previo de los principios
generales integradores de la ordenacién, para agilizar su tramitaciéon
podra diferir parte de su despliegue a unidades menores coherentes
o fases.

PRINCIPIOS RECTORES

Ordenacién, recuperaciéon y mejora de los valores ambientales,
paisajisticos y patrimoniales del entorno.

Integracion del area del “Torrent Gros” en la estructura de corredores
ecoldgicos y de parques periurbanos del area metropolitana.
Compatibilizacién de usos con el régimen hidraulico del torrente.
Integracion paisajistica de las infraestructuras, de los equipamientos
y de las edificaciones incluidas en el ambito. Especialmente de las
vias de acceso a Palma y del trazado del torrente Gros.

Aplicacién de los principios de movilidad segura y sostenible,
incorporando medidas de interaccién positiva con opciones de
movilidad no motorizada o de transporte publico incluida la
intermodalidad.

Incorporacién de politicas de sostenibilidad territorial y fomento de
su difusién en el lugar.

Incorporacién de la custodia del territorio como herramienta de
gestion del paisaje.

Recuperacién, mejora y fomento de las actividades agrarias
tradicionales.

Ordenacién paisajistica: Se establecera de acuerdo con las directrices
de ordenacién de esta ficha.

Régimen transitorio: entre tanto no se apruebe definitivamente el
plan especial, y en el marco de lo que establecen las normas de
ordenacion del PTIM, sélo serdn autorizables aquellas actuaciones

Anexo Ill: Ambitos de Intervencién Paisajistica

que no contradigan los objetivos, principios rectores, medidas de
adecuacién ambiental y directrices de ordenacién o determinaciones
particulares incluidos en esta ficha.

10
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DIRECTRICES DE ORDENACION e Los usos en suelo rustico incompatibles con las areas residenciales,
con las de interés agrario o con las de interés ambiental o paisajistico

e Modelar un paisaje coherente corrigiendo impactos negativos . i o
que se determinen quedaran expresamente prohibidos y caso de ser

existentes.
e Impulsar un modelo territorial basado en el trazado de corredores
verdes como elementos de cohesién urbana de usos civicos y un

existentes se preverd su supresion, incorpordndolos en el
planeamiento como fuera de ordenacién.

nuevo marco de relacién entre ciudad y territorio rural.

e Dar continuidad longitudinal al futuro parque lineal metropolitano
del “Torrent Gros”, asegurando el paso e integrando el sistema de
espacios libres existentes junto con otros de nueva creacién. Se
prevera su conectividad hacia el norte de forma compatible con la via
conectora de los accesos a Palma, y hacia el sur enlazando con el
frente litoral.

e Enlazar con la estructura de corredores verdes del Parque de las vias
- Son Fuster, del torrente de na Barbara, del torrente de Coa Negra, y
el corredor litoral, asi como con las vias verdes del camino de Son
Macia, de sa Fita, de Son Fangos, y la red de caminos rurales o
locales.

e Infiltracién territorial de espacios libres de expansiéon en las tramas
urbanas colindantes.

e Previsién de nuevos nodos de conexién de la red vial y peatonal.

e Previsién de nuevas zonas de cruce y tratamiento paisajistico de las
grandes infraestructuras y el torrente, incorporando elementos de
conexion transversal para peatones y vehiculos (puentes, pasarelas,
vados ...).

e Tratamiento paisajistico de los ejes de acceso en Palma.

e Previsién de areas de mejora urbana y de reforma interior de tejidos
urbanos existentes.

e Reduccién de impactos visuales y mejora paisajistica de los
cerramientos de parcelas, especialmente los colindantes con el
“Torrent Gros”.
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DETERMINACIONES PARTICULARES: - Incorporaciéon de una solucién vial de ronda de cuatro
carriles a la fachada sur de la unidad que conecte con el
SUNP/52-01 "son Castell6 Sud" por el lado de poniente.

- Tratamiento paisajistico de los edificios, especialmente

- Prohibicién de edificaciones en la zona entre el camino en su percepciéon desde las vias de gran capacidad
de sa Fita y el “Torrent Gros”. perimetrales al sector.

- Los espacios libres publicos del ambito se situaran entre
el torrente y el camino de sa Fita, disfrutaran de la
maxima permeabilidad posible del suelo y dispondran de
cobertura vegetal tipica de ribera.

1. Nucleo rural NR-4 "Can Buc" (NNSS Marratxi):

4. Unidad de ejecuciéon UE 5.10 (NNSS Marratxi):

- En los espacios libres un minimo del 40% del suelo sera
permeable y dispondra de cobertura arbérea.
2. SUNP/52-01 "Son Castell6 Sud" (PGOU Palma): - En nuevo vial previsto permitird una conexién rodada
transversal entre el torrente Gros y el camino de sa
Cabana que sea de doble sentido y que prevea el paso de
peatones y el trafico no motorizado.

- Prohibicion de usos diferentes a los vinculados al sector
terciario, publicos o dotacionales.

- Reserva de un corredor de espacio libre publico en el
limite sur del sector.

- Incorporacién de una solucién vial de ronda de cuatro 5. SAU-RT 5.1 "Can Pol" (NNSS Marratxi):
carriles en la fachada norte del corredor de espacio libre,

entre la rotonda de acceso a la gran via Asima y la - Se Procurara la integracién y accesibilidad de los

UE/52-03.

Tratamiento paisajistico de los edificios, especialmente
en su percepcion desde las vias de gran capacidad
perimetrales al sector.

espacios libres y zonas de equipamiento incluidas en su
ambito con el parque lineal del “Torrent Gros”.

6. SUNP/59-01 "Son Ametller" (PGOU Palma):

3. Unidad de ejecucién UE/52-03 (PGOU Palma): - Compatibilizacién del desarrollo urbanistico con la

reserva de una franja minima de 20 m de anchura
adyacente al dominio publico hidraulico del “Torrent

12
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Gros” que quede libre de edificacion y elementos
constructivos opacos.

- Tratamiento peatonal del vial colindante con el “Torrent
Gros”.

- Mejora de la capacidad vial rodada de la calle de limite
Este del equipamiento docente.

7. Niucleo Rural "es Pinaret” (NNSS Marratxi):

- Se ordenarda de manera tal que no se impida la
accesibilidad del trafico publico de peatones y de
vehiculos no motorizados o de servicio desde algun vial
interior del nucleo hacia la zona de servidumbre de
protecciéon del dominio publico hidraulico del torrente.

8. Ampliacion del equipamiento existente a "es Pinaret" (Marratxi):

- Permitir el desarrollo de equipamientos publicos socio-
asistenciales, deportivos o administrativos dentro del
ambito delimitado.

- Permitir el trafico publico de peatones, vehiculos no
motorizados y de servicio a través de la habilitacion de
un vial de conexidn del nicleo del Pla de na Tesa con el
camino del Pinaret y el corredor del “Torrent Gros”, en su
limite sur.

- Tratamiento vegetal del limite sur de la parcela
dotacional mediante una barrera arbérea similar a la
existente en la actualidad.

Anexo Ill: Ambitos de Intervencién Paisajistica

Tratamiento de espacio libre del limite occidental de la
parcela, calificado de area de transiciébn de
armonizacion, vinculandolo al desarrollo dotacional.

MEDIDAS DE ADECUACION AMBIENTAL

Se introducirdn medidas para la conservacion del habitat
Nicotiano glaucae - Ricinion communis.

se tendrd en consideraciéon la existencia de la zona
inundable del torrente Gros a la hora de ordenar el AIP,
introduciendo medidas que reduzcan el riesgo de
inundacion y las posibles afecciones a la poblacién.

En Las dreas ajardinadas de nueva creacién se utilizaran
preferentemente especies vegetales autdctonas con bajo
consumo de agua y sistemas de riego de bajo consumo.
No obstante, se podrdn mantener en su actual
configuracién los jardines histéricos existentes al
ambito.

En las zonas préximas a cursos de agua o a elementos
de la red hidrolégica se utilizara preferentemente
vegetacion de ribera.

Se gestionara el caudal del agua de lluvia en todo el
ambito procurando el filtrado y recuperacién de aguas
hacia el subsuelo, evitando conducirlas a gran velocidad
hacia los puntos de desaglie mediante pavimentaciones
duras. Se podran incorporar albercas de acumulacién con
caracteristicas de zonas humedas.

En el desarrollo de las actividades agrarias tradicionales,
tanto de huerta como de secano, se favorecera el uso de
sistemas de cultivo respetuosos con la ecologia del
medio ambiente.
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AIP IV . CONEXION SON SERVERA-SANT LLORENG (Cala Millor) INTRODUCCION

Esta area, situada entre los términos municipales de Sant Lloreng del
Cardassar i Son Servera, se caracteriza por ser una zona fronteriza entre
un espacio turistico-residencial y un espacio rural fragmentados, que por
su cardacter periurbano tienen una escasa integracién territorial.

Esta circunstancia hace necesaria una ordenacion adecuada, atendiendo a
los principios de compacidad, coherencia y cohesion, que sea capaz de
coordinar y gestionar acciones de mejora y recalificacién paisajistica y
ambiental para responder a las demandas del ambito en relacién con el
entorno y el paisaje.

OBJETIVOS

e Mejora de las comunicaciones entre los diferentes nucleos.

e Articulacién de los sistemas de espacios libres y de equipamientos
creando nuevos cuando sea necesario.

e Reordenacion y mejora paisajistica de las franjas de suelo rastico
entre nucleos.

e Cohesién urbana entre los tejidos turisticos-residenciales de los dos

; municipios.

Llegenda y g 5 .- P . .
i s o e Y e Dotacién de estructura urbana a los usos turisticos y residenciales.
EEANNP p - i . . .7 . . . . . .
W i v A S RS e Limitacién de actividades incompatibles con usos residenciales y
E.Av\smml.-a vieya % Ry G 1 Ve .
!;.A'.-\lmnsu 3 turisticos.
=ANEI 3 ! "
|_.AR|PE:;::;
L {ame
AT cremement £ 13
B con K S INSTRUMENTO DE DESARROLLO
[ 2=t=ra generl sy st T - - |
g.hu e desenvolupamant AART U | urbarizatie g 4 ] X

Armas ce desenvoiupament: 280 ros -nmunmu: | ) Plan ES peCIaI )

Delimitacion del ambito

14



Modificacion nimero 2 del Plan Territorial Insular de Mallorca. Aprobacion definitiva.

PRINCIPIOS RECTORES

Potenciar los valores de los elementos singulares del paisaje
natural y cultural como recurso.

Restituir la continuidad territorial mediante conectores
ambientales y corredores paisajisticos.

Reconocer los elementos naturales y patrimoniales de interés
paisajistico.

Aplicar los principios de movilidad segura y sostenible,
incorporando medidas de interaccion positiva con opciones de
movilidad no motorizada o de transporte publico incluida la
intermodalidad, restableciendo una nueva movilidad turistico -
territorial.

Actuar contra la dispersién banal de la ocupacion del suelo.
Recalificar sectores urbanos deteriorados y recuperar los tejidos
turisticos obsoletos.

Recuperacién, mejora y fomento de las actividades agrarias
tradicionales.

Incorporar politicas de sostenibilidad territorial y fomento de su
difusién en el lugar.

Incorporar la custodia del territorio como herramienta de gestién
del paisaje.

Promover la organizacion conjunta y coordinada de los
municipios y otras instituciones.

Ordenacién paisajistica: Se establecera de acuerdo con las
directrices de ordenacién incluidas en esta ficha.

Régimen transitorio: entre tanto no se apruebe definitivamente el
plan especial, y en el marco de lo que establecen las normas de
ordenacion del PTIM, sélo serdn autorizables aquellas
actuaciones que no contradigan los objetivos, principios
rectores, medidas de adecuacién ambiental y directrices de

Anexo Ill: Ambitos de Intervencién Paisajistica

ordenacion o determinaciones particulares incluidos en esta
ficha.

DIRECTRICES DE ORDENACION

e Instrumentar una nueva ordenacion de los &mbitos rurales en
correlaciéon con los espacios libres urbanos.

e Tratamiento paisajistico de renaturalizacion del frente litoral.

e Creacién de un nudo intermodal y establecimiento de una
jerarquia vial.

e Generar un sistema de espacios de aparcamiento disuasorio y de
servicio.

e Consolidar una red de caminos rurales histéricos priorizando
ambitos para peatones en el sector.

e Dar una respuesta adecuada a los nuevos comportamientos del
turismo.

e Intervenir especificamente sobre cada tipo de tejido urbano para
potenciar los valores y corregir las deficiencias.
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MEDIDAS DE ADECUACION AMBIENTAL

e Se introducirdn medidas para la conservacion de los
habitats naturales presentes hacia el sur del ambito en
contacto con el ANEI n°18 de la Punta de n’Amer.

e Se adoptaran medidas que reduzcan el riesgo de
inundacion o de incendios y las posibles afecciones a la
poblacién.

e En Las areas ajardinadas de nueva creacién se utilizaran
preferentemente especies vegetales autdctonas con bajo
consumo de agua y sistemas de riego de bajo consumo.
No obstante, se podrdn mantener en su actual
configuracion los jardines histéricos existentes al
ambito.

e En las zonas proximas a cursos de agua o a elementos
de la red hidrolégica se utilizara preferentemente
vegetacion de ribera.

e Se gestionard el caudal del agua de lluvia en todo el
ambito procurando el filtrado y recuperaciéon de aguas
hacia el subsuelo, evitando conducirlas a gran velocidad
hacia la red de desagiie. Se podran incorporar albercas
de acumulacién con caracteristicas de zonas himedas.

e En el desarrollo de las actividades agrarias tradicionales,
tanto de huerta como de secano, se favorecerd el uso de
sistemas de cultivo respetuosos con la ecologia del
medio ambiente.
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AIP V. ANTIGUA CENTRAL TERMICA DE ALCUDIA Y ENTORNOS INTRODUCCION

En la bahia de Alcudia estan las instalaciones de la antigua central

térmica, ahora abandonadas, que ocupan una situacion privilegiada, al
lado del puerto y de la linea de costa. Esta central térmica supone,
ademas de un elemento de discontinuidad en el borde del litoral, una
instalacion que, como esta abandonada y deteriorada, empeora, sin
duda, la imagen de la zona turistica de Alcudia. Por eso es muy
importante actuar sobre esta zona y aprovechar la rehabilitacion para
incorporar en la zona un edificio dotacional singular de escala territorial,
en la linea de otras actuaciones que se han hecho en instalaciones

parecidas (Tate Modern, en Londres; el edificio llgner, en Barakaldo, etc.),
y, asimismo, completar la actuacion con la creacién de un parque
empresarial que se beneficie de la excelente ubicaciéon al lado del Puerto
de Alcudia, y dar una continuidad en el recorrido entre el Puerto de
Alcudia, el puerto comercial y el nlcleo residencial de Alcanada.

OBJETIVOS
o Acondicionar el edificio central para un uso dotacional socio-
Llegenda Cu|tUI’a|.
DBtmot cmtervencie paizatgiszica (a1F)
o i . Crear un parque empresarial y de servicios.
e o Crear una gran zona verde en el extremo este.
o Ordenar el ambito afectado mediante la creacién de viales

interiores, preferentemente para peatones, que aseguren una
— continuidad entre el nlcleo del Puerto de Alcudia, el puerto

||
W cttema geners st riste
[ lAre=s de cesemvonunament: AAR1 Uras | urbankzasle

s comercial y el nucleo residencial de Alcanada.

Delimitacion del ambito
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INSTRUMENTO DE DESARROLLO

Plan Especial.

PRINCIPIOS RECTORES

Ordenacién, recuperaciéon y mejora de los valores ambientales,
paisajisticos y patrimoniales del entorno.

Mejora de las dotaciones y equipamientos del sistema turistico
territorial.

Integracidon de las infraestructuras, instalaciones, equipamientos y
edificaciones incluidas en el ambito en un modelo paisajistico
coherente.

Incorporacion de politicas de sostenibilidad territorial y fomento de
su difusién en el lugar.

Fomento de la recuperacion de tejidos urbanos histéricos
deteriorados.

Mejora de la conexién para peatones y vehiculos no motorizados
entre las tramas urbanas del puerto de Alcudia y de Alcanada,
fomentando la movilidad sostenible y el transporte publico.
Tratamiento vegetal de reforestacion perimetral de las edificaciones,
infraestructuras y equipamientos del conjunto.

Ordenacién paisajistica: Se establecera de acuerdo con las directrices
de ordenacién de esta ficha.

Régimen transitorio: entre tanto no se desarrolle el plan especial, y
en el marco de lo que establecen las normas de ordenacién del PTIM,
s6lo seran autorizables aquellas actuaciones que no contradigan los
objetivos, principios rectores, medidas de adecuacion ambiental y
directrices de ordenacidn incluidas en esta ficha.

Anexo Ill: Ambitos de Intervencién Paisajistica

DIRECTRICES DE ORDENACION Y PARAMETROS DE DESARROLLO DEL PLAN
ESPECIAL

. Superficie de la actuacion: 7,22 Ha.

. Usos previstos: terciarios de todo tipo, equipamientos e
infraestructuras.

. Aprovechamiento lucrativo maximo: 0.3 m2/m2,

. Alturas maximas: se tienen que definir en el Plan Especial, sin
superar la cota superior del edificio principal de la antigua
central.

o Reserva de espacios libres: al menos 18.000 mz2.

o Regeneracion de un espacio libre adyacente a la antigua central,

entre ésta y el frente litoral (antigua cantera) que incorpore los
elementos de valor patrimonial presentes dentro de un parque
urbano equipado para diferentes usos civicos (agora, paseo,
miradores ...).

. Adecuar la plataforma circundante a las instalaciones del nuevo
equipamiento de la central, con definicion de espacios libres y de
acceso, procurando la reforestacién en la medida, en que sea
posible.

. Se tiene que regularizar el limite con el area portuaria del Puerto
Comercial de Alcudia, de manera que mejore la explotacién,
asignandole la parte de aprovechamiento lucrativo que le
corresponda.

. Se tiene que garantizar la conexion para peatones entre el puerto
deportivo del puerto de Alcudia y la zona residencial de
Alcanada, configurando un itinerario civico continuo de acceso al
equipamiento de la antigua central de un minimo de 15 m de
anchura, facilitando una posible solucién en pasarela elevada
sobre el acceso al puerto comercial.
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. Se tiene que tener en cuenta dentro del ambito de actuacion la
presencia de un parque de combustibles liquidos, una
subestacidn de energia eléctrica y una planta desaladora de agua
marina. Se procurara su integracion paisajistica y la reubicacién
dentro del mismo ambito caso de ser necesario.

MEDIDAS DE ADECUACION AMBIENTAL

. En las dareas ajardinadas de nueva creacién se utilizaran
preferentemente especies vegetales autéctonas con bajo
consumo de agua y sistemas de riego de bajo consumo. No
obstante, se podrdn mantener en su actual configuraciéon los
jardines histéricos existentes al ambito.

. En las zonas proximas al frente litoral se utilizarda
preferentemente vegetacion de ribera maritima.

. Para la rehabilitacion integral de edificios existentes,
instalaciones o nuevas edificaciones, si es el caso, seran de
aplicacién plena las normas 42, 44 y 45 del PTIM de adopcién de
medidas bioclimaticas y de prevencion de contaminacién
acustica y luminica, en tanto que sean compatibles con la
proteccion de los valores paisajisticos y patrimoniales del
entorno.

. Se preverd la recogida selectiva de residuos en zonas protegidas
de la vista.



